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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU ZIELENI MIEJSKIE) POMIEDZY OBIEKTEM
SZKOLNYM A PRZEDSZKOLEM 10-ODDZIALtOWYM W GDANSKU —~TEREN OZNACZONY W
PROJEKCIE MPZP 003-ZP62

1. Dane ogédlne:

1.1. Teren lokalizacji: Gdansk rejon ul. Jabtoniowej dz. nr 8/194, 8/195 obr. 0074,

1.2. Inwestor: Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdariska, 80-560 Gdarisk ul. Zaglowa 11

1.3. Jednostka projektowa: TBIARCHITEKCI Sp. z 0.0., 80-298 Gdansk ul. Harfowa 38;
2. Podstawa opracowania:

2.1. Zlecenie na opracowanie niniejszego projektu zagospodarowania terenu;

2.2, M.P.Z.P. Zakoniczyn - rejon Potoku Orunskiego i ul. Tzw. Nowej Bulonskiej

Potudniowej w Miescie Gdansku;

2.3. Podktad sytuacyjno — wysokosciowy w skali 1:500 sporzgdzony
w marcu 2017r;

2.4, Badania techniczne podtoza gruntowego

2.5. Obowigzujace przepisy budowlane i normatywy projektowania;

2.6. Wytyczne i zalecenia Inwestora zawarte w SIWZ, innych pismach i dokumentach
przygotowanych przez Inwestora, wnioski ze spotkan z przedstawicielami Inwestora;

2.7. Wytyczne i zalecenia Zarzadu Drég i Zieleni w Gdansku

2.8. Warunki techniczne wydane przez Gdanskie Wody, Energa Operator oraz Zarzad Drog i

Zieleni Dziat Energetyczny.

3. Przedmiot opracowania:
Przedmiotem opracowania jest teren zieleni urzgdzonej.
Projektowany uktad $ciezek ciggu pieszo-rowerowego przeznaczony bedzie do ogélnodostepnego
korzystania w celach rekreacyjnych przez mieszkancéw pobliskich osiedli oraz dla rodzicéw i
uczniow pragnacych dostad sie na zajecia do szkoty podstawowej lub przedszkola 10-oddziatowego.
Pomiedzy szkotg podstawowg a przedszkolem 10-oddziatowym projektuje sie fragment ciggu pieszo-
jezdnego.
Projektowane zatozenie bedzie spetnia¢ funkcje rekreacyjng wyposazong w elementy matej
architektury. Gtéwnym sktadnikiem zagospodarowania terenu bedzie szata roslinna sktadajgca sie
z drzew wysokich , rozplanowanej zieleni niskiej oraz nasadzen krzewéw, bylin i ziét.

4. Opis stanu istniejacego zagospodarowania dziatki budowlanej:

4.1. Lokalizacja:

Obszar przedmiotowej inwestycji znajduje sie w potudniowej czesci Gdanska, w dzielnicy Gdarsk-
Potudnie.

Teren zieleni urzgdzonej przewidziano do realizacji na dziatce o nr ewid.dz. nr 8/194, obr. 0074 , w
rejonie ul. Jabtoniowej w sSrodkowej czesci dziatki na powierzchni 0,769ha. Wtascicielem dziatki jest
Gmina Miasta Gdansk

Opracowanie terenu zieleni urzadzonej graniczy od pétnocy z zaprojektowanym przedszkolem, od
wschodu z pasem drogowym projektowanej ulicy Nowej Buloriskiej potozonym na dziatce nr 8/195
obr. 0074, od potudnia z zaprojektowanym obiektem szkolnym , od zachodu z dziatka nr239 obr.
0048, przez ktdrg przebiega row R3 i terenami osiedla mieszkaniowego ROBYG.



4.2 Uksztattowanie i ogdlny stan terenu:

Teren dziatki niezabudowany, nieogrodzony, teren nieuzytkowany rolniczo, poro$niety niewielka
iloscig drzew - samosiejek.

0Od zachodu teren sgsiaduje z naturalnym wawozem rowu R3 (oznaczenie eksploatacyjne).
Teren pofatdowany, pochylony w kierunku wschodnio-zachodnim, o réznicy poziomu terenu ok. 2,5 m.
W zachodnim skraju opracowywanego terenu na granicy z rowem R-3 rzedne ksztattujg sie na poziomie
75,0- 75,7m npm, we wschodnim skraju rzedne terenu ksztattujg sie do 78,1-78,9 m npm.

Pod wzgledem morfologicznym teren potozony jest w obrebie Pojezierza Kaszubskiego. Jest to obszar
WYS0Czyzny morenowej.

Warunki fizjologiczne i geologiczne przedstawione zostaty w “Technicznym badaniu podtoza
gruntowego”.

4.3 Obiekty budowlane:
Teren dziatki niezabudowany, nieogrodzony.

Przez dziatke przebiega istniejgca napowietrzna linia energetyczna SN, oraz w pétnocnym skraju
przebiega istniejgca miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej.

4.4 Obstuga komunikacyjna:

Opracowywany teren znajduje w srodkowej czesci dziatki.

Wzdtuz wschodniej granicy dziatki znajduje sie pas drogowy, z projektowang ulica Nowga Potudniowg
Bulonska.

W czesci potudniowej teren graniczy z projektowanym przedszkolem, natomiast od strony pétnocnej
dostep bedzie zapewniony z projektowanego zatozenia szkolnego.

W czesci zachodniej graniczy z ciggiem pieszym zlokalizowanym na terenie osiedla mieszkaniowego
Robyg.

4.5 Tereny zieleni:

Teren objety opracowaniem to grunty orne zakwalifikowane do kategorii RIVa, jednak nie uzytkowane
rolniczo, lezgce odtogiem, porosniete czesciowo dzikg tgka, a w wiekszosci, monokulturg mtodych i b.
mtodych drzew lisciastych i krzewdw — brzozy, osiki, drzewa owocowe — samosiejki. Zielen krzewiasta, i
wysoka w wiekszosci nie nalezy do gatunkéw przyrodniczo warto$ciowych i tworzy przypadkowo
usytuowane skupiska. Istniejgca zielen tworzy zréznicowane, chwilami bardzo geste skupiska drzew i
krzewow.

4.6 Sieci uzbrojenia terenu:

Teren czeSciowo uzbrojony. Przez dziatke przebiegajg sieci : napowietrzna energetyczna ( do
przebudowy) i kanalizacji sanitarne;j.

Wzdtuz wschodniej granicy, w istniejgcym rowie R3, przebiegac bedzie projektowana sie¢ kanalizacji
deszczowej. Pozostate sieci uzbrojenia - wodociggowa, cieptociag c.o., teletechniczne — zostaty
zaprojektowane przez jednostki projektujgce szkote i przedszkole i czesciowo przebiegajg przez
opracowywany teren wzdtuz jego wschodniej granicy.

Aktualny stan istniejgcego uzbrojenia terenu przedstawia mapa zasadnicza do celéw projektowych.



5. Projektowane zagospodarowanie terenu:

5.1.Projektowane uksztattowanie terenu:

Uksztaftowanie terenu zieleni urzagdzonej projektuje sie w nawigzaniu do istniejgcej rzezby terenu oraz
spadku terenu w kierunku zachodnim.

Rzedne ciggu pieszo-rowerowego w czesci zachodniej dziatki, w rejonie rowu R-3 projektuje sie na
poziomie 75,40 76,20 m n.p.m., natomiast w czesci wschodniej na odcinku ciggu pieszo-jezdnego
taczacego zatozenie szkoty i przedszkola — 76, 85m n.p.m

Ciag pieszo-jezdny tgczacy przedszkole z obiektem szkolnym projektuje sie o spadku wynoszagcym 6% w
kierunku terenu szkoty. Rzedna przy wejsciu na teren przedszkola wynosi 77,73 m n.p.m., natomiast
przy wejsciu na teren szkoty 76,43 m n.p.m.

Szczegoty wg opracowania drogowego.

5.2. Projektowane obiekty matej architektury:

Obiekty matej architektury w postaci tawek z oparciem do odpoczynku o wym.182x65cm (12 sztuk) i
latarni wysokich zlokalizowano wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego w wyznaczonych zatoczkach o
wymiarach 4,32 x 2,5 m.

Kazde miejsce odpoczynku zaopatrzone w kosz na odpadki.

Projektuje sie rowniez trejaze metalowe majace spetniac funkcje oston przed wiatrem.

Planuje sie 3 wyznaczone miejsca dla stojakéw rowerowych w ilosci 6 sztuk na kazdym stanowisku oraz 5
urzadzen do éwiczen-relaksu.

Szczegoty dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury oraz uktad ciggéw pieszo-rowerowych i
pieszo-jezdnych pokazano w czesci rysunkowe;.

5.3 Obstuga komunikacyjna:

Wedtug zalecen karty terenu oznaczonej symbolem 003 - ZP62 MPZP o numerze ewidencyjnym 2349-
spetnione

1) dostepnosc drogowa:

a) z projektowanego ciggu pieszo-jezdnego 004-KX,-(zaprojektowano potgczenie ciggiem pieszo-
rowerowym)

b) od projektowanej ulicy poza pétnocng granicg planu (przedtuzenie ulicy Lawendowe Wzgérze)
poprzez teren 001-U33-(teren przedszkola)

c) od projektowanego odcinka ulicy dojazdowej 005-KD80 poprzez teren 002-U33;-(teren szkoty)

5.4 Wejscia piesze na teren inwestycji:
- projektuje sie 2 wejscia piesze na teren zieleni urzgdzonej od strony wschodniej, poprzez teren
szkoty i teren przedszkola, jedno od strony osiedla mieszkaniowego Robyg oraz kolejne poprzez
wykorzystanie drogi tymczasowej nalezgcej do projektu rowu R-3.

5.5 Tereny utwardzone:

Nawierzchnie ciggdw pieszo-rowerowych projektuje sie z ptytki betonowej o wym. 30x30 cm w kolorze
jasnoszarym w uktadzie ciosowym, natomiast nawierzchnie ciggu pieszo-jezdnego z ptyt betonowych o
wym.30x30cm ptukang w kolorze grafitowym.

Szczegdty dotyczace warstw konstrukcyjnych oraz nawierzchni ciggéw pieszo-rowerowych, ciggu pieszo-
jezdnego, spadkéw oraz odwodnienia znajdujg sie w projekcie drogowym.

Szczegdty uktadu terendw utwardzonych przedstawiono w czeSci rysunkowej do projektu
zagospodarowania terenu.

Zatoczki z tawkami projektuje sie réwniez utwardzone z ptytki betonowej o wym. 30x30 cm w kolorze
jasnoszarym w uktadzie ciosowym.



5.6 Tereny zieleni:

Na terenie inwestycji projektuje sie zielen niskg oraz Sredniowysoka. Zielen zaprojektowano w sposéb
zapewniajacy dobre efekty wzrostu przy niewielkich i niedrogich zabiegach pielegnacyjnych, przy
zastosowaniu gatunkdéw rodzimych. Projekt przewiduje posadzenie drzew wysokich, krzewéw, pngczy
na trejazach oraz ziot . Pozostaty teren organizuje sie w postaci trawnikdw z przewaga taki polskiej.
Szczegodtowy uktad szaty roslinnej oraz dobdr gatunkdéw roslin przedstawiono w zatgczonym do projekcie
gospodarki drzewostanem.

5.7 Sieci uzbrojenia terenu:
5.7.1 Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Projektuje sie budowe oswietlenia oprawami LED 25W na stupach o wysokosci 6m.Do zasilania
projektowanych opraw projektuje sie nowe kable YAKXS5x25mm?2. Zasilanie zrealizowane bedzie z
projektowanego stupa nr 9/1 —Projekt ul Nowej Buloriskiej dziatka nr 8/195 obr. 0074 wg. warunkow
wydanych przez Gdanski Zarzad Drdg i Zieleni Dziat Energetyczny.

5.8 Odprowadzenie wdd deszczowych:

Odprowadzenie do wewnetrznej instalacji odwadniajgcej obiekty kubaturowe na terenie szkoty — do
sieci kanalizacji deszczowej, wg warunkéw technicznych wydanych przez Gdanski Melioracje.

5.9 Przystosowanie dla oséb niepetnosprawnych:
Wszystkie dojscia do terenu zieleni urzadzonej oraz ciagi piesze z odpowiednio uksztattowanymi
spadkami i nawierzchnig przystosowang dla korzystania z nich przez osoby niepetnosprawne .

5.10 Miejsce gromadzenia odpadow statych:

Miejsce gromadzenia odpaddw statych w postaci koszy na $mieci zlokalizowano przy kazdej zatoczce do
odpoczynku, w miejscach przeznaczonych na stojaki rowerowe oraz w miejscach w ktérych
zlokalizowano urzadzenia do ¢wiczen.

Segregacja odpadkéw statych — wg zalecert miejscowych wtadz.

Sktadowanie odpaddéw w pojemnikach wywozonych okresowo przez koncesjonowang firme.

5.11 Analiza obszaru oddziatywania inwestycji:

Inwestycja projektowana jest na terenie niezagospodarowanej dziatki o nr.8/194 w jej Srodkowej czesci.
Od strony potudniowej graniczy z projektowanym przedszkolem, od strony pétnocnej z projektowang
szkotg natomiast od strony wschodniej i zachodniej stanowi kontynuacje istniejgcych (teren osiedla
mieszkaniowego Robyg)i projektowanych (cigg pieszo-rowerowy pod projektowang ul. Nowg Buloriskg )
Ciggoéw pieszo-rowerowych.

Wedtug MPZP teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. Stanowi¢ bedzie uzupetnienie dla
wszystkich graniczacych z nim terenéw

Istniejgcy zielen uzupetnia sie o nowo projektowane drzewa i ciggi komunikacyjne projektuje sie w
odlegtosciach zgodnych z warunkami technicznymi.

W Swietle powyzszej analizy nalezy uznad, iz projektowana inwestycja nie powoduje ograniczen w
zagospodarowaniu terendw sasiednich.

W zwigzku z tym obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie obszarze dziatki 8/194.

Planowane funkcja zagospodarowania terenu, zastosowane materiaty i elementy matej architektury oraz
sposab realizacji przedsiewziecia nie bedg miaty negatywnego wptywu na srodowisko, zdrowie i zycie
przysztych uzytkownikow terenu.



6 Zestawienie powierzchni :
6.3 Bilans terenu:
6.3.1  Pow. terenu 003-ZP62 (teren zieleni urzagdzonej) 0,769 ha =100%

6.3.2 Pow. terenu objetego opracowaniem 5488,9m2=0.55 ha =71,4%

6.4 Powierzchnie naw. utwardzonych dla dz. wg M.P.Z.P. 003-ZP62 :

6.4.1 Powierzchnia naw. ciggu pieszo-jezdnego 107,80 m?=1,4%
6.4.2 Powierzchnia naw. ciggu pieszo-rowerowego 879,09 m?=11,0%
6.4.3 Powierzchnia naw. drogi tymczasowej wg. odrebnego opracowania 379,78 m?=4,9%
6.5 Powierzchnia zieleni (teren biologicznie czynny ) na terenie objetym opracowaniem

(5488,9m2=0.55 ha = 71,4%)- teren biologicznie czynny 4024,32 m?>=54,1%

Teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terendow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
MPZP ustala zachowanie minimum 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej na terenie
oznaczonym 003-ZP62

7 Dane informacyjne czy dziatka, na ktorej jest projektowany obiekt budowlany, jest wpisana do
rejestru zabytkéw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Opracowywany teren nie podlega ochronie konserwatora zabytkdéw i nie wymaga uzgodnienia z
Urzedem Konserwatora Zabytkdw oraz nie znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej.

8 Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego;
Teren lokalizacji obiektu nie lezy w strefie eksploatacji gérnicze;j.

9 Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

9.3 Informacje ogodlne:
Elementy matej architektury, fawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe, urzgdzenia do ¢wiczen,
trejaze, latarnie wysokie i formy matej architektury wykonane bedg w catosci z materiatéw
naturalnych, sprawdzonych w uzytkowaniu pod wzgledem ekologicznym.
Planowane funkcja terenu zieleni urzgdzonej, zastosowane materiaty i projektowana szata roslinna
oraz sposéb wykonania nie bedg miaty negatywnego wptywu na srodowisko, zdrowie i zycie
przysztych uzytkownikéw terenu.

Zastosowane materiaty muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty, znaki bezpieczenstwa "B", atesty
higieniczne, oceny higieniczne, i aprobaty techniczne zgodne z Polskimi Normami oraz prawem
budowlanym.

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie sktadowania materiatéw niebezpiecznych. Inwestycja
zaprojektowana jest zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska oraz zasadami wiedzy
technicznej, zaprojektowano oszczedne korzystanie z terenu, poziom hatasu nie przekracza
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

Inwestor zobowigzany jest uwzgledni¢ ochrone sSrodowiska na obszarze prowadzenia prac (w
szczegoblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych). Przy

8



prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw
przyrodniczych tylko w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z przedmiotowa
inwestycja.

13.0. Uwagi konncowe:

Uzyte w niniejszym opracowaniu nazwy wtasne materiatow, sprzetéw, urzadzen, systemoéw i inne oraz
przedstawione nazwy producentéw stanowig jedynie wzorzec jakosciowy i s3 podane w celu okreslenia
wymogow jakosciowych im stawianych, w szczegdlnosci zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (Dz.U.2010.243.1623) i aktami wykonawczymi do niej.

Wszystkie zastosowane materiaty i wyroby budowlane, urzadzenia sportowe, oraz preparaty chemii
budowlanej winny posiadad atesty i certyfikaty Panstwowego Zaktadu Higieny i Instytutu Techniki
Budownictwa w Warszawie.

Projektant dopuszcza stosowanie innych, rdwnowaznych materiatéw, sprzetéw, urzadzen, systeméw i
innych pod warunkiem zachowania tozsamych lub wyzszych parametréw technicznych. Zamiana
materiatdw na rownorzedne o tych samych parametrach fizyko-chemicznych i wartosciach uzytkowych
wymaga ponadto zgody uzytkownika, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta.

Projektant: mgr inz. arch. Magdalena Szarejko
uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
upr. nr 29/POOKK/1V/2014



OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Oswiadczam, ze projekt ,Budowa obiektu szkolnego przy ul Jabtoniowej w Gdarnisku”

Gdansk, rejon ul. Jabtoniowej dz.nr 8/194, 8/195 Obr.74 wraz z projektem

zagospodarowania terenu, zostat opracowany zgodnie z przepisami prawa budowlanego

i zasadami wiedzy technicznej (art.20 ust.4).

Projektant: mgr inz. arch. Magdalena Szarejko
uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
upr. nr 29/POOKK/IV/2014

Sprawdzajacy: mgr inz. arch. Monika Biatek-Borowska
uprawnienia budowlane do projektowania

bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej

upr.nr PO/KK/366/2010

19.04.2017
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