| ROZBUDOWY “IIASTA G

URZAD MIEJSKI W GDANSKU L s

WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY —~ “* ’

g J'-II{HA&»{ DG

WUiA-11.6727.401.2016.MW. 123505 Gdansk, 2016-05-05

Dyrekcja Rozbudowjr Miasta Gdanska
ul. Zaglowa 11

AV IS 80-560 Gdansk
Z\_,,(hﬁ/ﬁ ans

WYPIS I WYRYS Z PLANU MIEJSCOWEGO
Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r., poz. 199/ Urzad Miejski w Gdansku,
Referat Planéw i Marketingu Wydziatu Urbanistyki i Architektury, odpowiadajgc na pismo z dnia
21 kwietnia 2016 r. informuje, ze obszar wyznaczony we wniosku, potozony w Gdansku w rejonie alei

Legionéw znajduje si¢ na terenach o symbolach:

002-M/U31  teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

003-U33 teren zabudowy uslugowej

004-KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Boleslawa Chrobrego

w obecnie obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon
ulic T. Ko§ciuszki, Bolestawa Chrobrego i alei Legionéw w mieScie Gdansku (nr planu 0709)
uchwalonego uchwatg nr XXXII/887/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 stycznia 2009 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego nr 52 z dnia 08 kwietnia 2009 poz. 996).

Otrzymuja:( -)adresat
- ala WUIA
-a/aMW

ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarisk; tel.: 58 323 64 51, fax: 58 323 64 98, 150 9001:2000

e-mail: wuia@gdansk.gda.pl; www.gdansk. pl



UCHWALA NR XXXI1/887/09
RADY MIASTA GDANSKA
Z dnia 29 stycznia 2009 roku

(Dz. Urz. Woj. Pom Nr 52 z dnia 08 kwietnia 2009 poz. 996)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
rejon ulic T. Kosciuszki, Bolestawa Chrobrego i alei Legionéw w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880), i art.18 ust.2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U.
Z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173

poz. 1218)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami , Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska " uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz rejon ulic T. Koéciuszki, Bolestawa Chrobrego i
alei Legionéw w mieécie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0709) zwany dalej ,planem’,
obejmujacy obszar o pow. 12,0 ha ograniczony:

- od pdtnocy - ulicg T. Kosciuszki,

- od zachodu - alejg Legiondw,

- od wschodu - zabudows pierzejowa wzdituz wschodniej strony ulicy Bolestawa Chrobrego,

- od potudnia - placem Ks.B.Komorowskiego.

§ 2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

3)

teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen,

intensywnos$é zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki. W karcie terenu
mozna ustali¢ intensywnos¢ zabudowy dla terenu,

powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku, mierzonych po obrysie zewngtrznym budynku z wigczeniem tynkow i
oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci ponad 1,90 m,
zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjgtkiem nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow,

a1y

—_—



4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o
powierzchnie zajete przez: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe,

5) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg —
mieszkanie :

a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza lub

c) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego,

na dziatce wspodlnej z obiektem gospodarczym. Dopuszcza sie najwyzej dwa
mieszkania ( w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z
prowadzong dziatalno$cig gospodarczg ), przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekraczaé tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele dziatalnosci gospodarczej,

6) typ zabudowy — zespdt nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,

gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejgce] —
typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej. Na
fragmentach niezabudowanych, poza bezpo$rednim sgsiedztwem zabudowy istniejgcej
— ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat
ustalony obowigzujgcy typ zabudowy,

7) wysokos$é zabudowy — wysoko$¢ mierzona od najnizszej rzednej rzutu pionowego
obrysu $cian lub podpér najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchnie terenu
(odwzorowang na podktadzie mapowym rysunku planu) do najwyzszej kalenicy dachu
lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza sig urzadzen, instalacji i elementow technicznych,
rekreacyjno-sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np.
maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore
postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtosci od zabudowy nie mniejszych niz
dwie i nie wiekszych niz trzy jej wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy swojg
masag.
Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegoélnych czesci budynkow,
8)bryla budynku — zespot nastepujgcych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie.

a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ  konstrukcyjny
(mansardowy, naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokdt,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

9)charakter budynku — zespét nastepujgcych cech budynku: bryta budynku, rozplanowanie
i proporcje otworow okiennych, kolorystyka,

10)dach stromy — dach, ktéry spetnia rownoczesnie nastepujgce warunki:

a) potacie dachowe s3 nachylone do poziomu pod katem wiekszym niz 30°, w
przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia Ilukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza sie rowniez dachy w ksztaicie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu,

11)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu
— budowli. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapdw,
podokiennikdw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkéw, schoddw
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych oblektow budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej,



12)obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na
ktérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — budowli,
13) zielen do utrzymania i wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow
srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowic
powierzchnia biologicznie czynna. W Kkarcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych
obszaréw wiekszy jej udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i
pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu i w sposéb nie kolidujgcy z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza sig:

- &ciezki piesze i rowerowe, mata architekture i placyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej, chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

- terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne 0 powierzchniach  nie
przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych - w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

- ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne - bez miejsc postojowych - w
przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkéw
(np. liczba, orientacyjna lokalizacja).

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow uzyte w
niniejszym planie:

M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy.
W terenach mieszkaniowych M23 dopuszcza sie:
1) ustugi spetniajgce réwnoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym
Z najwyzej jednym mieszkaniem.

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowg, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z
wytgczeniem obiektow hotelarskich,

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:

1)
2)
3)
4)

rzemiosta produkcyjnego,

stacji paliw,

warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,
stacji obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow,

Dopuszcza sie:

1)
2)
3)
4)
5)

parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

salony samochodowe (z serwisem),

mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

budynki zamieszkania zbiorowego,

mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce wybrane tereny
mieszkaniowe M23 i ustugowe U33. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg
mieszkaniowg a ustugowa,



KD81 tereny ulic lokalnych
KD82 tereny ulic zbiorczych

Na ww. terenach transportu drogowego, dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, nos$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4

Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.
Lp. |Rodzaj funkciji Podstawa odniesienia Wskazniki miejsc
postojowych
Strefa C
Strefa
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4
1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2
2. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2
3. |Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9
4. |Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4
5. |Schroniska miodziezowe 10 tozek MIN. 0,9
6. |Hotele 1 pokdj MIN. 0,6
4 Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do|1000 m? pow. MIN. 32
" 12000 m2 sprzedazy :
Pensjonaty, pokoje goécinne, obiekty o
A $wiadczace ustugi hotelarskie 1}pory) MIN. 1
Motele 1 pokdj MIN. 1
Domy dziennego i statego pobytu dla -
L 0s6b starszych, domy opieki D MINN. 0,9
: 1000 m? pow.
11. |Targowiska handlowej MIN. 50
; G2 100 miejsc
12. |Restauracje, kawiarnie, bary konsumpcyjnych MIN. 15
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty 5 : ;
13. do 200 m? pow. uzytkowe] 100 m? pow. uzytkowej MIN. 5
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty 5 ; ;
14. powyzej 200m? pow. uzytkowe] 100 m? pow. uzytkowej MIN. 3
Przychodnie, gabinety lekarskie,
15. |kancelarie adwokackie — obiekty mate |100 m? pow. uzytkowej MIN. 5
do 200 m? pow. uzytkowe;j




Przychodnie, gabinety lekarskie,
16. |kancelarie adwokackie — obiekty duze |100 m? pow. uzytkowej MIN. 2,5
powyzej 200 m2 pow. uzytkowej
17. |Koscioly, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MIN. 12
18. |Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej MIN. 3
19. [Kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5
20. |Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzgcych MIN. 15
21 Hale widowiskowe i widowiskowo- 100 miejsc siedzacych gstalal sie
sportowe indywidualnie
; s ; ustala sie
22. |Stadiony 100 miejsc siedzacych indywidualnie
Muzea mate do 1000 m? powierzchni 3 ... IMIN.16 + 0,3 m.p. dla
23. wystawiennicze 1000 m? pow. wystawienniczej AUBKAFL
Muzea duze powyzej 1000 m? . .. |MIN.20 + 0,3m.p. dla
2 powierzchni wystawiennicze] 1000 m* pow. wystawlennicze) autokaru
; . MIN. 20 + 0,5 m.p. dla
2 ’
25. |Centra muzealne 1000 m2 pow. uzytkowej e
powierzchnia
parkingowa min. 40%
pow. uzytkowej
. lub
26. |Centra wystawienniczo-targowe 1000 me pow. uzytkowej 80% pow.
wystawienniczej
lub
min. 40 m-¢/ 1000 m?
pow. uzytkowej
27. |Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do nauki MIN. 0,5
28. |Szkoly srednie 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0
10 studentéw MIN. 1,5
29. |Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne [lub _ lub
1 pomieszczenie MIN. 4
do nauki
30. |Przedszkola, swietlice 1 oddziat MIN. 3
31. |Szpitale, Kliniki 1 t6zko MIN. 1
32. |Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2
- 1 stanowisko do
33. |Myjnia samochodowa mycia MIN. 2
34. |Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej MIN. 4
35. |Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5
36. |Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow)|1 kort MIN. 2

2.Dla funkcji nie wymienionych, wskaznik parkingowy stosuje si¢ odpowiednio.

§6

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na pigé terenow oznaczonych symbolami

trzycyfrowymi od 001 do 005 .
Ustalenia szczegotowe planu sg nastepujgce: §7




KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ REJON ULIC T. KOSCIUSZKI, BOLESLAWA
CHROBREGO | ALEI LEGIONOW W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0709
1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA

3,23 ha

3. PRZEZNACZENIE
Oznaczenie
przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

M/U31
4. FUNKCJE WYLACZONE
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
2) salony samochodowe ( z serwisem),
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni.
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
1) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnie wydzielonych po obrysie
budynkow,
2) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w punkcie 7.
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w punktach 7,9,10,11,14,
2) cigg pieszy taczacy aleje Legionéw z ul. Bolestawa Chrobrego - jak na rysunku planu.
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne przebiegajgce po fasadach istniejgcych budynkow - jak na
rysunku planu,
b) obowigzujgce przebiegajgce po fasadach istniejgcych budynkéw przy ul. Bolestawa Chrobrego
38-58a oraz przy ul. T. Kosciuszki 63-71- jak na rysunku planu,
¢) na pozostatym terenie: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalnie 40%, dla obszaru ,a” wyznaczonego linami podziatu wewnetrznego — jak na
rysunku planu,
b) maksymalnie 50% dla pozostatej czgsci terenu,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40% powierzchni dziatki dla obszaru ,a" wyznaczonego linami podziatu wewngtrznego — jak na
rysunku planu,
b) 30% powierzchni dziatki dla pozostatej czesci terenu,
4) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala sig, maksymalna:
a) 1,5 dla obszaru ,a" wyznaczonego linami podziatu wewnetrznego - jak na rysunku planu,
b) 1,8 dla pozostatej czesci terenu
5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: 9 m
maksymalna: 15 m , z zastrzezeniem pkt. 10.3,
6) formy zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem pkt. 10.3,
7) ksztalt dachu: stromy o kgcie nachylenia od 40 ° - 50 °, z zastrzezeniem pkt. 10.3.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. T. Kosciuszki (poza obszarem planu) oraz od ul. Bolestawa
Chrobrego istniejgcymi zjazdami - jak na rysunku planu,
2) parkingi:
a) do realizacji na terenie, zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem lit. b,
b) w przypadku zmian sposobu uzytkowania mieszkan na lokale uzytkowe w budynkach o
warto$ciach kulturowych dopuszcza sig zmniejszenie liczby miejsc postojowych w stosunku do
okreslonej w § 5 uchwaty tacznie z catkowitg rezygnacijg z nich,
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe,
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych; zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,




7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) ochronie podlega historyczny ukfad urbanistyczny zabudowy z przedogrodkami w pierzei
ul. Bolestawa Chrobrego dla budynku nr 16, budynkéw od nr 22 do 58a i budynku przy
ul. T. Kosciuszki 61,
b) ochronie podlega historyczny przebieg ciggéw komunikacyjnych: ciag wzdtuz budynku
przy ul. T.Kosciuszki 61, fgczgcy ul. T. Kosciuszki z terenem kosciota pw.Sw.Stanistawa Biskupa
oraz ciag fgczacy aleje Legionow z ul. Bolestawa Chrobrego,
c) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych, z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych lub cgrodzen z zywopfotow,
d) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojgcych,
e) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach i na budynkach o wartosciach kulturowych
za wyjatkiem szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?2 informujgcych o prowadzonej
dziatalnosci w miejscu jej prowadzenia,
f) zakaz lokalizacji wolno stojacych masztéw telefonii komérkowej,
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) budynki przy ul. Bolestawa Chrobrego nr 8,16,22/24, 26/28, 30/32, 34/36,
38/40/42/44/46/48/50,
52 5456, 58/58a, ul. Kosciuszki 61, 63/65/67/69/71 — jak na rysunku planu - ochronie podlega
bryta budynkéw,
b) budynki przy ul. Bolestawa Chrobrego nr 16 i 26/28 — jak na rysunku planu - ochronie podiega
bryta budynkoéw oraz detal architektoniczny.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali i domow opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarze o poziomie hatasu w Srodowisku
przekraczajgcym standard dla zabudowy mieszkaniowe;j,

3) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

4) w przypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 5 nowych nasadzen za jedno wycigte drzewo.

12. ZASADY KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura: dopuszcza sig,
) nosniki reklamowe: zgodnie z pkt. 10.2.d i 10.2.e,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizaciji,
) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

5) zielen: dopuszcza sig.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB

REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:

a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,

b) rewaloryzacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,

c) rewaloryzacja ciggéw komunikacyjnych i przedogrodkéw .

d) wprowadzenie nowej i uzupetnienie istniejgcej zabudowy ustugowej

e) uporzadkowanie i uzupetnienie matej architektury i oswietlenia

f) ochrona, uzupetnienie i pielggnacja istniejgcego drzewostanu

g) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku terenu,

b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,

c) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
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d) uporzadkowanie przestrzeni publicznych i pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych
oraz wyposazenia terenu w zielen,
e) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy oraz warunki zagospodarowania zostaty ujete w punktach 71 9.

15. STAWKA PROCENTOWA
[ nie dotyczy
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
| nie dotyczy
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) teren w zlewni Potoku Strzyza i Kolektora Kotobrzeska — zachowa¢ maksymalne natgzenie odptywu
wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,50,
2) zakaz zabudowy w obszarze ,b" wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego - jak na rysunku
planu - za wyjatkiem garazu kubaturowego, z wytgczeniem garazy boksowych.
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren potozony w strefie ucigzliwosci komunikacyjnych ul. T. Kosciuszki (poza obszarem planu)
i ul. Bolestawa Chrobrego,
2) zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,
3) zalecana lokalizacja ciggu pieszo-jezdnego taczacego ul. T. Kosciuszki z terenami kosciota
pw.Sw.Stanistawa Biskupa,
4) zalecane podzialy na dziatki budowlane — jak na rysunku planu.




KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ REJON ULIC T. KOSCIUSZKI, BOLESLAWA
CHROBREGO | ALEI LEGIONOW W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0709

1. NUMER 003

2. POWIERZCHNIA 4,64 ha
3. PRZEZNACZENIE
Oznaczenie
przeznaczenia teren zabudowy ustugowej

U33

4. FUNKCJE WYLACZONE
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
2) salony samochodowe ( z serwisem),
3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni.
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
1) zabudowa mieszkaniowa,
2) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach geodezyjnie wydzielonych po
obrysie budynkdw;
3) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w punkcie 7.
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w punktach:7,10,11,14,
2) ustala sie placyk ogélnodostepny na pétnoc od obowigzujgcej linii zabudowy, o ktorej mowa w
punkcie 7.1.a oraz 17.1 - jak na rysunku planu,
3) ciag pieszy faczgcy aleje Legionéw z ul. Bolestawa Chrobrego - jak na rysunku planu;
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgce w rejonie skrzyzowania ul. T. Kosciuszki z alejg Legiondw — jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne przebiegajgce po fasadach istniejgcych budynkow - jak na
rysunku planu,
¢) na pozostatym terenie: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%,
) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
) intensywnos$é zabudowy, minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 1,2,
) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: 9 m, maksymalna: 25 m w pierzejach al.Legionow i ul. Kosciuszki,
15 m wewnatrz kwartatu; z zastrzezeniem pkt. 10.3,
6) formy zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem pkt. 10.3,
7) ksztatt dachu: stromy, z zastrzezeniem pkt. 10.3.
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnoéé drogowa: od alei Legionéw (poza obszarem planu) istniejgcymi zjazdami - jak na
rysunku planu, dopuszcza sig dodatkowo dla obszaru w rejonie naroznika alei Legionow i ul. T.
Kosciuszki jeden zjazd od strony ul. T. KosciuszKi (poza obszarem planu) lub alei Legionow,
2) parkingi:
a) do realizacji na terenie, zgodnie z § 5 uchwalty, z zastrzezeniem lit. b,
b) w przypadku zmian sposobu uzytkowania mieszkan na lokale uzytkowe w budynkach o
wartosciach kulturowych dopuszcza sie zmniejszenie liczby miejsc postojowych w stosunku do
okreslonej w § 5 uchwaly tacznie z catkowitg rezygnacjg z nich,
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe,
4) odprowadzenie sciekdw: do kanalizacji sanitarnej,
5) odprowadzenie wod opadowych; zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych
9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregaciji wywoz na sktadowisko miejskie,
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, .
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.
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10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) ochronie podlega historyczna zasada kompozycji urbanistycznej,
b) ochronie podlega historyczny przebieg ciggu pieszego tgczacego aleje Legionow

z ul. Bolestawa Chrobrego — jak na rysunku planu

c) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen wytgcznie z zywopftotdw lub azurowych, z wykluczeniem
przeset z prefabrykatow betonowych,
d) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojgeych,
e) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach i na budynkach o warto$ciach kulturowych za
wyjatkiem szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? informujgcych o prowadzonej dziatalnosci
W miejscu jej prowadzenia,
f) zakaz lokalizacji wolno stojgcych masztéw telefonii komorkowej,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) budynek kosciota pw Sw.Stanistawa Biskupa — jak na rysunku planu - ochronie podlega
charakter budynku, jego detal architektoniczny i materiat elewacyjny,
b) budynki przy alei Legionéw nr 7, 9,11 i,11ai 13 oraz przy Placu Komorowskiego nr 1a,b,c, 2, 4
i 6 - ochronie podlega charakter budynkoéw, ich detal architektoniczny i materiat elewacyjny oraz
forma stolarki okiennej.

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza sie lokalizacje szpitali i domow opieki
spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

2) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

3) w przypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 5 nowych nasadzen za jedno wyciete drzewo,

4) zielen do utrzymania i wprowadzenia — jak na rysunku planu;

5) w granicach zieleni o ktérej mowa w punkcie 11.4 dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajgcych powierzchni boisk do gier matych, na
obszarze oznaczonym na rysunku planu,

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura; dopuszcza sie,

noéniki reklamowe: zgodnie z pkt. 10.2.d i 10.2.¢,
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

zielen: dopuszcza sie.
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13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego,
b) rewaloryzacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,
c) rewaloryzacja ciagow komunikacyjnych,
d) wprowadzenie nowej i uzupeinienie istniejgcej zabudowy ustugowej,
e) uporzgdkowanie i uzupetnienie matej architektury i oswietlenia,
fy ochrona, uzupetnienie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu,
g) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy,
¢) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcej zabudowy,
d) uzupehnienie pierzei,
e) uporzadkowanie przestrzeni publicznych i pétpublicznych, poprawa warunkéw parkingowych
oraz wyposazenia terenu w zielen,
fy poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej,
3) parametry zabudowy oraz warunki zagospodarowania zostaty ujete w punktach 7i9.

15. STAWKA PROCENTOWA



[nie dotyczy ]
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
[ nie dotyczy
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) zakaz grodzenia placyku wyznaczonego obowigzujgcymi liniami zabudowy na narozniku
ul. T. Kosciuszki i alei Legionow,
2) teren w zlewni Potoku Strzyza i Kolektora Kotobrzeska — zachowa¢ maksymalne natezenie odplywu
wod opadowych odpowiadajgce wspdtczynnikowi sptywu 0,45,
3) istniejacy wodacigg o $rednicy 600mm - zakaz zabudowy w odlegtosci do 5m od skrajni
wodociggu.
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1) teren w strefie ucigzliwosci komunikacyjnych alei Legionow (czesciowo poza obszarem planu),
ul. Bolestawa Chrabrego i ul. T. Kosciuszki (poza obszarem planu),
2) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiegjskiej sieci cieptowniczej,
3) istniejacy cieptociag 2x125mm — zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celdéw eksploatacyjnych
0 szerokosci 3m,
4) zagospodarowanie czesci terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem czesci terenu
sgsiadujacego 005-KD82, obejmujacej placyk w rejonie naroznika ul. T. Kosciuszki i alei Legiondw,
5) zalecana lokalizacja akcentu architektonicznego na placyku w rejonie naroznika ul. T. Ko$ciuszki
i alei Legionow,
6) zalecane podziaty na dziatki budowlane — jak na rysunku planu.




KARTA  TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ REJON ULIC T. KOSCIUSZKI, BOLESLAWA
CHROBREGO | ALEI LEGIONOW W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0709

1. NUMER 004

2. POWIERZCHNIA 1,26 ha
3. Klasa i nazwa ulicy
Oznaczenie
prEgznaszehia teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Bolestawa Chrobrego

KD81
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 25 do 32 m - jak na rysunku planu,
2) predkosé projektowa: 40 km/h,
3) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
4)
5)

dostepno$é do terendw przylegtych: ograniczona do zjazdow istniejgcych - jak na rysunku planu,
wyposazenie: chodniki, ciezka rowerowa.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM
| poprzez skrzyzowania z ul. T. Ko$ciuszki i alejg Legionow |
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
| teren objety strefg ochrony konserwatorskiej |
7. ZASADY OCHRONY SRODODWISKA | PRZYRODY
rzachowanie i uzupemienie szpalerow drzew wzdtuz ul. Bolestawa Chrobrego J
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) uporzgdkowanie pasa drogowego,
b) uzupetnienie i uporzgdkowanie zieleni,
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu,
b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
3) parametry infrastruktury oraz warunki zagospodarowania zostaly ujete w punktach 4 i7.
9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
[ zakaz tymczasowego zagospodarowania
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura: dopuszcza sie ,
2) noéniki reklamowe: dopuszcza sie,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii,
4)

urzgdzenia techniczne: dopuszcza sig,
5) zielen: dopuszcza sie, z uwzglednieniem punktu 7.
11. STAWKA PROCENTOWA

[ nie dotyczy |
12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

[ nie dotyczy |
13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy |
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH
[ nie ustala sie |




Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czesé graficzna - rysunek planu Wrzeszcz rejon ulic T. Kosciuszki, Bolestawa
Chrobrego i alei Legiondéw w miescie Gdarisku w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2)
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).

§8

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdarska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg

planistyczng w celu oceny zgodnos$ci z prawem,
2) publikagji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdariska.

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 8, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Wrzeszcz Dolny rejon ulic T. KoSciuszki, Bolestawa Chrobrego
i al.Legion6w w miescie Gdansku

SKALA 1:1000

OZNACZENIA
USTALENIA PLANU

_rq GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANKCZAJAGE TERENY O ROZNYM
PRZBEZNACZENIU LUB ZASADACH
(ZAGOSPODAROWANIA.

OZNACZENIA TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
006-M/U32 PIERWSZE TRZY CYFRY NUMER TBRENU,
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TERENU
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ZIELEN DO UTRZYMANIA I WPROWADZENIA,
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[o] NIE mmaczgi\cym
|POWIERZCHNI BOISK DO GIER MAL Y/

1 | OBIBKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH
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