UCHWALA NR XLI/1361/05
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 25 sierpnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia — rejon Biskupiej Gorki w miescie Gdarnsku.

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i art.34 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18
ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
183, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759)

uchwala sig, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia — rejon Biskupiej Gorki w miescie Gdarisku
(0 numerze ewidencyjnym 1123) zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni
55,6 ha ograniczony:

1) od péinocy ulicg Armii Krajowej,

2) od wschodu watem przeciwpowodziowym Kanatu Raduni,

3) od potudnia ul. Stoczniowcow,

4) od zachodu ul. Stoczniowcow,
jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w ninigjszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komérkowej) oraz zielen
urzgdzong badz krajobrazowo — ekologiczng,

2) intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wylgczeniem:

a) powierzchni, ktére nie sg zamkniete lecz mogg byé ograniczone elementami
budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajgcymi, poreczami) i nie
s3 przykryte ( np. balkony, tarasy) oraz

b) powierzchni elementéw drugorzednych ( np. schodéw i pochylni zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz )

do powierzchni dziatki,

3) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza — lokal lub

dom mieszkalny wifasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, jesli



dziatalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, na dziatce wspéinej z
obiektem gospodarczym,

4) typ zabudowy - zespét nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,

gabaryty budynku, rodzaj dachu (ptaski, stromy).
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowane]j zabudowie w typie zabudowy istniejacej -
typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na
fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim sgsiedztwem zabudowy istniejacej
- ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze dla tych fragmentéw zostat
ustalony obowigzujacy typ zabudowy,

5) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow,

6) struktura przestrzenna zespotu zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy:
uktad ulic, placow, zieleni, systemu wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty
przestrzenne, typ zabudowy,

7) struktura przestrzenna zespotu zieleni — zespét nastepujgcych cech zespotu: uktad ulic,
alei, $ciezek, placow i kwater, kompozycja zieleni, system wod otwartych, osie
kompozycyjne, dominanty i akcenty przestrzenne, uksztattowanie i topografia terenu, typ
zabudowy,

8) bryta budynku — zespét nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie.

a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ  konstrukcyjny
(mansardowy, naczdtkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarmny, balkony,

9) charakter budynku - zespét nastepujgcych cech budynku: bryta budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka,

10) dach stromy — dach, ktéry spetnia réwnoczesénie nastepujace warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w
przypadku gérnej potaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia lukarn przykrytych pofaciami o mniejszym nachyleniu nie
przekracza potowy catej powierzchni przykrytej dachem.

Za dach stromy uwaza sig réwniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp., dachy widoczne
z poziomu terenu.

11) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewéw spetniajace
przynajmniej jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych, cenne ze wzgledu na wiek i znaczny
obwod pnia (topola, wierzba, olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia
akacjowa - pow. 200 cm; klon, kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk pospolity,
sosna, daglezja, choinka, modrzew, brzoza brodawkowata i omszona - pow.
130 cm; dab, grab, buk, lipa, gtég, jarzab, zywotnik, wiaz, iglicznia, leszczyna
turecka, platan klonolistny, jodta, magnolia - pow. 51 cm).

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych,

c) drzewa i krzewy o wartosci historycznej, grupy komponowane (aleje,
szpalery),

d) drzewa i krzewy introdukowane, szczegodlnie rzadkie.

12) ogolnomiejski system terenéw aktywnych biologicznie (OSTAB) — ciggta struktura
przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni i
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) oraz wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB skiada sie z
podstawowych elementéw strukturalnych i ciggéw taczacych, ktére zapewniaja



zachowanie w jego obrebie ekologicznych regut ciggtosci w czasie i przestrzeni
oraz réznorodnosci biologicznej.

13 ) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach
planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw,
podokiennikow, zadaszern nad wejsciami, ryzalitbw, przedsionkéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej,

14) obowigzujgca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na
ktorej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewaciji budowli.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte
w niniejszym planie:

MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej: domy wolno stojace jedno- lub
dwumieszkaniowe na jednej dziatce
M23 tereny zabudowy mieszkaniowej — wszystkie formy
W terenach mieszkaniowych MN21i M23 dopuszcza sie:
1) ustugi spetniajgce réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dysponujgcych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z
najwyzej jednym mieszkaniem.
2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow, dom zakonny, dom dziecka,
Z wytaczeniem obiektow hotelarskich.

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:
1) rzemiosta produkcyjnego,

2) stacji paliw,

3) warsztatdw samochodowych blacharskich i lakierniczych,

4) stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobuséw,

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

2) salony samochodowe (z serwisem),

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni,

4) budynki zamieszkania zbiorowego,

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

U34 tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca zawierajaca tereny zabudowy
ustugowej U33 i — na co najmniej 70% powierzchni dziatki — tereny zieleni urzadzonej ZP.

US tereny sportu i rekreacji

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajagca wybrane tereny
mieszkaniowe: MN21 lub M23 i ustugowe: U33, US lub U34. W planie mozna ustali¢
proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa a ustugows.

ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielenfice, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje



ZP62 tereny zieleni urzadzonej - tereny miejskiej zieleni urzgdzonej dostepne dla
publicznosci, np.: parki, zielefAce, ogrody zabytkowe i tematyczne, w ktérych co najmniej
80% powierzchni zagospodarowuje si¢ jako powierzchnie biologicznie czynng. Dopuszcza
sie:

1) budynki obstugujgce uzytkownikéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegétowej lokalizacji i zasad
ksztattowania zabudowy,

2) obiekty obstugujgce uzytkownikéw nie wymagajace pozwolenia na budowe.

Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne
i cieki wraz z zielenig przywodng, miedzywala, tereny podmokie, zarnowczyska, wydmy,
zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

WS01 tereny wod powierzchniowych srédladowych: rzeki, jeziora, stawy, strumienie,
kanaty z dopuszczeniem budowli zwigzanych z turystykg i rekreacja, obiektéw infrastruktury
technicznej oraz komunikacji wodnej i szlakéw wodnych.

KD80 tereny ulic dojazdowych

KD81 tereny ulic lokalnych

KD82 tereny ulic zbiorczych

KD83 tereny ulic giéwnych, ulic gtéwnych przyspieszonych

KX tereny wydzielonych ciagow: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych,
rowerowych, ulic o rbwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym

Na ww. terenach transportu drogowego, dopuszcza sig obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4

1. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe lub roztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Caly obszar planu potozony w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego
Gdarnisk im. Lecha Watesy.

§5

1. Ustala sie¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych.

Uwagi
L.p. Rodzaj funkgii Podstawa Strefa B
odniesienia Obszar intensywnej zabudowy
srédmiejskiej
Strefa ograniczonego parkowania
1 2 3 5
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1+10%
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN 1
3. Domy studenckie, hotele 10 t6zek 1,2+ 10%
pracownicze




4. Hotele, pensjonaty 10 t6zek MAX 6
5. Motele 1 pokdj 1,2
6. | Domy dziennego i statego pobytu dla 15 tozek MAX 1,3
0s0b starszych
T Sklepy o powierzchni sprzedazy do 1000 m? pow.
2000m?, domy towarowe sprzedazy MAX 25
wielokondygnacyjne
8. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MAX 24
konsumpe.
9. Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? MAX 30
pow.uzytkowej
10. Przychodnie, gabinety lekarskie, 1000 m? pow. MAX 30
kancelarie adwokackie uzytkowej
11. Koscioly, kaplice 1000 m? MAX 6
pow.uzytkowej
12. Domy parafialne, domy kultury 1000 m?2 pow. MAX 8
uzytkowej
13. Kina, teatry 100 miejsc MAX 22
siedzgcych
14, Hale widowiskowe i widowiskowo- 100 miejsc
sportowe, stadiony siedzgcych MAX 16
15. Obiekty muzealne | wystawowe 1000 m?
pow.uzytkowej MAX 20
16. Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie MAX 1,5
do nauczania
17. Szkoty srednie 1 pomieszczenie MAX 1,5
do nauczania
18. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne | 10 studentow MAX 1,5
19. Przedszkola, swietlice 1 Oddziat MAX 3
20. Szpitale, kliniki 10 t6zek MAX 6
21, Rzemiosto ustugowe 100 m? MAX 2
pow.uzytk
22. Myijnia samochodowa 1 stan. do
mycia MAX 2
23, Baseny plywackie,sitownia 100 m?
Inne mate obiekty sportu i rekreacji pow.uzytkowej MAX 10
24, Kapieliska 100 m? terenu MAX 2
zagospodaro-
wanego
25, Korty tenisowe 1 kort MAX 2

/bez miejsc dla widzow/

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.

Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 43 tereny oznaczone symbolami

trzycyfrowymi od 001 do 043.

§6

Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujgce:




14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitagji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;:
1) planowane dziatania:

a) remonty i adaptacja istniejgcych obiektow o wartosciach kulturowych,

b) realizacja nowych obiektow mieszkaniowo — ustugowych i infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty — utrzymanie historycznego charakteru dzielnicy,
3) parametry zabudowy i infrastruktury — jak w pkt 7i 9

15. STAWKA PROCENTOWA

[ 0%

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdariska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) czesc terenu potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako umocnienia Biskupiej Gorki
jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) realizacja nowej zabudowy wymaga zabezpieczenia stabilnoéci skarpy,
2) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatek budowlanych z uwzglednieniem pkt 7.1

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig ogrzewanie z ogdinomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) zaleca sig realizacje przej$¢ bramnych,

3) zalecana lokalizacja ciggu pieszego jak na rysunku planu,

4) w granicach terenu wystepuja obszary potencjalnych zagrozeri osuwania sie mas ziemnych

5) zaleca sig przediozenie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej dla nowej zabudowy do opiniowania
przez konserwatora zabytkow

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SRODMIESCIA — REJON BISKUPIEJ GORKI W MIESCIE GDANSKU
NR EW. PLANU 1123

1. NUMER 006 2. POWIERZCHNIA 0,57 ha
3. PRZEZNACZENIE
M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe] zawierajace tereny mieszkaniowe M23 i

ustugowe U33

4. FUNKCJE WYL ACZONE

mate hurtownie do 2000m?, garaze boksowe, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, salony
samochodowe z serwisem

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w pkt 7,
2) dziatki geodezyjne wydzielone po obrysie budynku i Zwigzane z nimi parametry zagospodarowania

6. ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w pkt: 7,10,11,14,
2) przejazd bramny o szeroko$ci 4m nad kanalem deszczowym na dziatce nr 170

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy — obowigzujgce w linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Na Stoku (036-KD81) - jak na rysunku
planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie: 50%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig, maksymalna: 2,5,

5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: 15m, maksymalna: 18m, z uwzglednieniem 7.8,

6) formy zabudowy — nowa zabudowa pierzejowa, $rodmiejska,

7) ksztait dachu — jak w pkt 10.2b,

8) inne - dopuszcza sig wyniesienie elementow wystroju elewacji o 1,5m ponad najwyzszy punkt kalenicy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosc¢ drogowa — od ulicy Na Stoku (036-KD81), od ulicy Biskupiej (038-KD81),
2) parkingi - do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaty,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekéw - komunalne do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej,
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6) zaopatrzenie w energig elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w cieplo - z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dabr kultury:

a) teren objety strefg ochrony archeologicznej - wszelkie prace ziemne zwiazane z gtebokimi i
szerokoprzestrzennymi wykopami (fundamenty pod budynki i budowle) wymagajg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, przy realizacji wykopéw zwigzanych z infrastrukturg wymagany jest
nadzor archeologiczny,

b) teren objety strefg ochrony ekspozycii historycznego Srédmiescia Gdariska,

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) w elewacjach w nowej zabudowie od strony ulic nalezy odwzorowad historyczny rytm zabudowy,

b) nowa zabudowa w charakterze istniejacych budynkéw o wartosciach kulturowych oznaczonych na rysunku
planu,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojgcych,

d) ciggi piesze o nawierzchni gruntowej lub kamiennej,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) budynki o wartosciach kulturowych przy ul. Na Stoku 11,12b,12¢,12d,14,15,23,25,35, przy ul.Biskupigj 25-
29 oznaczone na rysunku planu ochronie podlega charakter budynku i detal architektoniczny,

b) zakaz lokalizacji nonikéw reklamowych na budynkach o wartoéciach kulturowych

11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

| maksymalne zachowanie istniejacej zieleni ]
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy ]

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
I zakaz tymczasowego zagospodarowania I
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) remonty i adaptacja istniejgcych obiektéw o wartosciach kulturowych,
b) realizacja nowych obiektéw mieszkaniowo — ustugowych i infrastruktury technicznej,
2) oczekiwane rezultaty — utrzymanie historycznego charakteru dzielnicy,
3) parametry zabudowy i infrastruktury — jak w pkt 7i 9
15. STAWKA PROCENTOWA
[0% |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdariska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) czesc terenu potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako umocnienia Biskupiej Gérki
jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) realizacja nowej zabudowy wymaga zabezpieczenia stabilnosci skarpy,
2) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatek budowlanych z uwzglednieniem pkt 7.1
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sig ogrzewanie z og6Inomiejskiej sieci cieptowniczej,
2) zaleca sie realizacje przejs¢ bramnych,
3) zalecany ciag pieszy tgczgcy ulice Na Stoku (036-KD81) z ciagiem pieszym na terenie (021-Z64),
4) w granicach terenu wystepuja obszary potencjalnych zagrozen osuwania sie mas ziemnych,
5) zaleca sig przediozenie koncepcii urbanistyczno - architektonicznej dla nowej zabudowy do opiniowania
przez konserwatora zabytkéw
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2) zakaz makroniwelagij,

3) zakaz wprowadzania nowej zieleni wysokie;j,

4) regulacja zwierciadia wod gruntowych systemem drenazy

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sig ogrzewanie z ogdinomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) zalecana lokalizacja ciggow pieszych jak na rysunku planu,

3) zaleca sig opracowanie rewaloryzacii zatozenia fortyfikacji na podstawie inwentaryzagji i analizy
zachowanych elementéw w tym drzewostanu tgcznie dla terenéw 019-US i 020-U34,

4) w granicach terenu wystepujg obszary potencjalnych zagrozen osuwania sie mas ziemnych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SRODMIESCIA — REJON BISKUPIEJ GORKI W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 1123
1. NUMER 021 2. POWIERZCHNIA 8,51 ha
3. PRZEZNACZENIE
264 teren zieleni krajobrazowo — ekologicznej

4. FUNKCJE WYL ACZONE

[ nie ustala sie
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[ budynek stacji transformatorowej na dziatce nr 1/5 przy ul. Stoczniowcow ]

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt: 7,10,11,12,
2) cigg pieszy taczacy ulice Stoczniowcow (poza granicami planu) z ciggiem pieszym na terenie 019-US,
3) cigg pieszy tgczacy ulice Spadzistg (042-KD80) z ciggiem pieszym na terenach: 019-US i 020-ZP62
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy — nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — nie dotyczy,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
4) intensywnoé¢ zabudowy — nie dotyczy,
5) wysokoé¢ zabudowy — nie dotyczy,
8) formy zabudowy — nie dotyczy,
7) ksztalt dachu — nie dotyczy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAY.U NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy Na Stoku (036-KD81), od ulicy Biskupiej (038-KD81), od ulicy Zaroslak (039-
KD81), od ulicy Spadzistej (042-KD80), od ulicy Stoczniowcow (poza granicami planu),
2) parkingi — wyklucza sie,
3) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
4) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,
5) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo,
6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej,
7) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne — po segregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury:
a) teren objety strefg ochrony archeologicznej - przy realizacji wykopow zwigzanych z infrastrukturg
wymagany jest nadzoér archeologiczny,
b) czgSc terenu objeta strefg ochrony ekspozycji historycznego Srodmiescia Gdanska jak na rysunku planu,
) czeSc terenu objeta strefg ochrony ekspozycji fortyfikacji Biskupiej Gorki jak na rysunku planu,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
b) ciggi piesze o nawierzchni gruntowej lub kamiennej,
3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
[ teren potozony w Ogélnomiejskim Systemie Terendéw Aktywnych Biologicznie
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura — nie dotyczy,
2) nosniki reklamowe - jak w pkt 10.2a,
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz lokalizacji,
4) urzadzenia techniczne — nie dotyczy,
5) zielen — dopuszcza sie
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
[ nie ustala sie ]
15. STAWKA PROCENTOWA
0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren polozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren pofozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) czes¢ terenu potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako umocnienia Biskupiej Gorki
jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) czesc terenu potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako zespot Reduty Biskupigj
Gorki jak na rysunku planu, w sktad ktérego wchodzi przejécie podziemne z klatkg schodowa —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) zakaz nowej zabudowy,
2) zakaz makroniwelacji,
3) zakaz nowych nasadzer wysokiej zieleni na skarpie przylegtej do wschodniej granicy terenu 010-U33
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) istniejgcy wodocigg & 100mm,
2) zaleca sig umozliwienie dostepu technologicznego do uzbrojenia, o ktérym mowa w pkt 18.1 w postaci pasa
o szerokosci 4m,
3) zalecana lokalizacja ciggow pieszych jak na rysunku planu,
4) zaleca sig zdrenowanie stromych zboczy i wprowadzanie wod opadowych poza teren zbocza,
5) zaleca sie zagospodarowanie zboczy zielenig niskg — trawnikami i krzewami,
6) zaleca sig ograniczenie swobodnej penetracji terenu do wytyczonych $ciezek,
7) zaleca sig opracowanie rewaloryzacji zatozenia fortyfikacji na podstawie inwentaryzagj i analizy
zachowanych elementow w tym drzewostanu,
8) w granicach terenu wystepujg obszary potencjalnych zagrozen osuwania sie mas ziemnych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SRODMIESCIA - REJON BISKUPIEJ GORKI W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 1123
1. NUMER 022 2. POWIERZCHNIA 4,07 ha
3. PRZEZNACZENIE
264 teren zieleni krajobrazowo — ekologiczne;j

4. FUNKCJE WYLACZONE
| nie ustala sie I
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
1)  budynki o funkcji mieszkaniowej przy ul. Biskupiej 13,15,

2) budynek stacji transformatorowej przy ul. Biskupiej,

3) kaponiera, o ktérej mowa w pkt 16.5

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1) stosuje sig zasady, o ktdrych mowa w pkt: 7,10,11,12,

2) cigg pieszy fgczacy ulicg Kolonia Przysztosé (037-KD80) z ciggiem pieszym na terenie 005-M/U31,
3) cigg pieszy taczacy sie z ciagiem 031-KX

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy — nie dotyczy,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — nie dotyczy,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

4) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,

5) wysoko$é¢ zabudowy — nie dotyczy,

6) formy zabudowy — nie dotyczy,

7) ksztatt dachu — nie dotyczy
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8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy |

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1)  dostgpno$c drogowa — z ciggu o réwnoprawnym ruchu pieszym ,rowerowym i kotowym — ul. 031-KX, od ulicy
Pohulanka (034-KD81), od ulicy Na Stoku (035-KD81), od ulicy Biskupiej (038-KD81),

2) parkingi — wyklucza sig,

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

4) odprowadzenie $ciekow - komunalne do kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) zaopatrzenie w cieplo - z sieci ciepfowniczej lub z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych,

9) gospodarka odpadami — odpady komunalne — po segregacji wywodz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury:

a) teren objety strefg ochrony archeologicznej - wszelkie prace ziemne zwigzane z gtgbokimi i
szerokoprzestrzennymi wykopami (fundamenty pod budynki i budowle) wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, przy realizacji wykopéw zwigzanych z infrastrukturg wymagany jest
nadzoér archeologiczny,

b) czesc terenu objeta strefg ochrony ekspozyciji historycznego Srédmiescia Gdaniska jak na rysunku planu,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
b) ciagi piesze o nawierzchni gruntowej lub kamienne;j,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych - budynki o wartosciach kulturowych przy ul.Biskupiej
13,15 oznaczone na rysunku planu; ochronie podlega charakter budynku i detal architektoniczny
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
[ teren potozony w Ogodlnomiejskim Systemie Terendw Aktywnych Biologicznie ]
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura — dopuszcza sig,
2) nosniki reklamowe: jak w pkt 10.2a,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz lokalizacji,
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie,
5) zielen — dopuszcza sie
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
[ nie ustala sie |
15. STAWKA PROCENTOWA
[ 0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdariska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,
3) czgsc terenu potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako umocnienia Biskupiej Gorki
jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) czesc terenu potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako umocnienia Doliny Nowych
Ogroddw — Zespot Potudniowy, jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
5) kaponiera wpisana do rejestru zabytkéw oznaczona na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) zakaz nowej zabudowy,
2) zakaz makroniwelacji
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) zaleca sig ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,
2) zalecana lokalizacja ciggéw pieszych jak na rysunku planu,
3) zaleca sig zdrenowanie stromych zboczy | wyprowadzenie wod opadowych poza teren zbocza,
4) zaleca sig zagospodarowanie zboczy zielenig niskg — trawnikami i krzewami,
5) zaleca sig ograniczenie swobodnej penetracji terenu do wytyczonych $ciezek,
6) zaleca sig opracowanie rewaloryzacji zatozenia fortyfikacji na podstawie inwentaryzacji i analizy
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zachowanych elementéw w tym drzewostanu,
7) _w granicach terenu wystepujg obszary potencjalnych zagrozer osuwania sie mas ziemnych

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SRODMIESCIA — REJON BISKUPIEJ GORKI W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 1123
1. NUMER 023 2. POWIERZCHNIA 1,30 ha
3. PRZEZNACZENIE
Z64 teren zieleni krajobrazowo — ekologicznej

4. FUNKCJE WYLACZONE
| nie ustala sie
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[ nie ustala sie .
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
| stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt: 7,10,11,12 |
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy — nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — nie dotyczy,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
4) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,
5) wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy,
6) formy zabudowy — nie dotyczy,
7) ksztatt dachu — nie dotyczy
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepno$é¢ drogowa — od ulicy Pohulanka (034-KD81),
2) parkingi — wyklucza sie,
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,
5) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo,
6) zaopatrzenie w energie elektryczng ~ nie dotyczy,
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
8) zaopatrzenie w ciepio — nie dotyczy,
9) gospodarka odpadami — odpady komunalne — po segregacji wywdz na sktadowisko miejskie, pozostate —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury - teren objety strefg ochrony archeologiczne;j - przy realizacji wykopow
zwigzanych z infrastrukturg wymagany jest nadzor archeologiczny,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej - zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartoéciach kulturowych — nie dotyczy
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) teren potozony w Ogdlnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie,
2) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) mata architektura — nie dotyczy,
2) nosniki reklamowe - jak w pkt 10.2,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz lokalizacji,
4) urzagdzenia techniczne — nie dotyczy,
5) zielen — dopuszcza sie
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
| nie ustala sie |
15. STAWKA PROCENTOWA
[0% |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny ukiad urbanistyczny
miasta Gdariska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
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10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura — dopuszcza sie,

2) noéniki reklamowe — jak w pkt 6.2a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handiowe — jak w pkt 9,
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie,

5) zielen — dopuszcza sie

11. STAWKA PROCENTOWA

[ 0%

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdariska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami adrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako umocnienia Biskupiej Gérki -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

[ nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

[ nie ustala sie

|

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SRODMIESCIA- REJON BISKUPIEJ GORKI W MIESCIE GDANSKU
NR EW. PLANU 1123

1. NUMER 038 2. POWIERZCHNIA 0,65 ha
3. KLASA | NAZWA ULICY
KD8g1 teren ulicy lokainej — ul. Biskupia

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 7,7m do 26,5m jak na rysunku planu,

2) predkos¢ projektowa — 30km/h,

3) szerokos¢ pasa ruchu — 3,0m,

4) przekrdj - jedna jezdnia dwa pasy ruchu,

5) dostepnos¢ do terendw przylegtych — bez ograniczer,

6) wyposazenie —w sasiedztwie terenow 005-M/U31, 002-M/U31, 003-U33, 004-M/U31, 006-M/U31 chodnik
dwustronny, na pozostatym odcinku chodnik jednostronny

5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM

| poprzez skrzyzowanie z ulicg Na Stoku (035-KD81, 036-KD81)

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) teren objety strefg ochrony archeologicznej — przy realizacji wykopéw zwigzanych z infrastrukturg

wymagany jest nadzér archeologiczny,

b) czesc terenu objeta strefg ochrony ekspozycji historycznego Srédmiescia Gdarnska jak na rysunku planu,
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

b) nawierzchnie jezdni i krawezniki nalezy wykonaé z kamienia,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych w tym wpisanych do rejestru zabytkow:

a) ochronie podlega historyczny przebieg i przekrdj ulicy,

b) ochronie podlega kamienna nawierzchnia ulicy

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) czesc terenu potozona w Ogélnomiejskim Systemie Terenéw Aktywnych Biologicznie jak na rysunku planu,
2) wody opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
2) planowane dziatania:
a) przetozenie nawierzchni jezdni,
b) przebudowa sieci infrastruktury technicznej,
4) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa komfortu jazdy,
b) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejgcych w sasiedztwie obiektéw o wartosciach kulturowych,
c) _podniesienie wartoéci przylegtych do ulicy nieruchomosci,
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|5) parametry ulicy — jak w pkt 4 ]

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zakaz tymczasowego zagospodarowania, zakaz nie dotyczy obiektow stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic,

o0 ktérych mowa w § 3 uchwaty z uwzglednieniem pkt 6.2a

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) mata architektura — dopuszcza sie,

2) nosniki reklamowe — jak w pkt 6.2a,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — jak w pkt 9,

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie,

| 5) zieler — dopuszcza sig

| 11. STAWKA PROCENTOWA |

0%

12. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny ukiad urbanistyczny
miasta Gdariska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) czesc terenu potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako umocnienia Biskupiej Gorki
jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH !

| nie ustala sie

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SRODMIESCIA- REJON BISKUPIEJ GORKI W MIESCIE GDANSKU
NR EW. PLANU 1123

1. NUMER 039 2. POWIERZCHNIA 1,19 ha
3. KLASA | NAZWA ULICY
KD8g1 teren ulicy lokalnej — ul. Zaroslak

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE
1) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7m do 38m jak na rysunku planu,
2) predkosc¢ projektowa — 40km/h,
3) szeroko$c pasa ruchu — 3,0m (z powodu ograniczen od istniejacych budynkéw o wartosciach kulturowych
dopuszcza sie 2,5m),
4) przekrdj — jedna jezdnia dwa pasy ruchu,
5) dostepno$c do terendéw przyleglych — bez ograniczen,
6) wyposazenie — chodniki
5. POWIAZANIA Z UKL ADEM ZEWNETRZNYM
poprzez skrzyzowanie z ulicg Stoczniowcéw (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z projektowang ulica
tzw. Nowg 3-go Maja
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury:
a) teren objety sirefg ochrony archeologicznej - przy realizacji wykopéw zwigzanych z infrastrukturg
wymagany jest nadzor archeologiczny,
b) czesc terenu objeta strefg ochrony ekspozycii historycznego Srodmiescia Gdariska jak na rysunku planu,
2) zasady ksztaftowania struktury przestrzennej — zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych w tym wpisanych do rejestru zabytkow:
a) ochronie podlega historyczny przebieg ulicy,
b) ochronie podlega kamienna nawierzchnia jezdni
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) czes¢ terenu potozona w Ogoinomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie jak na rysunku planu,
2) _wody opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej
8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAL.CEN LUB REKULTYWACJI
teren objety granicami obszaru rehabilitacii istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) przetozenie nawierzchni jezdni,
b) przebudowa sieci infrastruktury techniczne;j,
2) oczekiwane rezultaty:
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3) czesc terenu potozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako umocnienia Doliny Nowych
Ogrodéw — Zespot Potudniowy jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) czesc terenu potozona w pasie sasiadujgcym z terenami kolejowymi — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami cdrebnymi

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

nie dotyczy

| 14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

nie ustala sie |

§7

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci CEN
1) cze$é graficzna - rysunek planu Srédmiescia — rejon Biskupiej Gorki w miescie
Gdansku w skali 1:2000 (zatgcznik nr 1),
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatacznik nr 3).

§8
Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Gdarska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja

planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem,
2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjagtkiem §8, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska

Bogdan Oleszek
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UZASADNIENIE

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr X11/365/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia
28 sierpnia 2003r. roku o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia — rejon Biskupiej Gérki w miescie Gdarnsku.

Celem opracowania jest:

- ochrona terenéw zabytkowych, uporzadkowanie zieleni stanowiacej przedpole nowozytnych
fortyfikacji, rehabilitacja istniejacej zabudowy i modernizacja infrastruktury technicznej w rejonie
ul. Biskupiej i ul. Na Stoku oraz ustalenie rezerwy terenu pod realizacje trasy Nowej 3-go Maja,

- podniesienie prestizu obszaru Biskupiej Gorki w oparciu o $rodmiejskie potozenie, atrakcyjne
uksztattowanie terenu, walory krajobrazowe, réznorodng zielen jak i istniejace fortyfikacje,

- Ustalenie sposobu zagospodarowania licznych dziatek plombowych,

- ochrona historycznych podziatdw wtasnosciowych dziatek,

- zachowanie i wzbogacenie istniejgcej zieleni przy jednoczesnym wyeksponowaniu fortyfikacji
poprzez likwidacjg samosiejek i wprowadzenie murawy,

- ochrona zespotu zieleni wysokiej — starodrzewu (deby, kasztanowce) — przez odpowiednie
wyznaczenie ciggoéw pieszych,

- zabezpieczenie skarp — przeciwdziatanie swobodnemu sptywowi wod deszczowych poprzez ich
skanalizowanie,

- zmiana sposobu uzytkowania kaponier — obiektow usytuowanych w skarpach,

- uporzgdkowanie i wzbogacenie terenéw sportu i rekreacii,

- polepszenie warunkéw zycia mieszkarcoéw kamienic poprzez mozliwosé wykupienia mieszkan
a tym samym ich remontéw.

Struktura wtadania:
Obszar Biskupiej Gorki w wigkszosci jest wiasnoscig Miasta Gdariska i Skarbu Panstwa,
pozostate tereny sg wiasnoscig prywatng lub pozostajg w uzytkowaniu wieczystym.

Stan istniejgey:
W granicach opracowania w czesci wschodniej przewage stanowi przedwojenna zabudowa

mieszkaniowo - ustugowa przecietnie od trzech do pieciu kondygnacji w niezbyt dobrym stanie
technicznym, 4-ry budynki mieszkalne XI kondygnacyjne z pawilonem ustugowym w niezbyt dobrym
stanie technicznym, 4-ry domy jednorodzinne, obiekty ustugowe, szkota podstawowa, cukiernia oraz
Kosciét Mennonitdw z przylegtym budynkiem.

W czesci zachodniej zlokalizowane sg 3 baraki mieszkalne w bardzo ztym stanie technicznym,
dom jednorodzinny, budynki gospodarcze terenéw sportowych.

W czegsci potnocnej znajduje sig warsztat, zielen nieurzadzona, czterokondygnacyjny budynek
biurowy BIG Banku Gdarskiego oraz magazyny w niezbyt dobrym stanie technicznym.
Centraing czes¢ obszaru stanowig nowozytne fortyfikacje, budynek Administracji Komendy
Wojewddzkiej Policji, obiekty gospodarcze i magazyny policji, Wyzsza Szkota Humanistyczna (obiekt
dawnych koszar), dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, teren zieleni, boiska sportowe, korty
tenisowe, zabudowa jednorodzinna przy ul. Kolonia Przysziosgé.
Szata roslinna na obszarze Biskupiej Gorki jest bardzo zréznicowana, stanowi wazny element
srodowiska. Wystepujgce w czeéci poludniowej lasy sg bardzo wartosciowe ze wzgledu na duze
potacie starodrzewu (deby, kasztanowce). Réwniez tereny zieleni wysokiej wzdtuz ul. Pohulanka sg
bardzo atrakcyjne. Na uwage zastugujg szpalery drzew na terenach sportowych.
Na obszarze Biskupiej Gorki wystepujg dwa zalozenia cmentarne kolo Kosciola Mennonitéw
i wrejonie ulicy Zielonogérskiej, powstate w potowie XVII i XVIII wieku. W 1946 roku zostaly
zlikwidowane. W latach 60 —tych cmentarz przy ul. Zielonogérskiej zamieniony zostat na park z alejami
lipowymi i klonowymi. Znaczna cze$¢ obszaru opracowania wchodzi w skiad Ogodlnomiejskiego
Systemu Terendw Aktywnych Biologicznie.

Giéwne ustalenia projektu:
Zachodnia i centralna czesc¢ obszaru to przede wszystkim tereny zieleni urzgdzonej, sportu
i rekreacji z wyznaczonymi ciggami pieszymi i pieszo - rowerowymi, tereny zieleni parkowej
z ustugami towarzyszacymi oraz tereny mieszkaniowo- ustugowe na obszarze przy ulicy Pohulanka.
Wschodnia, zainwestowana czes¢ Biskupiej Gorki zawiera tereny ustug takich jak oswiata,
kultura, gastronomia. Znajdujg sie tutaj wieza widokowa, tereny zieleni parkowej wzdtuz kanatu
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Raduni, istniejgca szkota podstawowa oraz zabudowa mieszkaniowa XIX - wieczna i mieszkaniowo -
ustugowa z ustugami w parterach.

Z uwagi na historyczne uwarunkowania - caty teren stanowi fragment obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska oraz stanowi fragment
obszaru uznanego za pomnik historii - w ustaleniach planu wprowadzono ograniczenia dotyczace
lokalizacji no$nikéw reklamowych. Na terenach, ktére wchodzg ponadto w sktad obszaru wpisanego
do rejestru zabytkéw jako Umocnienia Biskupiej Goérki wprowadzono zapis 0 catkowitym zakazie
lokalizacji wszelkich no$nikéw reklamowych. Na pozostatych terenach zakaz ten dotyczy lokalizacji
nosnikow reklamowych wolnostojgcych oraz umieszczania nosnikow reklamowych na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz na obiektach o wartosciach kulturowych. Generalnie chodzi o to,
aby na calym obszarze Biskupiej Gorki zachowaé, w miare mozliwosci, krajobraz naturalny,
pozbawiony form agresywnych, niezharmonizowanych z duchem miejsca.

Zréznicowanie wysokosci nowej zabudowy wynika z sgsiedztwa zabudowy istniejacej oraz
z uwarunkowan historycznych. Dopuszcza sie wyniesienie elementéw wystroju elewacji o 1,5m ponad
najwyzszy punkt kalenicy tam, gdzie zabudowa istniejaca posiada takie elementy np. w postaci
wiezyczek.

Nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w formie pierzejowej, srédmiejskiej, z mozliwoscig
wykonania przejazdow i przej$¢ pieszych bramnych. Gwarantujac zachowanie ciggtosci zabudowy
zapis taki stwarza jednoczes$nie mozliwo$¢ sytuowania nowych obiektéw na granicy dziatek. Wynika to
z koniecznosci i checi uporzgdkowania obszaru Biskupiej Gorki, utrzymania historycznego charakteru
tej czesci miasta jak réwniez dogeszczenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Z zapisu tego
zrezygnowano na terenach w matym stopniu zainwestowanych, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg i ustugowsa. Wigksza cze$¢ obszaru, na ktérym znajduje sie szkola
podstawowa to teren dawnego cmentarza (z potowy XVII wieku, zamkniety w 1946r.) z alejg drzew do
zachowania, ktéry ma by¢ niezabudowany. Mozliwosé realizacji nowej zabudowy przewidziano
W potnocnej czesci obszaru przy szkole, w granicach okreélonych liniami zabudowy. Pozostate to
tereny w mafym stopniu zainwestowane. W projekcie planu zréznicowano takze procent pokrycia
dziatki zabudowg ze wzglgdu na istniejgce zagospodarowanie poszczegoinych kwartatow.

W granicach obszaru opracowania wyznaczono jedng dominante architektoniczna w postaci
wiezy widokowej przy budynku przy ul. Biskupiej 23 oraz strefe ochrony ekspozycii historycznego
Srédmiescia Gdaniska.

Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo — ustugowa wzdtuz ul. Biskupiej i ul. Na Stoku
znajduje sig w wykazie obszaréw przeznaczonych do rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej. W zapisach planu przewidywane dziatania to przede wszystkim remonty i adaptacja
istniejacych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, o wartosciach kulturowych oraz realizacja
nowych obiektow mieszkaniowo — ustugowych i infrastruktury technicznej.

Zasady obstugi komunikacyinej i inzynieryjnej:

Obszar Biskupiej Gorki znajduje sie w strefie B ograniczonego parkowania. Teren
obstugiwany jest przez istniejace ulice gtéwnie o historycznym przebiegu. Na obszarze Biskupiej Gorki
w pétnocno — wschodniej czgéci obszaru opracowania wyznaczono teren pod realizacje projektowane;j
ulicy tzw. Nowej 3-go Maja (033-KD82). Przewiduje sie ponadto uktadowe powigzanie ulic 3-go Maja
i projektowanej ulicy tzw. Nowej 3-go Maja, tworzacych obwiednie Srédmiescia. Wszystkie te dziatania
zawarte rowniez w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska” umozliwig realizacje docelowego ksztattu uktadu komunikacyjnego miasta w jego
eksponowanym fragmencie, stworzg warunki do integracji tegoz systemu — powigzania z terenami
sasiednimi w rejonie Biskupiej Gorki i ulic: Okopowej, Trakt Sw.Wojciecha, usprawnig m.in. ruch
I podniosg komfort podrézowania.

Generalnie istniejgca infrastruktura techniczna zaspokoi planowane potrzeby na
opracowywanym obszarze w zakresie: zaopatrzenia w wode, gaz, ciepta i energie elektryczng oraz
odprowadzenia sciekéw sanitarmnych i wod opadowych.

Nie nalezy kierowa¢ wéd opadowych w kierunku skarp — szczeg6inie na terenie przeznaczonym do
inwestowania oznaczonym symbolem 009-U33.

Uzupetniajgca zabudowa adaptowa¢ musi istniejgcg sie¢ np. dia kolektora deszczowego @ 0,7m
w rejonie szkoty nr 21 przyjeto brame przejazdowg o szerokosci 4m.

Wzdtuz wschodniej granicy opracowania znajduje sie Kanat Raduni z prawym watem
przeciwpowodziowym. Nalezy zachowaé obustronny dojazd wzdiuz kanatu. Istnieje kanat ulgi do
optywu Mottawy. Planowany jest drugi kanat ulgi.
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Uzasadnienie przyjetych rozwigzafi:

Ideg koncepcji planu obszaru, ktéry charakteryzuje sig wybitnymi walorami krajobrazowymi
w skali miasta jest zatrzymanie postepujgcego procesu degradaciji przestrzeni oraz udostepnienie jej
mieszkaricom i turystom. Temu celowi ma stuzyé rozbudowany system ciagébw pieszych
umozliwiajgcych penetracje terenu, odpowiednio wytrasowanych w celu ochrony nowozytnych
fortyfikacji i szaty roslinnej, ktéra jest waznym elementem Ogolnomiejskiego Systemu Terenéw
Aktywnych Biologicznie jak réwniez uporzadkowanie i uzupetnienie istniejacej zabudowy. Osiggnieciu
tadu przestrzennego majg stuzy¢ wyznaczone w planie obowigzujgce linie zabudowy, ustalenia
dotyczace intensywnosci, skali zabudowy, rozwinigcie sieci atrakcyjnych ciggéw pieszych i pieszo —
rowerowych oraz terenéw zielonych.

Ocena skutkow wptywu ustaler: planu na Srodowisko przyrodnicze.

Dla ochrony terenow zielonych na skarpach przewiduje sie zachowanie i uzupetnienie ciggow
pieszych chronigcych skarpy przed nadmierng penetracjg. Uporzadkowana zieler na terenie dawnych
cmentarzy bedzie peinita role zaréwno zieleni parkowej jak i czesciowo izolacyjne;. Realizacja
tzw. Nowej 3-go Maja bedzie miata niekorzystny wptyw na srodowisko we wschodniej czesci obszaru
opracowania.

Skutki ekonomiczne uchwalenia planu.

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie zachodzi potrzeba przeznaczenia dziatek
prywatnych na cele publiczne za wyjatkiem fragmentu terenu bedgcego wiasnoscig kosciola
ewangelickiego, ktory znajduje sig w strefie drogowej — ulica projektowana tzw. Nowa 3-go Maja (033-
KD82).

Z uwagi na prognozowany niewielki wzrost wartosci nieruchomosci w obszarze planu zgodnie
z art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zastosowano stawke procentowa w wysokosci 0%
poniewaz uzyskane korzysci nie rekompensowalyby naktadéw na wdrozenie niezbedne] w takich
przypadkach procedury. Stanowi to jednoczesnie zachete dla potencjalnych nabywcow nieruchomosci
chcgeych zainwestowac na tym terenie.

Plan jest zgodny z politykg przestrzenng miasta okreslong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska”. Zgodnie ze Studium znajduje sie
wwykazie obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest zalecane oraz obowigzkowe na terenach nowozytnych fortyfikacji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia — rejon Biskupigj
Garki w miescie Gdarisku byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 3.06.2005r. do 1.07.2005r. w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska, gdzie w dniu
14.06.2005r. odbyta sie dyskusja publiczna.
Uwagi do planu w ustawowym terminie wniesli:

pismem z dnia 13.07.2005r. (data wptywu do Biura Rozwoju Gdariska 14.07.2005r.)
KOSCIOL ZIELONOSWIATKOWY
ZBOR W GDANSKU
ul.Mennonitéw 2a
80-805 Gdansk
1) projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja przechodzi czesciowo przez teren bedacy
wiasnoscig Kosciota Mennonitéw, uniemozliwi wiasciwg obsluge komunikacyjng na
przedmiotowym terenie oraz pozbawi mieszkancéw jak i uczestnikéw nabozenstw miejsc
parkingowych dla samochodoéw,
2) projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja doprowadzi do naruszenia konstrukcji kosciota
Mennonitéw,
3) projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja o duzym natezeniu ruchu zakioci funkcjonowanie
kosciota,
4) projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja zlokalizowana bedzie zbyt blisko budynku
mieszkalnego przy ul.Mennonitow 2.

Uwagi nieuwzglednione
Ad. pkt 1,4

Fragmenty dziatek nr 122 o powierzchni okolo 19m?2 oraz cze$é dziatki nr 121 o powierzchni okoto
21m?, bedacych wiasnoscig Zboru Kosciota Zielonoswiatkowego znajdujg sie na terenie ulicy zbiorczej
—projektowane;j ulicy tzw. Nowej 3-go Maja, oznaczonym symbolem 033-KD82.
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Przedmiotowy teren o fgcznej powierzchni okolo 40m? stanowi fragment historycznego zespotu
pomennonickiego, obejmujgcy cze$¢ dawnego dziedzinca, ktory nie byt zabudowany, 25m2
powierzchni terenu przeznaczone sg pod ulice. Pozostaty fragment z 40m? nie bedzie zajety pod
inwestycje.

Wyciecie okoto 40m? z historycznej dziatki (obecnie wtornie podzielonej) pozwoli na budowe
projektowanej ulicy tzw. Nowej 3-go Maja stanowigcej istotny element obwiedni Srodmiescia, ktéra
bedzie tworzyta nowy uktad komunikacyjny Srédmiescia Gdariska odcigzajgcy historyczne dzielnice
od ruchu samochodowego. Koncepcja przebiegu ulicy zostata pozytywnie zaopiniowana przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pismem nr ZN.4151/4977/2003 z dnia 22.12.2003r. Ponadto
projekt planu zostat uzgodniony przez Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow postanowieniem
nr ZP.4171/3591/2005 z dnia 2.06.2005r. Przy dokfadnym trasowaniu przebiegu ulicy konieczne byto
naruszenie fragmentu historycznej dziatki (obecnie nieczytelnej) z braku dostatecznej powierzchni
terenu przeznaczonego pod projektowang ulice tzw. Nowg 3-go Maja. Z uwagi na powyzsze
uwarunkowania, ustalenie minimalnych parametréw projektowanej ulicy (jednia jezdnia, dwa pasy
ruchu) oraz powigzanie tej ulicy z podstawowym uktadem drogowym — ulicg Armii Krajowej i ulicg
Trakt Sw.Wojciecha ruch kotowy na projektowanej ulicy tzw. Nowej 3-go Maja ograniczony bedzie
wytgcznie do samochodéw osobowych oraz lekkich dostawczych z wykluczeniem ciezkich pojazdow.
Brak rezerwy pod realizacje Nowej 3-go Maja w postaci przedmiotowego terenu uniemozliwi
wykonanie obwiedni Srédmiescia w petnym zakresie co Zniweczy w znacznym stopniu dotychczasowe
starania o przemodelowanie ukiadu komunikacyjnego Srédmiescia w sposdb odcigzajgey historyczng
zabudowe od ruchu samochodowego. Zgodnie z zapisami w karcie terenu 003-U33, na ktorym
znajdujg sig¢ m.in. Koscidt Mennonitow wraz z budynkiem mieszkalnym przy ul.Mennonitéw 2
dostepnos¢ drogowa jest przewidywana m.in. z projektowanej ulicy tzw. Nowej 3-go Maja (033-KD82)
poprzez wytgcznie jeden zjazd. Caty obszar opracowania, w tym teren 003-U33, znajduja sie w strefie
B ograniczonego parkowania, dla ktérej w § 5 uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia — rejon Biskupiej Gorki w miescie Gdarsku okreslono
wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych. Dla koscioléw przewiduje sie maksymalnie 6 miejsc postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej. Nalezy réwniez dodac, ze w rejonie omawianego terenu w granicach
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia — rejon Targu
Siennego, Podwala Grodzkiego i Nowych Ogrodéw w miescie Gdansku planowane sg parkingi przy
ul.Ks.Rogaczewskiego, Urzedzie Miejskim oraz na terenie ,wyspy” Targu Siennego, z ktorych to
miejsc parkingowych bedg mogli korzysta¢ m.in. uczestnicy nabozenstw w kosciele Mennonitow.

Budynek mieszkalny przy ul.Mennonitow 2 zlokalizowany na dziatce nr 121 znajduje sie
w odlegtosci co najmniej 3m od terenu projektowanej ulicy tzw. Nowej 3-go Maja (033-KD82). Linia
rozgraniczajgca teren ww ulicy od terenu, na ktérym zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nie jest
linig jezdni tylko linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania. Ponadto przedmiotowy budynek znajduje sie na terenie przeznaczonym pod
ustugi oznaczonym symbolem 003-U33 z zachowaniem funkcji mieszkaniowej dla istniejgcych
budynkéw mieszkalnych bez mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Takie ustalenie
ograniczajgce funkcje mieszkaniowa jedynie do istniejacego uzytkowania w projekcie planu dla ww
terenu wynika z istniejgcych uwarunkowar, ucigzliwosci komunikacyjnych — przede wszystkim
sgsiedztwa ulicy Armii Krajowej, trasy tramwajowej, linii kolejowej Gdynia — Tczew oraz projektowane;j
ulicy tzw. Nowej 3-go Maja. Docelowo funkcja mieszkaniowa z uwagi na powyzsze uwarunkowania
powinna ulec przeksztatceniu na funkcje ustugowa.

Ad. pkt 2

Planowana budowa ulicy tzw. Nowej 3-go Maja (teren 033-KD82) bedzie musiata uwzgledniaé
wszystkie uwarunkowania zewnetrzne takie jak m.in. sgsiedztwo kosciola Mennonitow, ktory jest
obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw. Uwaga dotyczaca naruszenia konstrukcji ko$ciota
Mennonitow powinna by¢ wnikliwie i szczegélowo przeanalizowana w fazie projektowania
realizacyjnego ulicy tzw. Nowej 3-go Maja. Projekt architektoniczno — budowlany dla tej ulicy jako
obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r.
W sprawie szczegdfowego zakresu i formy projektu budowlanego musi zawieraé m.in. informacje
i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny
| zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
Z przepisami odrebnymi; inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych. Ponadto w stosunku do ulicy, ktéra jest
obiektem budowlanym liniowym projekt budowlany musi obowigzkowo okreslié rozwigzania
budowlane i techniczno — instalacyjne, nawigzujgce do warunkéw terenu wystepujgcych wzdhuz jego
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trasy, oraz rozwigzania techniczno — budowlane w miejscach charakterystycznych lub o szczegolnym
znaczeniu dla funkcjonowania obiektu albo istotne ze wzgledow bezpieczenstwa, z uwzglednieniem
wymaganych stref ochronnych. Nowoczesne technologie i materiaty budowlane zastosowane przy
realizacji ulicy tzw. Nowej 3-go Maja, odpowiednie do natezenia ruchu i obcigzen nawierzchni przy
zachowaniu wszystkich rygoréw w projektach budowlanych skutecznie wyeliminuja ewentualnosé
naruszenia konstrukcji kosciota Mennonitow.

Ad. pkt 3

Zgloszona w uwagach mozliwo$¢ zakioeenia funkcjonowania kosciota przez ruch pojazdéw
samochodowych na projektowanej ulicy tzw. Nowej 3-go Maja wystgpi niewatpliwie w takim samym
stopniu jak wszedzie na terenach $rédmiejskich. Jesli ucigzliwo$¢ przekroczy obowigzujgce wartosci
norm mogg by¢ zastosowane w miare potrzeb, odpowiednie zabezpieczenia akustyczne. Nalezy
dodac, ze projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu bedzie
obstugiwa¢ wytgcznie samochody osobowe i lekkie dostawcze.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg i moze tym samym zostac
uchwalony.

Zespo6t autorski:

Generalny projektant mgr inz.arch. Marek Piskorski

Giéwny projektant mgr inz.arch. Maria Magdalena Koprowska
Projektant prowadzacy mgr inz.arch. Magdalena Kawka

Zespot projektowy mgr inz.arch. Joanna Labenz

mgr inz.arch. Grzegorz Sulikowski
mgr inz. Karolina Rospek — Aszyk

magr inz.Tadeusz Mendel

mgr inz. Barbara Grabowska - Herman
technik Grazyna Opaliriska

mgr Szymon Switajski
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uwagi wniesione dnia 13.07.2005r. (dataw
KOSCIOL ZIELONOSWIATKOWY ZBOR
dotycza:

Aaf?czmk nrz

d Uc:hwgj Nr XLI/1361/05
Rady Miasta Gdanska z dnia

25 slerpnia 2%05 roku
\Fr)u; gﬁ&aWIe uchwalenia miejscowego

zagospodarowania przestrzennego

Srodmie$cia - rejon Biskupiej Gorki

w miescie Gdansku

ptywu do Biura Rozwoju Gdariska 14.07.2005r.) przez
W GDANSKU ul.Mennonitéw 2a, 80-805 Gdarisk

5) projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja przechodzi cze$ciowo przez teren bedacy

6)
7)

8)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag: uwagi 1), 2), 3), 4) nieuwzqlednione.

Uwagi wplynely w terminie.

wilasno$cia Kosciota Mennonitéw, uniemozliwi wiasciwa obstuge komunikacyjna na
przedmiotowym terenie oraz pozbawi mieszkancéw jak i uczestnikéw nabozZenstw
miejsc parkingowych dla samochodéw,

projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja doprowadzi do naruszenia konstru kcji kosciota
Mennonitow,

projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja o duzym natezeniu ruchu zakiéci
funkcjonowanie kosciota,

projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja zlokalizowana bedzie zbyt blisko budynku
mieszkalnego przy ul.Mennonitéw 2.
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Zatfgcznik nr 3
do Uchwafy Nr XLI/1361/05
Rady Miasta Gdariska z dnia
25 sierpnia 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu
zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia - rejon Biskupiej Gérki
w miescie Gdansku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

L BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 031-KX, teren ciagu o réwnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i
kotowym — diugo$¢ 350 m,

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

- istniejg mozliwosci wspéifinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem, a w zakresie _uzbrojenia wodociagowo, kanalizacyjnego i
odwodnienia— ze $rodkéw NFOS i WFOS

2. karta terenu nr 033-KD82, teren ulicy zbiorczej o przekroju: jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikiem (projektowana ulica tzw. Nowa 3-go Maja) - dtugos$é 170 m,

- realizacja finansowana z budzetu gminy,

- istniejg mozliwoéci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
UE (wzakresie budowy drogi, obiektu mostowego oraz uzbrojenia) i
wspotfinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem, a w
zakresie uzbrojenia wodociggowo, kanalizacyjnego i odwodnienia~ ze $rodkéw
NFOS i WFOS

W skiad uzbrojenia drég wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
wraz z urzadzeniami sieciowymi.
Przewody kanalizacji deszczowej realizowane sa ze $rodkéw budzetowych gminy.
Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej realizowane s3 ze $rodkéw wiasciciela sieci.
Linie elektroenergetyczne, ciepfociagi i gazociggi realizowane sa przez przedsigbiorstwa energetyczne
posiadajgce koncesje.
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