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ORUNI W GDANSKU”

TyTuL
,Rewitalizacja Oruni w Gdansku”.

Przedmiotowy projekt Jest projektem zintegrowanym w rozumieniu art. 32 ustawy
wdrozeniowej, ktdry obejmuje czei¢ nieinfrastrukturalng realizowang w ramach
poddziatania 6.2.1. Rozwdj ustug spotecznych — Mechanizm ZIT (OP 6) wspdéifinansowang ze
srodkéw EFS oraz czes$¢ infrastrukturaing realizowang w ramach poddziatania 8.1.1.
Kompleksowe przedsiewziecia rewitalizacyjne realizowane na OMT (OP 8) wspéffinansowang

ze $rodkow EFRR. Przedmiotem niniejszego studium jest zakres realizowany w ramach

poddziatania 8.1.1. RPO WP.

BENEFICIENT. EKSPLOATACIA

Whnioskodawcg przedmiotowego projektu jest Gmina Miasta Gdanska, partnerami projektu

s3: Wspdlnoty Mieszkaniowe oraz Gdanska Spotfdzielnia Mieszkaniowa.

W realizacje zadania ze strony Miasta Gdanska zaangazowane bedg réwniez podmioty mu
podlegte, w tym przede wszystkim: Biuro Rozwoju Gdanska, Dyrekcja Rozbudowy Miasta
Gdanska, Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych, a takie spotka, w ktérej udziatowcem

jest Miasto Gdansk: Gdariska Infrastruktura Wodociggowo-Kanalizacyjna Sp. z 0.0.

Ponadto podczas realizacji instrumentu elastycznosci dodatkowo zostang zaangaiowane
lokalne i ponadlokalne organizacje pozarzadowe {realizacja zadan zwigzanych z partycypacja

spofeczng, animacja lokalnej spofecznosci).
Infrastruktura powstata w ramach projektu bedzie stanowita wlasnos¢ Miasta Gdarnska oraz
poszczegOlnych partneréw, ktdrzy odpowiedzialni beda za jej prawidiows eksploatacje

i utrzymanie, a srodki na ten cel zabezpieczane beda w ich budietach.

ZIDENTYFIKOWANE PROBLEMY § POTRZEBA REALIZACIA PROJEKTU

Obszary potozone w potudniowo-zachodniej czgsci Gdaniska, jak Orunia charakteryzujg sie
wysokim stopniem zaniedbania w zakresie infrastruktury mieszkalnej, infrastruktury

drogowej i technicznej. W catej dzielnicy brakuje dobrze zorganizowanej iurzadzonej,
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centralnej przestrzeni publicznej, co powoduje negatywne postrzeganie tego terenu przez

mieszkancdw miasta. Teren uwazany jest za mocno zaniedbany i niebezpieczny.

Problemem, ktdry przyczynia sie do wykluczenia dzielnicy z Zycia spofecznego Gdanska jest
fakt, iz teren przeznaczony do rewitalizacji zamieszkiwany jest przez spofecznosé wérdd
ktérej dominujg osoby bezrobotne, szczegéinie dotkniete diugotrwatym bezrobociem. Taka
sytuacja powoduje niewielka akiywnos¢ spoteczna, niski poziom integracji i brak
Zaangazowania

w Zycie dzielnicy.

Projekt jest wiec dziataniem pilnym do realizacji, a jego zaniechanie uniemozliwi
wprowadzenie kompleksowych dziatan: spotecznych (szczegdlnie z zakresu integracji
spoteczno-zawodowej) oraz infrastrukturalnych i przestrzennych, co pogtebia¢ bedzie niska

aktywnos¢ spofeczng i gospodarczg zdegradowanych obszaréw objetych projektem.

PRZEDMIOT PROJEKTU

Przedmiotem projektu jest rewitalizacja zdegradowanego obszaru Oruni w Gdansku.
Na etapie planowania inwestycji rozpatrywano kilka wariantéw jej realizacji, biorac pod
uwage gltownie cele spofeczne i integracyjne. Na podstawie przeprowadzonych analiz, do
realizacji wybrano wariant kompleksowy W3, w ramach ktérego przewiduje sie

przeprowadzenie nastepujgcych dziatan:

Zad. 1. Remont i adaptacja budynku przy ul. Goscinnej 4 na potrzeby realizacja zadari

z zakresu ustug spotecznych;
Zad. 2. Budowa Placowki Wsparcia Podwdrkowego;
Zad. 3. Remont i adaptacja dawnego Ratusza przy ulicy Goscinnej 1 na cele spofeczne;

Zad. 4. Rewaloryzacja ,Rynku Orunskiego” wraz z przebudowa ukladu drogowego

i infrastrukturg techniczng;
Zad. 5. Kompieksowe zagospodarowanie lokainych przestrzeni publicznych;
Zad. 6. Modernizacja i przebudowa elementéw budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem.

Dodatkowo, w ramach projektu przewidywana jest realizacja dziatan z zakresu instrumentu

elastycznosci obejmujacych animacje spotecznosci lokalnej w przestrzeni dzielnicy. Dziatania
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Aipsie Gupnsks

te reafizowane begda przez organizacie pozarzadowe wybrane w drodze konkursu

ogtoszonego przez Miasto Gdansk.

W oparciu o przeprowadzone konsultacje spoteczne, moina stwierdzi¢, ze wskazany zakres
projektu jest zasadniczo zgodny z oczekiwaniami spofecznosci lokalnej i uwzglednia potrzeby
zidentyfikowane na obszarze objetym rewitalizacjg. Projekt jest motzliwy do realizacji pod
wzgledem technicznym, Planowane do zastosowania rozwigzania techniczne i materiatowe

nalea do powszechnie stosowanych, zapewniajgcych odpowiednig trwatosé.

CELE PROJEKTU

Gtéwnym celem projektu jest zwiekszenie aktywnosci spotecznej i gospodarczej

mieszkarncow obszaru Oruni, uznawanej za zdegradowany teren Gdarska.

Jako zadania majace wplyw na poprawe wizerunku przestrzeni, a jednoczesnie podnoszace
jakos¢ iycia mieszkaricow dzielnicy uznano inwestycje w infrastrukture: poprawe
nawierzchni ulic i ciggéw pieszych wraz z infrastruktura podziemna. Dziataniem
wzmacniajacym ten efekt bedzie zagospodarowanie terendw zieleni (skwery przy ul.
Goscinnegj oraz przy
ul. Zwigzkowej), ktdre stang sie miejscem rekreacji i odpoczynku. Poniewas estetyka
dzielnicy wplywa na jakos¢ zycia jej mieszkancow w ramach przedsiewzigcia przeprowadzona
zostanie takie modernizacja i przebudowa elementéw wspdlnych budynkéw mieszkalnych.

Dziatania infrastrukturaine sa dziataniem istotnym z punktu widzenia aktywizacji spotecznej,
W ramach projektu planowana jest budowa obiektu na cele spoteczne, jak tet dostosowanie
istniejacych obiektow do prowadzenia dziatart migkkich, ktére przyczynia sig do poszerzenia
obecnej oferty pomocowej i animacyjnej {remont i adaptacja dawnego Ratusza przy ulicy
Gosdcinnej 1 oraz budynku przy ul. Goscinnej 4 ). Co wiecej w ramach instrumentu
elastycznosdci prowadzona bedzie animacja spofecznosci lokainej w przestrzeni dzielnicy.
Nalezy zaznaczy<, ze zakres projektu stanowi odpowied? na potrzeby lokalnej spotecznosci i

jest przedsigwzigciem partnerskim, co wplynie na wysoki stopied jego efektywnosci.

WYKONALNOSC EKONOMICZNO-FINANSOWA

taczna wartos¢ nakfadéw niezbednych do realizacji projektu wynosi 22 141 138,82 zt brutto,
z czego 21830 895,32 zt to koszty kwalifikowane; wnioskowana wartoéé dofinansowania

wynosi 18 471 830,26 2t (84,61% kosztow kwalifikowanych).
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Pod wzgledem finansowym projekt nie jest rentowny, jednak realizacja przedsigwzigcia
w zaktadanym ksztalcie przyczyni sie do osiggniecia szeregu istotnych korzysci
ekonomicznych {przede wszystkim gospodarczych i spotecznych), ktére w petni uzasadniajg

realizacje projektu w zatozonym ksztalcie.

STAN TECHNICZNY INFRASTRUKTURY BEDACE) PRZEDMIOTEM PROJEKTU

Ponize] przedstawiono stan infrastruktury, ktora zostanie objeta wsparciem w ramach

projektu.

Zadanie 1 — Remont i adaptacja budynku przy ul. Goscinnej 4 na potrzeby realizaciji zadan

z zakresu ustug spofecznych.

Budynek, o tacznej powierzchni uzytkowej obiektu ok. 700 m? petni aktualnie funkcje
o$wiatowe (mieéci sie w nim szkofa muzyczna). W zwigzku ze zmiang organizacji siatki
placowek oéwiatowych budynek zostanie zaadoptowany na potrzeby rozwoju oferty
opiekuriczo-wychowawczej w dzielnicy. Utrzymanie w obiekcie dziatainosci z katalogu ustug

spotecznych to realizacja postulatéw mieszkafncow zgtaszanych w toku konsultacji

spatecznych.
Stan sprawnosci technicznej oraz stan techniczny budynku jest zadowalajacy.

Konieczne jest adaptacja budynku na planowane funkcje spofeczne. Niezbedna jest m.in.
przebudowa $cian wewnetrznych, ktére obecnie s3 popekane, w czgéci zagrzybione, a takie
tynkowanie, gipsowanie i malowanie $cian. Szkofa nie jest przystosowana dia 0s0b
niepetnosprawnych. Budynek posiada kottownie gazowa — planowany jest montai instalacji

wewnetrznych. Teren wokot budynku o powierzchni okoto 700m? jest niezagospodarowany.
Zadanie 2 - Budowa Placéwki Wsparcia Podwérkowego

W zwiazku z potrzebg zlokalizowana placéwki wsparcia dia mtodziezy, poszukiwany byt
obiekt o ok. 500m? — 600m? powierzchni uzytkowej, z mozliwoscig zaaranzowania terenu
przyleglego integrainie uzupefniajagcego oferte ,pod dachem”, z moiliwoscia dojscia
pieszego.

Po przeprowadzeniu analizy pod katem grupy docelowej uznano, iz w przypadku Oruni,
Placéwka Wsparcia Podwdrkowego powinna znajdowac sie w centralnym rejonie dziefnicy

tak, aby mozliwy byt do nigj jak najiepszy dostep.
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Pod tym wzgledem w pierwszej kolejnosci analizowano istniejace placéwki edukacyjne:
Szkote Podstawowg nr 16 przy ul. Ubocze, oraz Centrum Ksztatcenia Ustawicznego i
Zawodowego nr 2 przy ul. Smoleriskiej oraz (pomimo potozenia poza obszarem rewitalizacji)
Zespot Ksztatcenia Podstawowego i Gimnazjalnego nr 5 przy ul. Matomiejskiej. Jednak z
uwagi na reformg edukacji w istniejacych placéwkach nie ma mozliwosci zaadoptowania
zadnych pomieszczen, poniewaz wobec zafozert reformy placéwki te borykaé sie beda z
niedoborem sal
i pomieszczerr dla wiasnych potrzeb. Podobny brak dostepnych sal czy pomieszczeri
mozliwych do adaptacji wystepuje w budynku Gdanskiego Archipelagu Kultury — Stacja

Orunia.

W dalszej kolejnosci analizowano zatem zaséb komunainy. Na obszarze Oruni we wiasnosci
gminnej analizowano budynek tzw. wozowni w Parku Orufiskim, jednak obiekt ten jest
w trakcie remontu z docelowym przeznaczeniem na inna dziatalno$¢ i nie spetnia potrzeb
w zakresie powierzchni uzytkowej ani terenu przylegtego mozliwego do adaptacji.
Najwazniejszym jednak czynnikiem byt brak jakiejkolwiek mozliwoéci ingerencji w budynek
z uwagi na ochrong konserwatorkg oraz stan zaawansowania prac remontowych (np. jego

rozbudowy lub przebudowy).

Kolejny analizowanym obiektem byt tzw. domek Grabarza - na tytach ul. Zwigzkowej 7.
Obiekt ten zlokalizowany jest pomigdzy budynkami mieszkalnymi niejako ,w podwérkach”
tych budynkdéw, nie posiada wiec przylegtego terenu motzliwego do adaptacji. Ponadto
powierzchni budynku wynosi ok. 100m? i podobnie jak w przypadku wozowni w Parku
Oruriskim, nie ma moiliwosci jego przebudowy lub rozbudowy. Klopotem w tym wypadku

Jest takze jego stan techniczny — w zasadzie budynek nadaje sie do rozbiorki.

Pod rozwage brano takze obiekt po wygaszanym Gimnazjum nr 10 przy ulicy Goscinnej — jest
to jednak obiekt zbyt duiy i lezacy w obszarze zainteresowania wykorzystania przez
podmioty zewnetrzne oraz budynek obecnie dziatajacej szkolty muzycznej przy ul. Goscinnej
4 -
w przypadku przeniesienia jej w inne miejsce w Gdarisku. Adaptacja tego obiektu jest jednak
juz uwzgledniona w dziataniach rewitalizacyjnych. Jedng z wiodacych funkcji w obiekcie
przy Goscinnej 4 bedzie placéwka wparcia dziennego dla dzieci (punkt przedszkolny) i Klub

Rodzica, kluczowy element dia aktywizacji zawodowej miodych rodzicow (w tym
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uczestniczacych w programie aktywizacji spofeczno-zawodowej ZIT) i punkt wczesnej

edukacji dla dzieci.

Podobna sytuacja dotyczyta budynku dawnego Ratusza, gdzie w zwigzku z realizacja
przedmiotowego projektu, planowana jest lokalizacja mediateki i przeniesienie siedziby Rady

Dzielnicy.

Wiecej wolnostojgcych, niezamieszkalych obiektéw dostgpnych w ramach zasobu
komunalnego na obszarze Oruni Gmina Miasta Gdanska nie posiada. W zwigzku z
powyiszym w dalszej kolejnosci rozwazano obiekty nie stanowigce wiasnosci gminnej na
przykiad budynek przy Trakcie $w. Wojciecha (przy niedziafajacej stacji paliwowej) oraz
budynek

na rogu ul. Piaskowej i Radunskiej - budynek po stacji GPEC. Jednak propozycja odkupienia
budynku wraz z terenem a nastepnie kompleksowego remontu zostata odrzucona z uwagi na

zbyt wysokie koszty pozyskania takiego miejsca na dziatania spoteczne.

W éwietle braku mozliwosci adaptacji istniejacego obiektu uznano, ze jedynym rozwigzaniem
bytaby budowa nowego obiektu, dedykowanego mtodziezy. Uwzgledniajac potrzeby i sposob
funkcjonowania takiego obiektu wytypowano do jego lokalizacji dziatki stanowigce wtasnosc
gminna, ktdrych zabudowa rozszerzy obszar definiowany jako centrum Oruni nieco glebiej
w ulice Goicinng w strone toréw kolejowych. Zaplecze ul. Goscinnej spetnia jednoczesnie
dwa warunki - jest to to miejsce pofoione w centrum obszaru ale jednoczesnie
wystarczajaco

na uboczu, aby zapewni¢ pewng swobodg i nieformalnos¢ miejsca. Dodatkowo
w bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie duiy teren aktualnie niewystarczajgco
zagospodarowanej zieleni, ktory idealnie dopetnia potrzeby uzupetnienia dziatar takiego
typu placowki.

Zadanie 3 — Remont i adaptacja dawnego Ratusza przy ulicy Goscinnej 1 na cele spofeczne.

Budynek historycznego Ratusza, o facznej powierzchni uiytkowej ok. 800 m?, funkcjonuje
w éwiadomoéci mieszkancdw jako waine icentralne miejsce dzielnicy. Jest to obiekt
owysokich wartoéciach kulturowych, z zachowana historyczng formg i detalem
architektonicznym. Z uwagi na stan obiektu, a takie wymagania techniczne i funkcjonaine
{m.in. dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych) konieczny jest

kompleksowy remont dawnego Ratusza wraz z wyposaieniem wngtrza: wykonanie izolacji
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Scian fundamentowych, przebudowa stropéw, remont i czeéciowa przebudowa wieiby
dachowej z dociepieniem poddasza, budowa zewnetrznego szybu windowego i montaz
diwigu osobowego, przebudowa i prace konserwatorskie przy elewacji budynku, budowa
dodatkowej kiatki schodowej wewnatrz budynku, montai instalacji wewnetrznych, w tym
wyposazenie budynku w indywidualny system grzewczy, tynkowanie, gipsowanie,
malowanie $cian, montaz stolarki ~ okna i drzwi, budowa tazienek (w tym dostepnych dla
0sdb niepetnosprawnych), prace wykoriczeniowe w tym zakup mebli i niezbednego sprzetu

komputerowego i multimedialnego, zagospodarowanie terenu wokét budynku.

Przebudowa Ratusza i nadanie mu nowych funkcji z kategorii ustug spofecznych to realizacja

postulatow mieszkaficdw zgtaszanych w toku konsultacji spotecznych.

Zadanie 4 — Rewaloryzacja ,Rynku Oruriskiego” wraz z przebudowsy ukfadu drogowego

i infrastruktura techniczng

Rynek Orunski, o powierzchni okofo 7000 m® to przestrzen istniejgca i zdefiniowana,
ekranowana ustugami podstawowymi, komercyjnymi i kulturalnymi (kosciét, dom sgsiedzki,
szkoly). Teren bardzo zréznicowany funkcjonalnie, wspierany réinorodnymi ustugami.
Jednakze przestrzert publiczna jest nieurzadzona {w tym brakuje urzadzenia przestrzeni
przed domem kultury),

Teren bardzo dobrze skomunikowany, jednakie nie ma miejsc zatrzymania. Dodatkowym
utrudnieniem jest przekraczanie toréw kolejowych, wynikajace z intensywnego ruchu

pociggdw i zamknigtego szlabanu.

Obecnie teren ten charakteryzuje zty stan techniczny nawierzchni ulic i ciggéw pieszych,
infrastruktury podziemnej oraz terenéw zielonych - dotyczy to zaréwno Rynku, faki

i ul. Goscinnej (w kierunku przejazdu kolejowego).

Na Rynku znajduje sig zielony skwer, konieczna jest rewaloryzacja zieleni i urzadzenie matej
architektury na obszarze catego skweru. W celu zapewnienia poczucia bezpieczerstwa

konieczna jest budowa / modernizacja o$wietlenia i monitoringu wizyjnego.
Zadanie 5 — Kompleksowe zagospodarowanie lokalnych przestrzeni publicznych

Skwer przy ul. Goscinne] (teren pomiedzy torami kolejowymi a Placowka Wsparcia

Podwdrkowego) — powierzchnia placu okoto 6000 m?.

Skwer / park przy ulicy Zwigzkowej - powierzchnia okoto 14 500 m?.
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Nieurzadzone, niespéjne skwery obecnie charakteryzujg sig zlym stan techniczny
nawierzchni ulic, infrastruktury podziemnej oraz terendw zielonych. Ciggi piesze dookota
skweréw petne sg barier architektonicznych, brakuje sciezek rowerowych, oswietlenia oraz
elementow mate] architektury. Brakuje tez monitoringu, ktory zapewnia poczucie

bezpieczenstwa.

Zadanie 6 — Modernizacja i przebudowa elementéw budynkéw mieszkalnych wraz

z otoczeniem

Wiele budynkéw mieszkainych na terenie objetym rewitalizacjy jest zaniedbanych
i zniszczonych. Poszczegélne obiekty wymagaja wykonania izolacji $cian fundamentowych,
drenazu zewnetrznego przy $cianach, prac konserwatorskich przy elewacji budynku, dachu,
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej czesci wspdlnych oraz przebudowy wejs¢ do

budynkow. Czeéé podwérek jest zaniedbanych i wymaga zagospodarowania.

OPIS POTRZEBY REALIZACII PROJEKTU

Gdansk — stolica wojewodztwa pomorskiego, zamieszkiwany przez bfisko 500 000 osob, jest
preinie rozwijajgcym sie osrodkiem kulturalnym, akademickim i turystycznym. Z uwagi
na nadmorskie potozenie odwiedzany jest rocznie przez ponad milion turystow. Niestety

w skali miasta rozwoj poszczegélinych dzielnic jest nieréwnomierny.

Obszary potoione w potudniowo-zachodniej czesci miasta charakteryzujy sig obecnie
wysokim poziomem zaniedbania i niedoinwestowania. Terenem, ktory wymaga w tym
zakresie pilnych dziatan jest Orunia. Obszar ten wiaczony zostat do Gdanska w 1933 roku,
wezeséniej za$ stanowit osobne miasteczko, dlatego tei jest obszarem w ktérym zauwazalne
jest silne dziedzictwo historyczne (istniejacy rynek z dominantg kosciota i dawnego ratusza).
Niestety teren Oruni przedzielony jest tranzytowymi trasami komunikacyjnymi: kolejowa
oraz drogowa, ktdre izolujg czeé¢ dzielnicy od reszty miasta, co powoduje nie tylko bariery

infrastrukturalne, ale takie spoleczne.

Obszar wyznaczony do rewitalizacji charakteryzuje sie wysokim stopniem zaniedbania
w zakresie infrastruktury mieszkalnej (w zakresie elewacji, jak i fundamentow),
infrastruktury drogowej i technicznej. Istniejgca infrastruktura nie jest dostosowana do
potrzeb osdb niepefnosprawnych i starszych. Problemem jest takie brak odpowiedniego

zagospodarowania i urzadzenia podwoérek kamienic, ktore nie moga petni¢ odpowiednio
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swoich funkcji. Taka sytuacja powoduje znaczne obnizenie jakosci zycia. W cate] dzielnicy
Orunia brakuje dobrze zorganizowane;j i urzgdzonej centrainej przestrzeni publicznej, czego
przyktadem mote by¢ ,Rynek Oruniski”, jako miejsce zupetnie niedostosowane do organizacji
imprez plenerowych jak réwniez nie oferujgce odpowiednich warunkéw do rekreacji
i wypoczynku. Co wiece],
z uwagi na brak monitoringu, jest to obszar uznawany za mato bezpieczny. Wieloletnie
zaniedbania w zakresie dziatat infrastrukturalnych sprawity, ze Orunia postrzegana jest jako

obszar nieprzyjazny i wiasciwie nie posiadajacy waloréw estetycznych.

Problemem, ktéry przyczynia sie do wykluczenia dzielnicy z zycia spofecznego Gdanska,
jest fakt, iz teren przeznaczony do rewitalizacji zamieszkiwany jest przez spotecznosé
wéréd ktérej dominuja osoby bezrobotne, szczegélnie dotknigte diugotrwatym
bezrobociem. Psychologicznym nastepstwem pozostawania bez pracy jest rowniez
wycofanie z Zycia spofecznego, co czesto prowadzi do frustracji, przemocy, uzaleinienia
i przestepczosci.

W zwigzku z powyiszym niezbedne sg takie dziatania, ktére pozwola na rozwdj ustug
spofecznych skierowanych do mieszkaricéw dzielnicy- w tym przede wszystkim dostosowanie
bazy infrastrukturalnej do dziafalnoéci funkcjonujgcych tutaj arganizacji (m.in. CARITAS

Archidiecezji Gdariskiej czy Gdariska Fundacja Innowacji Spofecznej)

Poniewaz Orunia stanowi wyjatkowy przykiad dziedzictwa historycznego i kulturalnego,
a takze jest obszarem bardzo dobrze skomunikowanym z centrum miasta, lecz jednoczesnie
fest to przestrzen bardzo zaniedbana pod wszystkimi wzgledami, zdecydowano o podjeciu

dziatan rewitalizacyjnych.

Zakres projektu, w tym dziatania migkkie ,opracowany zostat na podstawie konsultacji
spotecznych i wyznaczony na podstawie delimitacji opracowanej w zwigzku
z gpracowywaniem ,Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdanska”. Poniewa:
wprowadzenie dziataih naprawczych dotyczy niezwykle skomplikowanego podiozia, zatoiono
ze z punktu widzenia gtéwnych interesariuszy projektu — mieszkaficow Oruni, najbardziej
korzystna bedzie realizacja dziatarn kompleksowych obejmujacych zaréwno dziatania
migkkie jak i stricte infrastrukturalne (jak np. Remont i adaptacja budynku przy

ul. Goscinnej 4, Remont i adaptacja dawnego Ratusza przy ulicy Goscinnej 1), ktére stuiyé
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beda

do prowadzenia dziatan skierowanych do lokalnej spotecznosci.

Z tego wzgledu przedmiotowe przedsiewziecie stanowi projekt zintegrowany, realizowany
wramach poddziatania 6.2.1. oraz 8.1.1 RPO WP 2014-2020, ktdre ujete zostaly
w Zintegrowanych Inwestycjach Terytorialnych (ZIT). Jest to takie jeden z czterech
zgtaszanych do dofinansowania projektéw z zakresu rewitalizacyjnych (poza Dolnym
Miastem, Nowym Portem i Biskupia Gorka) a takie stanowi kontynuacje zadah
rewitalizacyjnych realizowanych przez Gmine Miasta Gdariska w latach 2009-2015

w dzielnicach Letnica, Dolny Wrzeszcz, Dolne Miasto oraz Nowy Port.

Projekt jest wiec dzialaniem pilnym do realizacji, a jego zaniechanie uniemoiliwi
wprowadzenie kompleksowych dziatanh: spotecznych (szczegdlnie z zakresu integracii
spoteczno-zawodowej) oraz infrastrukturalnych i przestrzennych, co pogtebiaé bedzie niska

aktywnos$¢ spoteczng i gospodarcza zdegradowanych obszaréw objetych projektem.

SzCzEGOLOWY OPIS WYBRANEGO WARIANTU

1.1.1.1 LOKALIZACIA PROJEKTU

Przedmiotowy projekt zlokalizowany bedzie w wojewddztwie pomorskim, w miescie-
powiecie Gdanisku, na obszarze dzieinic administracyjnej Orunia-Sw. Woijciech-Lipce,

w potudniowe] czesci miasta.

Od pdtnocy granice obszaru rewitalizacji stanowi zaplecze ul. Matomiejskiej, ul. Zamiejska,
teren parafii $w. ignacego Loyoli oraz zaplecze ul. Sandomierskiej. Wschodnia granica
przebiega przez zaplecze ul. Przy Torze, ul. Serbska, ul. Rowng, zaplecze ul. Smgtnej,
ul. Zutawskiej i Zawiejskiej oraz tory kolejowe. Od potudnia granice stanowi Trakt Sw.
Wojciecha od linii kolejowej do Kanatu Raduni, do ul. Nowiny nr 42. Zachodnia granica to
zaplecze ul. Nowiny, Park Oruniski, zaplecze ul. Platynowej i ul. Diamentowej, ul. Granitowa,
zaplecze ul. Matomiejskiej oraz ul. Zamiejska. taczna powierzchnia obszaru wynosi 145,26

ha.

Gtowng osig obszaru Trakt éw. Wojciecha oraz linia kolejowa nr 9 (Gdansk-Warszawa). Na
calym obszarze dominujaca role odgrywa zabudowa mieszkaniowa. W centralnym obszarze
tj. pomiedzy Traktem Sw. Wojciecha a torami dominuje zabudowa pochodzaca z XIX i

pierwszych dekad XX wieku. Poinocna czeéc obszaru zajmowana jest przez zakfady
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przetwdrstwa przemystowego oraz tereny nieuporzadkowanej zieleni. W zachodniej czesci
obszaru, w rejonie ulicy Diamentowej i Rubinowej zlokalizowane jest osiedle blokow
wielorodzinnych zbudowanych w Il potowie XX wieku. Podobne budownictwo znajduje sie na
wschodnim kraricu dzieinicy, w rejonie ulicy Smetnej i Zufawskiej. W pofudniowej czesci
obszaru dominuje zabudowa jednorodzinna pochodzaca z XX wieku. Istotnym obszarem jest
Zielet miejska: w potudniowo-zachodniej czeéci zlokalizowany jest Park Orunski, za$
w centralnej park w okolicach ulicy Dworcowej. Dziatania rewitalizacyjne skupione beda
gtéwnie wokdt historycznego centrum dzielnicy, tj. ulic Goscinnej i Dworcowej oraz tkanki
mieszkaniowej przy Trakcie Sw. Wojciecha oraz ulicy Uroczej i Grabowej na wschodzie

obszaru. Poniiej zamieszczono mape inwestycji na tle opisywanego obszaru.
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Obszar posiada bardzo dobry dostepnoéé komunikacyjng. Przebiega przez niego Trakt $w,
Wojciecha, ktory stanowi komunikacyjng o$ Tréjmiasta oraz potaczenie z miastem Pruszcz
Gdariski. Na linii kolejowej nr 9 realizowane sg przewozy pasazerskie na zlecenie Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego. Na terenie Oruni zlckalizowany jest

przystanek kolejowy.

Po Oruni kursujg autobusy taczace Srédmiescie z potudniowymi dzielnicami Gdanska (Orunia
Gorna, Mackowy, $w. Wojciech: 151, 154, 189, 210) oraz miejscowoéciami poza Gdanskiem

(Pruszez Gdanski, Jankowo: 200, 205, 207, 232, 256).
1.1.1.2 ANALIZA TECHNICZNA

Analiza techniczna zostata przeprowadzona w odniesieniu do najwazniejszych przyjetych
rozwigzan koncepcyjnych. Wszystkie rozwigzania konstrukcyjno-budowlane i materialowe
beda zgodne z sztuka inzynierska i obowigzujacymi polskimi i europejskimi normami
i przepisami prawa budowlanego oraz przepisami dotyczacymi bezpieczeristwa zdrowia

ludzkiego i ochrony $rodowiska.

W ramach projektu przewiduje sie realizacje 6 zadar inwestycyjnych, ktére obecnie znajduja

sie w sferze projektowe;:

— Zadanie 1 - Remont i adaptacja budynku przy ul. Goscinnej 4 na potrzeby realizacja
zadan z zakresu ustug spofecznych;

~ Zadanie 2 — Budowa Placdwki Wsparcia Podwdérkowego;

— Zadanie 3 - Remont i adaptacja dawnego Ratusza przy ulicy Goscinnej 1 na cele
spoteczne;

~ Zadanie 4 - Rewaloryzacja ,Rynku Oruriskiego” wraz z przebudows uktadu
drogowego i infrastrukturg techniczng;

— Zadanie 5 - Kompleksowe zagospodarowanie lokalnych przestrzeni publicznych;

— Zadanie 6 - Modernizacja i przebudowa elementéw budynkéw mieszkalnych wraz z
otoczeniem.

Dodatkowo projekt przewiduje realizacje dziatann aktywizujacych spofecznos¢ lokaing

wramach instrumentu elastycznosci. Szczegdtowe opisy planowanych do realizacji prac

w ramach poszczegdinych zadan zawarto ponizej.
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Zadanie 1

Remont i adaptacja budynku przy ul. Goscinnej 4 na potrzeby realizacja zadan z zakresu

ustug spotecznych.

Powierzchnia uiytkowa obiektu wynosi ok. 700 m?, aktualnie budynek petni funkcje
o$wiatowe (szkota muzyczna). W zwiazku ze zmiang organizacii siatki placdwek oswiatowych
budynek zostanie zaadoptowany na potrzeby rozwoju oferty opiekuriczo—wychowawczej
w dzielnicy. Planowany zakres prac przewidzianych do realizacji w ramach zadania obejmuje
kompleksowy remont budynku przy ulicy Goscinnej 4: na potrzeby prowadzenia ustug
spotecznych. Prace obejmowa¢ beda:

—~ montaz instalacji wewnetrznych,

adaptacje pomieszczen pod planowane funkcje: przebudowe Scian wewngtrznych,

tynkowanie, gipsowanie, malowanie ician,

— montaz stolarki — okna {za wyijatkiem okien w szczycie budynku) i drzwi, budowa
tazienek {w tym dostepnych dla oséb niepetnosprawnych),

— wyposazenie pomieszczen w tym zakup mebli i niezbednego sprzetu komputerowego
i muitimedialnego,

~ zagospodarowanie terenu wokot budynku - teren o powierzchni okoto 700 m? jest
aktualnie nie zagospodarowany m.in. na bezpieczny teren rekreacji dla dzieci z

ogrodem,.

Wytworzona infrastruktura bedzie stuzyta prowadzeniu dziatan spotecznych majgcych na
celu przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu. W lokalu bedzie sig m.in. miesci¢ placowka
wparcia dziennego dla dzieci (punkt przedszkolny), Klub Rodzica oraz punkt wczesnej
edukacji dla dzieci. Ponadto lokal bedzie wykorzystywany na potrzeby dziatalnosci
warsztatowej (aktywizacja os6b niepetnosprawnych dazaca do integracji przez dziatalno$¢

artystyczng np. muzyczna).

Realizowane dzialania dotyczace adaptacji budynku na cele spoteczne beda stanowity
uzupetnienie robhét z zakresu termomodernizacji ktére prowadzone bgdy w ramach
przedsiewziecia ,G1 — Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkdw oswiatowych

oraz sportowych nalezgcych do Gminy Miasta Gdarska - w latach 2017-2020”.
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Zadanie 2

Budowa Placowki Wsparcia Podwérkowego.

Planowana powierzchnia uiytkowa obiektu wynosi¢ bedzie ok. 400 m?. W ramach zdania
planuje sie budowe budynku modulowego, ktéry miescié sig bedzie przy ul. Goscinnej 4.
Przewidziane prace cbejmuja:

zaprojektowanie budynku w systemie modutowym / kontenerowym,

§

budowe nowoczesnego obiektu modutowego / kantenerowego w celu dostosowania
do potrzeb prowadzenia dziatalno$ci spotecznej wraz z wyposazeniem;

podfgczenie do sieci infrastruktury podziemnej, w tym do sieci CO;

zagospodarowanie terenu sgsiadujgcego z obiektem o powierzchni min. 900 m?.

Zadanie 3

Remont i adaptacja dawnego Ratusza przy ulicy Goscinnej 1 na cele spoteczne.

Budynek historycznego Ratusza to obiekt o wysokich wartosciach kulturowych, z zachowang
historyczng forma i detalem architektonicznym. taczna powierzchnia uzytkowa obiektu
wynosi ok. 800 m®, Przedsiewziecie bedzie polegato na przebudowie Ratusza i nadaniu mu
nowych funkgji z kategorii ustug spotecznych. Planowany zakres prac obejmuje kompleksowy
remont dawnego Ratusza przy ulicy Goscinnej 1 wraz z wyposaZeniem wnetrza. Zadanie
bedzie obejmowac:
~ wykonanie izolacji §cian fundamentowych,
— przebudowe stropdw,
— remont i czesciowa przebudowe wietby dachowej z dociepleniem poddasza,
- budowe zewnetrznego szybu windowego i montaz diwigu osobowego, przebudowe i
prace konserwatorskie przy elewacji budynku,
— budowe dodatkowej kiatki schodowe] wewngtrz budynku,
— montaz instalacji wewngtrznych, w tym wyposazenie budynku w indywidualny
system grzewczy, tynkowanie, gipsowanie, malowanie 4cian,
— monta? stolarki — okna i drzwi, budowa fazienek (w tym dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych) prace wykoriczeniowe w tym zakup mebli i niezbednego sprzetu

komputerowego i multimedialnego, zagospodarowanie terenu wokét budynku.
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Budynek stuzy¢ bedzie lokalnej spotecznoéci jako ogdinodostepna mediateka prowadzona
przez organ publiczny, a takie jako lokalizacja siedziby Rady Dzielnicy (co bgdzie stanowifo

kontynuacje historycznych funkeji budynku).

Zadanie 4

Rewaloryzacja ,,Rynku Orusiskiego” wraz z przebudowy ukladu drogowego i infrastrukturg

techniczng.

Na terenie obszaru objetego projektem, jak i w catej dzielnicy Orunia brakuje dobrze
zorganizowanej i urzadzonej centralnej przestrzeni publicznej w formie rynku lub placu.
Planowany zakres dziatarh w ramach zadania obejmuje:
—~ kompleksowe zagospodarowanie terenu ,Rynku Oruriskiego” o powierzchni okoto
7000 m® wraz z przebudowg infrastruktury podziemnej:
1) w obrebie ul. Goscinnej, z uwagi na diugotrwata eksploatacje infrastruktury podziemnej
przewidywana jest przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej DN250 na dt. ok. 400 m oraz
sieci wodociggowej DN 150 na dt. ok. 400 m;
— przebudowe nawierzchni wraz z przebudowy uktadu drogowego w kierunku
urzadzenia tzw. przestrzeni wspotdzielonej (shared space);
- rewaloryzacje zieleni i urzgdzenie matej architektury na obszarze catego skweru,
— budowe/przeorganizowanie miejsc postojowych wzdtuz ul. Goscinnej i Traktu Sw.
Wojciecha;
— modernizacje i przebudowe ul. Goicinnej na dlugosci ok. 270 m w kierunku przejazdu
kolejowego;
— przebudowe ciggow pieszych;
— budowe/ modernizacje oswietlenia i monitoringu wizyjnego.
Zagospodarowanie terenu zostanie przeprowadzone w oparciu o wyniki konkursu
architektoniczno-urbanistycznego. Po przebudowie Rynek stanie sie miejscem integracji i
aktywnosci spotecznosci lokainej. Rynek stanowi¢ bedzie najwazniejszg przestrzert publiczng
obszaru w nawigzaniu do historycznych funkcji migjsca. Beda tam skoncentrowane ustugi, w
tym przede wszystkim spofeczne m.in. biblioteka / mediateka, dom sasiedzki, bedzie to
miejsce integracji spotecznej. Realizacja zadania przyczyni sie do integracji przestrzennej

catej dzielnicy Orunia — Sw. Woijciech-Lipce.
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Zadanie 5

Kompleksowe zagospodarowanie lokalnych przestrzeni publicznych

W ramach zadania realizowane beda dziatania rewitalizacyjne dla dwéch obszaréw:

1. Skwer przy ul. Goscinnej {teren pomiedzy torami kolejowymi a Placéwka Wsparcia
Podwdrkowego) , o powierzchni placu okofo 6000 m?, Dziatania obejmowa¢ beda:

opracowanie kompleksowego projektu zagospodarowania terenu pomiedzy

ul. Goscinng a torami kolejowymi,

— realizacje Scieiek pieszych jako szkieletu funkcjonalno ~ przestrzennego skweru,

- rewaloryzacje zieleni, nasadzenia nowej zieleni,

— montaz mafej architektury,

— urzadzenie terenu dla imprez plenerowych — fragment utwardzonego terenu,
wyposaZenie w Smietniki, toalete publiczng,

— doprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja,
odwietlenie, monitoring).

2. Skwer / park przy ulicy Zwigzkowe] o powierzchni okoto 14 500 m? Planowane dziatania
rewitalizacyjne obejmuja:

— opracowanie kompleksowego projektu zagospodarowania skweru przy ul.
Zwigzkowej, z opracowaniem catoiciowej koncepcji dla systematycznego
wdrazania kolejnych projektow realizowanych w ramach inicjatyw lokalnych,

— realizacja iciezek pieszych jako szkieletu funkcjonaino - przestrzennego skweru,

— montaz oswietlenia i monitoringu {w szczegblnoici na trasie do przejécia
podziemnego),

— rewaloryzacja zieleni, nasadzenia nowej zieleni,

~ montaz matej architektury.

Realizacja zadania wplynie pozytywnie na estetyke przestrzeni i dzielnicy, a tym samym na

jakos¢ zycia mieszkaricow obszaru.

Zadanie 6

Modernizacja i przebudowa elementéw budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem.
Projekt przewiduje dziatania w zakresie poprawy imodernizacji stanu technicznego
budynkéw potozonych w obszarze rewitalizacji Orunia. Wyremontowanych zostanie 12
budynkéw komunalnych, w tym wokét 9 budynkow (2 podwérka) zostanie zagospodarowane

takze otoczenie. W projekcie udziat bierze réwniei 20 wspélnot mieszkaniowych, ktore
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realizujg prace dotyczace remontu elementéw wspdlnych budynkdéw, z czego 5
zagospodaruje réwniez otoczenie budynku, Spétdzielnia Mieszkaniowa realizowac bedzie
prace dotyczace wylgcznie zagospodarowania otoczenia wokot 5 budynkéw. W sumie
remont elementéow wspélnych obejmuje 32 budynki, wokét 19 budynkow

zagospodarowanych zostanie teren.

W przypadku budynkéw komunainych: Trakt Sw. Wojciecha 109 i Trakt Sw. Wojciecha 111,
z kosztéw kwalifikowanych wytaczono powierzchnig lokali uzytkowych - % odpowiadajacy ich
powierzchni (39,17 % - Trakt sw. Wojciecha 109 oraz 63,37% - Trakt Sw. Wojciecha 111)
jest niekwalifikowany. Tym samym warto$¢ kosztéw niekwalifikowanych w projekcie wzrosta
o 146 323,50 zi. W tabeli 2.8, w odniesieniu do omawianych budynkéw wskazano jedynie

te prace, ktdre s3 kosztami kwalifikowanymi w ramach przedmiotowego projektu.

Zakres prac budowlanych bedzie cbejmowat:

wykonanie izolacji écian fundamentowych;

— drenai zewngtrzny przy $cianach;

— prace konserwatorskie przy elewacji budynku, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

— remont klatek schodowych;

— przebudowa wejs¢ do budynkow;

— zagospodarowanie terenu wokot budynkdw: budowe Scieiek pieszych, urzadzenie
mini skwerdow, ogrodkow kwiatowych, malych zieleicéw, montaz tawek, stolikow,
niewielkich urzadzeri zabawowych dia dzieci, montai odwietlenia i inne prace

estetyzacyjne wynikajace z potrzeby danego podwdrka.

Zakres realizacji podwodrek przy obiektach komunalnych bedzie szczegdtowo opracowany we
wspofpracy z mieszkaricami przy udziale animatora spotecznego. Bedzie polega¢ m.in. na
uporzadkowaniu terenu poprzez podziat funkcjonalny podwérka na strefy: wypoczynkowo-
rekreacyjng i techniczng poprzez wprowadzenie matej architektury i nowych nasadzen
zieleni, zadaszonych i zamykanych wiat $émietnikowych, wprowadzenie uporzgdkowanego
parkowania z utwardzong nawierzchnia, utwardzeniu doj$¢ do budynkéw wraz z
oéwietleniem, ewentualnie realizacjy odwodnienia podwodrka oraz  likwidacji

substandardowych budynkdéw gospodarczych.

Zagospodarowanie terenéw przy budynkach wspolnot mieszkaniowych, przy ul. Raduriskiej 1

i Ramufta 18 dotyczy¢ bedzie prac z zakresu uporzadkowania terenu wokét budynkow.
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Z uwagi na fakt, iz s to niewielkie podwdrka zagospodarowanie polega¢ bedzie m.in.
poprawie estetyki otoczenia budynku, montaiu matej architektury np. tawek, stojakéw na
rowery itp., rewaloryzacji zieleni (nowe nasadzenia, kwietniki itp.). Kazdorazowe docelowe

zagospodarowanie bedzie konsultowane 2 mieszkancami,

Zagospodarowanie terenu wokét budynkow Spétdzielni Mieszkaniowej ul. Diamentowa 13,
ul Rubinowa 4, ul. Pertowa 4, ul. Koralowa 1 ul. Szafirowa 1 dotyczy¢ bedzie ogrodzenia placu

zabaw nie za$ catej nieruchomosci.

Szczegdtowy zakres prac przewidzianych do realizacji w ramach zadania przez wspélnoty
i spotdzielnie mieszkaniowe oraz w budynkach komunalnych zawarto odpowiednio w
tabelach 2.7 i 2.8 poniiej. Wskazane w tabelach koszty obejmuja réwniez opracowanie

dokumentacji projektowe;j.

CROSS-FINANCING (INSTRUMENT ELASTYCZNOSCI)

W ramach projektu przewiduje sie realizacje dziatari w ramach instrumentu elastycznosci
polegajacych na animacjach spofecznoici lokalnej w przestrzeni dzielnicy w ramach
integracji mieszkancéw. Zadanie bedzie realizowane przez lokalne i ponadlokalne
organizacje pozarzadowe, ktdre zostang wybrane w drodze zlecenia zadania wiasnego przez
Miasto Gdansk. Z tego wzgledu nie zostat okreslony jeszcze szczegélowy zakres dziatan
przewidzianych do realizacji. Warunki konkursu beda dotyczyly dziatari aktywizujgcych
spotecznod¢ lokalng ze szczegélnym uwzglednieniem dziatan w przestrzeni dzielnicy
zwigzanych z partycypacja spofeczng oraz animacjg lokalnej spotecznoéci {dziatania
wypracowane przez mieszkancow i wzmacniajace lokalny charakter obszaru). Dziatania beda
realizowane w przestrzeniach publicznych obszaru rewitalizacji i przewiduje sie miedzy
innymi wspéine tworzenie np. budek dla ptakéw, wspdine sadzenie roslin, realizacje
drobnych napraw i usprawnienn podwérkowych. Zakres rzeczowy zadan ma zachecad
mieszkaricow do aktywnodci sasiedzkiej i wptywad na ocieplenie relacji miedzyludzkich,
grupowych i instytucjonalnych w przestrzeni rewitalizacji. Poszczegéine kategorie kosztowe,
bedg obejmowaly m.in.: wynagrodzenia prowadzacych zajecia i koordynatorow
zaplanowanych zadari, materialy do realizacji zaje¢, wydatki na promocje dziatar
realizowanych w ramach instrumentu elastycznosci (np. ulotki zachecajace do udziatu w
zaplanowanym dziataniu) oraz inne wynikajagce ze specyfiki realizowanego zadania.

Szczegotowe pozycje wydatkow ponoszonych w ramach instrumentu elastycznosci 53

LRewitalizacja Oruni w Gdanshky”
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SUE oGansie

uzaleznione od konkretnych treici ofert sporzadzonych przez crganizacje pozarzadowe
zgtaszajgce projektu na konkurs i beda zgodne z Wytycznymi dotyczacymi kwalifikowalnosci

wydatkdw.
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PODSUMOWANIE

Wszystkie przyjete rozwigzania techniczne, technologiczne i materialowe w ramach
planowanych robét beda nalezaty do standardowych i sg powszechnie stosowane w praktyce
inzynierskiej. Beda one zgodne 1z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,
w szczegblnosci z Rozp. Ministra infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r.). Rozwigzania bedg bezpieczne dla zdrowia i srodowiska naturalnego i beda
gwarantowaé wysokg jakosc¢ i trwatos¢ funkcjonowania infrastruktury objetej rewitalizacja.
Dzieki kompleksowosci przewidzianych dziatafi rewitalizacyjnych w obszarze Oruni
infrastruktura bedzie spoina, co przyczyni sie to podniesienia estetyki obszaru i poprawy
jakoéci zycia mieszkafncdw. Wszystkie zastosowane materiaty bedy posiadac odpowiednie
atesty i oznakowanie, a wykonawcy robdt zostang zobowigzani do zapewnienia wysokiego
standardu wykonania wszystkich elementéw i prac, co ograniczy ryzyko wystgpienia wad
i problemoéw technologicznych na etapie eksploatacji. Nie przewiduje sig ryzyka wystapienia
napraw wytworzonej infrastruktury ponad standardowe wynikajgce z biezacego
uiytkowania. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania robdt objete one zostang 2- lub

3-letnig gwarancja, co zapewni wysoka jakosc i trwatos¢ przyjetych rozwigzan technicznych.

Prace przewidziane do realizacji w ramach zadania 6 polegajg zasadniczo na remoncie
poszczegbinych czesci budynkow: elewacji, fundamentéw, dachéw i ich elementow itp.
oraz elementéw otoczenia. Naleig one do prac typowych i wykonywanych bardzo
powszechnie. Specjaine rozwigzania technologiczne w zakresie naprawy i renowacji zostang
dobrane w przypadku budynkéw o charakterze zabytkowym. Dokumentacje techniczne
dla poszczegélnych obiektéw beda opracowane przez wykonawcdw posiadajacych

odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

Przeprowadzenie dziatan rewitalizacyjnych pozwoli na osiggniecie spéjnej infrastruktury,
ktora bedzie sprzyjata przywréceniu funkcji ogdlnomiejskich w obszarze Oruni, podniesieniu
poziomu atrakcyjnoici inwestycyjnej i turystycznej terenu oraz realizacji szeregu dziatan
i przedsiewzieé o charakterze prospotecznym, stuzgcych aktywizacji i integracji mieszkafcow

oraz przeciwdziataniu wystepujacym w rejonie negatywnym zjawiskom spotecznym.

LRewitalizacja Oruni w Gdansku”
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ZADANIA KOMPLEMENTARNE WZGLEDEM PRAC OBJETYCH PROJEKTEM

Rownolegle z realizowanym projektem prace dotyczace przebudowy i remontu
infrastruktury podziemnej na obszarze objetym rewitalizacjg, prowadzone beds przez
Gdaiiskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0. o (w zakresie sieci cieptowniczej),
Polskq Spétkg Gazownictwa Sp. z 0.0. {w zakresie sieci gazowej) oraz Energa Oéwietlenie Sp.

z 0.0.( w zakresie linii oswietleniowych).

Powyisze inwestycje stanowig zadania towarzyszgce i nie bedy finansowane w ramach

przedmiotowego projektu.

Jednoczesnie budynek poloiony przy ul. Gosécinnej 4 objety zostanie dziataniami
termomodernizacyjnymi w ramach projektu ,,G1-Kompleksowa modernizacja energetyczna
budynkéw odwiatowych oraz sportowych naleigcych do Gminy Miasta Gdariska — w latach

2017-2020". Przedsiewziecie to zaklada nastepujgce prace:

1. Wykonanie ocieplenia scian zewnetrznych do poziomu potsczeniu z hydro-
i termoizolacjq $cian w gruncie, wykonanie cokotu i zainstalowanie kaplistwy.

2. Wykonanie termoizolacji oraz hydroizoloacji pionowej i poziomej écian w gruncie,

do poziomu ocieplenia $cian zewnetrznych kondygnacji naziemnych.

Wykonanie ocieplenia stropodachu.

Wykonanie ocieplenia taraséw.

Docieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem wraz z wykonaniem posadzki.

Alternatywne wykonanie ocieplenia potaci dachowej pomiedzy krokwiami.

N o ouosow

Likwidacje lokalnych przeswitéw w potfaci dachowej, poprzez potozenie lub wymianeg

dachdéwek.

8. Wpymiang okien zwyktych na pozarowe w szczycie budynku.

9. Wykonanie hydroizolacji poziomej scian wewnetrznych.

10. Wykonanie termo- i hydroizolacji podposadzkowej w pomieszczeniach uizytkowych
na poziomie piwnic.

11. Wymiane nawierzchni schodéw przylegajgcych do elewacji wraz z remontem
balustrad i murkow.

12. Demontaz instalacji elektrycznych i teletechnicznych z elewacji i wprowadzenie

do budynku.

13. Wymiana instalacji odgromowych i utozenie bednarki.

»Rewitalizacja Oruni w Gdadsku”



14. Wymiana o$wietlenia zewnetrznego budynku na LED.

Biorac pod uwage zakres termomodernizacji, uzna¢ moina, iz dziatania przewidziane
do realizacji w ramach rewitalizacji — remont i adaptacja pomieszczen budynku przy
ul. Goscinnej 4 na funkcje spoteczne wraz z zagospodarowaniem terenu przylegtego (zadanie

1) stanowig uzupetnienie prac i zdecydowanie wptynat na komfo

UWARUNKOWANIA REALIZACJI PROJEKTU

1.2  OPIS SPOSOBU WDRAZANIA PROJEKTU

Liderem projektu, na ktérym spoczywaé bedzie odpowiedzialnos¢ za wdroienie projektu
bedzie Gmina Miasta Gdarniska. W zataczniku pokazano strukture organizacyjng Miasta,

na ktdrej zaznaczono jednostki zaangaiowane w realizacjg przedsiewziecia.

Za koordynacje projektu odpowiedzialny bedzie Zespét Rewitalizacji i Dziedzictwa
Kulturowego (ZRiDK) funkcjonujacy w ramach Biura Rozwoju Gdanska. Bedzie
on odpowiadat m.in. za kontakt z IZ RPO WP oraz IP, koordynacje zadan poszczegolnych
partneréw oraz jednostek organizacyjnych Gminy Miasta Gdarska, monitorowanie realizacji

projektu zgodnie z zatoZzonym harmonogramem, sprawozdawczos¢ oraz promocje projektu.

Z uwagi na podziat kompetencji pomiedzy jednostkami organizacyjnymi Gminy Miasta
Gdanska, nadzér nad czescia inwestycyjny przedsiewziecia sprawowac bedzie Wydziat
Programéw Rozwojowych Urzedu Miejskiego w Gdansku, ktéry bedzie nadzorowat
rzeczowy i finansowy postep realizacji zadan inwestycyjnych. Bedzie odpowiedzialny za
dziatanie komitetu sterujacego oraz bedzie nadzorowat prace Dyrekcji Rozbudowy Miasta
Gdanska

w zakresie realizacji poszczegélnych zadan.

Piecze nad przeplywami finansowymi oraz prowadzeniem dokumentaciji ksiggowej bedzie
sprawowal Wydziat Finansowy / Wydziat Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu Miejskiego
w Gdansku, ktory w koordynacji z Zespotem Rewitalizacji i Dziedzictwa Kulturowego Biura
Rozwoju Gdariska bedzie dokonywat rozliczen finansowych pomiedzy Gming,

a poszczeg6lnymi Partnerami.

26
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Kluczowe osoby, ktére bedg zaangazowane we wdrazanie projektu majg doswiadczenie przy
realizacji projektéw ze irodet zewnetrznych, w tym projektéw rewitalizacji obszaréw
zdegradowanych w Gdansku zrealizowanych w okresie programowania 2007 — 2013
(Rewitalizacja Doinego Miasta, Rewitalizacja Nowego Portu, Rewitalizacja Letnicy,
Rewitalizacja Dolnego Wrzeszcza). Warto podkreslié, iz projekty te pod wzgledem zakresu,
wartosci, kompleksowosci oraz szerokiego partnerstwa (m.in. ze wspdlnotami
mieszkaniowymi} byly bardzo zblizone do przedmiotowego projektu. Posiadane

dodwiadczenie jest gwarancjg wiasciwej realizacji projektu dot. rewitalizacji Oruni.

Dla osob zaangaiowanych w realizacje projektu z ramienia Gminy Miasta Gdanska nie
przewiduje sig dodatkowego wynagrodzenia z tytutu wykonywania zadadn w ramach
projektu. Dziatania te beda przez nich podejmowane w ramach obowigzkow stuzbowych

na dotychczasowych stanowiskach,

Partnerzy projektu — Wspéinoty Mieszkaniowe — reprezentowane bedy przez Zarzady
Wspdlnot, natomiast realizacjy dziatarh zajmowaé sie bedg Zarzadcy poszczegdlinych
Wspdlnot. Ze strony Gdafiskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w realizacje projektu

zaangaiowany bedzie przede wszystkim Zarzad Spétdzielni.

Dokfadny podziat obowigzkéw miedzy poszczegéinymi partnerami i instytucjami

zaangazowanymi we wdrozenie projektu przedstawiony zostat w tabeli ponizej.

zegélnych partneréw i instytucji

Zad. 1: Remont i adaptacja budyn przy ul. Goscinnej 4 na potrzeby realizacja zadant
z zakresu ustug spofecznych

— przeprowadzenie prac przygotowawczych
- przeprowadzenie postepowan

Wydziat Programéw Rozwojowych / przetargowych na wykonawce robét
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdariska — zapewnienie nadzoru inwestorskiego

— nadzor finansowy nad realizacja zadania

— nadzor nad zgodnoscig realizacji zadania z

Wydziat Rozwoju Spotecznego potrzebami wynikajacymi z zadan z zakresu
wigczenia spotecznego

Zad. 2: Budowa Placéwki Wsparcia Podwérkowego

— przeprowadzenie prac przygotowawczych
Wydziat Programdw Rozwojowych / — przeprowadzenie postepowan

Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska przetargowych na wykonawce robot
-~ _zapewnienie nadzoru inwestorskiego

H~Rewitalizacja Oruni w Gdansku”
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— nadzér finansowy nad realizacjy zadania

Wydziat Rozwoju Spofecznego

— nadzdr nad zgodnosciq realizacji zadania z
potrzebami wynikajacymi z zadan z zakresu
wigczenia spolecznego

Zad. 3: Remont i adaptacja dawnego Ratusza przy ulicy Goscinnej 1 na cele spoteczne

Wydziat Programéw Rozwojowych /
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska

— przeprowadzenie prac przygotowawczych

— przeprowadzenie postgpowan
przetargowych na wykonawce robdt

— zapewnienie nadzoru inwestorskiego

— nadzér finansowy nad realizacjg zadania

Wydziat Rozwoju Spofecznego

— nadzér nad zgodnoscig realizacji zadania z
potrzebami wynikajgcymi z zadan z zakresu
wigczenia spotecznego

Zad. 4: Rewaloryzacja ,Rynku Oruniskiego” wraz z przebudowg uktadu drogowego
i infrastrukturg techniczng

Wydziat Programéw Rozwojowych /
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdaniska

przeprowadzenie prac przygotowawczych -
zastosowanie trybu konkursowego
przeprowadzenie postepowan
przetargowych na wykonawce robét
zapewnienie nadzoru inwestorskiego

— nadzér finansowy nad realizacjg zadania

Gdanski Zarzad Nieruchomosci
Komunainych

— wspdtpraca w pracach przygotowawczych i
realizacyjnych — koordynacja zadania z
przebudowgq budynkow mieszkalnych

Gdanska Infrastruktura Wodociggowo-
Kanalizacyjna

- udziat w pracach przygotowawczych i
realizacyjnych - dotyczy sieci wod-kan.

Zad. 5: Kompleksowe zagospodarowanie lokalnych przestrzeni publicznych

Wydziat Programoéw Rozwojowych /
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska

przeprowadzenie prac przygotowawczych
przeprowadzenie postepowan
przetargowych na wykonawce robét
zapewnienie nadzoru inwestorskiego

nadzér finansowy nad realizacjg zadania

Zad. 6: Modernizacja i przebudowa elemen

téw budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem

- budynki stanowigce wiasnosé wspéinot mieszkaniowych i spétdzielni

Wspolnoty mieszkaniowe, spotdzielnie
mieszkaniowe - partnerzy projektu

— przeprowadzenie prac przygotowawczych,
w tym opracowanie dokumentacji
technicznej i pozyskanie pozwolen na
budowe

Wspdlnoty mieszkaniowe, spétdzielnie
mieszkaniowe - partnerzy projektu

— przeprowadzenie postgpowan
przetargowych na wykonawee robét

/ Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarska

— zapewnienie nadzoru inwestorskiego

LRewitalizacja Oruni w Gdansku”
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— nadzodr finansowy nad realizacjg zadania

Zad. 6: Modernizacja i przebudowa elementéw budynkéw mieszkalnych wraz z otoczeniem
- budynki stanowigce wlasnos$é Gminy Miasta Gdanska

— przeprowadzenie prac przygotowawczych,
w tym opracowanie dokumentacji
technicznej i pozyskanie pozwolert na
budowe

Gdaniski Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych

— przeprowadzenie postepowan
przetargowych na wykonawce robét

— zapewnienie nadzoru inwestorskiego
nadzér finansowy nad realizacjg zadania

Wydziat Programow Rozwojowych /
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarska

Zad. 1: Animacje spotecznosci fokalnej pze rzen egracji

mieszkancow

ZRiDK / lokalne i ponadlokalne — realizacja zadan zwigzanych z partycypacja
organizacje pozarzgdowe - pedmioty spoteczng oraz animacjg lokalnej
wybrane w drodze konkursu ogtoszonego spotecznosci
przez Gmine Miasta Gdanska
Gdanski Zarzad Nieruchomosci — udziat w pracach przygotowawczych i
Komunalnych realizacyjnych

Zrddto: opracowanie wiasne

Przyjety sposéb realizacji projektu zapewni jego rzetelna i terminowa realizacje. instytucje
zaangatowane w realizacje projektu posiadajg zdolno$¢ organizacyjng do wdrozenia

projektu, a nastepnie utrzymania jego trwatosci.

Wszystkie osoby zaangaiowane w realizacje przedsiewzigcia posiadaja odpowiednia
wiedze, doswiadczenie i kwalifikacje by prawidlowo przeprowadzié i rozliczyé
przedsigwzigcie, dzieki czemu jego realizacja przebiegaé¢ bedzie sprawnie i terminowo.
Nadzér Wydziatu Programow Rozwojowych Urzedu Miejskiego w Gdansku nad czescia
inwestycyjng przedsiewziecia, bedzie dodatkowym czynnikiem zapewniajacym odpowiednie

wdrozenie i przebieg finansowy przedsiewziecia,

Wszystkie podmioty zaangaiowane w realizacje przedmiotowego projektu ze strony Miasta
Gdanska posiadajg niezbgdne zaplecze kadrowe do realizacji zadan przewidzianych
w projekcie. Jako jednostki podlegte Miastu posiadajg kadre o kwalifikacjach i doswiadczeniu
adekwatnych do realizowanych zadan (sam Urzad Miasta zatrudnia przeszto 1 tys.
pracownikow). W przypadku stwierdzenia brakéw kadrowych, braki te bedg na biezgco

uzupetniane. Kadre odpowiednig do realizacji projektu posiada takie Gdariska Spétdzielnia

»Rewitalizacia Oruni w Gdansky”
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Mieszkaniowa, ktora wséréd pracownikéw posiada m.in. zespdt ds. eksploatacyjno-
technicznych oraz inspektoréw nadzoru. Wspdlnoty mieszkaniowe co do zasady nie
posiadajg wiasnej kadry, jednak - jak wskazano w SW - realizacjg zada#d w ich imieniu
zajmowac sie bedg Zarzadcy poszczegélnych Wspdlnot posiadajacy odpowiedni personel

oraz doswiadczenie

w realizacji inwestycji przy budynkach mieszkaniowych.

. Rewitalizacja Oruni w Gdansku”
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BRG/ZRIDK/Kw_ A650 /Dj/2017 Gdarisk, ... 55

NOTATKA ZE SPOTKANIA,
ktdre odbylo sie dnia 21.09.2017 r. w siedzibie Biura Rozwoju Gdariska

w sprawie koncepcji funkcjonaino-uzytkowej Ratusza Orunskiego

L. W spotkaniu udziat wzieli przedstawiciele:
Wydzialu Rozwoju Spotecznego UM w Gdarisku,
Wydzialu Programéw Rozwojowych UM w Gdansku,
Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdariska,
Wojewddzkiej i Miejskiej Biblioteki Publicznej w Gdarisky,
Gdaniskiej Fundacji Innowacji Spotecznej,
Rady Dzielnicy Orunia-éw. Wojciech-Lipce,
Zespolu Rewitalizacji i Dziedzictwa Kulturowego BRG,
Lista obecnosci w zatagczeniu.

NOYAWwN o

0. Podczas dyskusji nad ~Programem funkcjonalno»przestrzennym: Ratusz
Oruniski - Nowe Centrum Dzielnicy/Brama do Miasta”, przygotowanym

przez WRS UM w Gdarisku, postanowiono:

1. Ogolny zakres

- petne dostosowanie budynku dia oséb niepetnosprawnych,

- winda zewnetrzna / wewnetrzna obejmujgca wszystkie poziomy, z programatorem,

- podigczenie budynku do sieci GPEC,

- odrebne opomiarowganie: podlicznik dla Biblioteki i odrebny podiicznik dia RD / GFiS
(kwestia ewentualnych rozliczen pomiedzy GFIS, a RD do ustalenia z WKIO UM (dyr.

koza),
- Wymiana wszystkich instalacji
- wprowadzenie instalacji alarmowych,

Biuro Rozwaju Sdarisks | Planowanie praestrzenne | ul. Waly Piastowskie 24 | 80-855 Gdarisk
tel. 58 308 44 45; 58 308 44 51 | brg@brg.gda.pl | voaw brg.gda.pl | wwvr facebook plYBiuroRozwojuGdanska



- o ile motliwe stworzenie przyjaznego wejécia gldwnego - ewentualna niwelacja
wysokich schodéw, tzn. ztagodzenie nachylenia.
W strefie wejécia nalezy przewidzie¢ wiatrolap + normatywne (dla o0séb
niepetnosprawnych) powierzchnie ruchu - byé moze, ze schody bedg musialy byc¢
przebudowane, jak i cala strefa wejscia. Na chwile obecng schody wyrmagajg uzyskania
odstepstwa p.poz i od przepiséw budowlanych - przy budynku uzytecznosci publicznej
raczej nie uzyskajg go.
- o ile bedzie mozliwe stworzenie mozliwosci ,odcigcia” réznych stref budynku
(konieczne Biblioteki), ze wzgledu na rdzne godziny pracy poszczegdlnych podmiotow.
Wprowadzenie 3 zamknied (przepierzen z drzwiami) z poziomu parteru:

- na | pigtro i poddasze (z Biblioteka)

- do piwnicy z salg konferencyjng i sprzetem multimedialnym,

- do pomieszczen biurowych Rady Dzielnicy | GFIS'u na parterze.

2. Uzytkownicy

- Rada Dzieinicy Orunia
realizacja dziatart statutowych Rady Dzielnicy | spotkania z mieszkaricami | warsztaty dla

mieszkaricéw | dyzury Radnych Dzieinicowych z Radnymi Miasta, Policja, StraZzg Miejska,
przedstawicielami Urzedu | spotkania informacyjno - szkoleniowe dla mieszkancow

dzielnicy.
Wspdipraca z:
mieszkarficami Oruni | Radnymi Dzlelnicowymi | Radnymi Miejskimi;

- GFIS
realizacja projektu: Metropolitalny system aktywizacji spoleczno - zawodowej | spotkania

partnerstwa lokainego | spotkania z mieszkasficami: obywatelskie, kulturaine, historyczne
itp. | przestrzen do wykorzystania dla mieszkaricéw - coworking/warsztaty | spotkania
grup nieformalnych i NGO z Oruni | indywiduaine spotkania doradcze.

Wspdlpraca z:
mieszkaricami Oruni | fokalnymi NGO i grupami nieformalnymi | uczestnikami

programow aktywizacji zawodowej;

- Mediateka
wypozyczalnie | czytelnia | miejsce spotkan | miejsce wystawiennicze | miejsce

wypoczynku i rozméw | miejsce integracji | nauka dla dorostych | warsztaty edukacyjne
i integracyjne dla dzieci i modziey przygotowujace do uczestnictwa w kulturze i odbioru
literatury | spotkania w ramach Dyskusyjnych Klubéw Ksigzki | spotkania klubow
tematycznych | kiub seniora | udostepnianie ksigzek czarnodrukowych i innych zbioréw
(e-booki, audiobooki, czasopisma} | miejsce realizacji projektow z zakresu promocji i
popularyzacji literatury i czytelnictwa | miejsce do korzystania z Internetu | strefa gier

konsalowych oraz planszowych.



- strefy dla uzytkownika / open space
migjsce bezposrednie] obstugi czytelnika uzytkownika |miejsce na spotkania dla
doroslych ( wyktady, spotkania autorskie) | miejsce do czytania prasy i przegladania
ksigzek | miejsce rekreacyjno-zabawowe dla dzieci | miejsce do rozméw dla czytelnikéw
| miejsce odbioru prezentacji mediainych | miejsce do konsol i gier planszowych.
Wspélpraca z:

Czytelnikami: dorosli, dzieci i miodziez | uczestnikami spotkanh autorskich, warsztatow i
wernisazy, korzystajacych ze zbiordw, mitoénikami gier konsolowych i planszowych,

uczestnikami zajec integracyjnych.

3. Ukiad budynku i funkcje:

PIWNICA (wszystkie pomieszczenia zamykane)

Ze wzgledu na wysokos¢ pomieszczeri usytuowanych w piwnicy ~ 2,46 m nalezy uzyskac
odstepstwa: od przepiséw p.poi, przepisow budowlanych i od PaAstwowego
Powiatowego inspektora Sanitarnego (oprécz wysokosci pomieszczen < 3,00 m -
powierzchnie okien).

- pomieszczenie socjalne (petne standardowe wyposazenie tj. szafki
zlewozmywak, piyta grzewcza, lodowka),

- toaleta ogdinodostepna z prysznicem,

- magazyn (regaly magazynowe, miejsce na sztaplowane krzesta i stoly, mate zamykane
szafki),

- niezbedne pomieszczenia techniczne (serwerownia, przylgcza wody, energetyczne,
rozdzielnia, kottownia?/ podtgczenie GPEC),

- pomieszczenie porzadkowe (szafa porzgdkowa zamykana, regaly, zlew komorowy nisko
osadzony , wyprowadzenie na zimng i ciepta wode),

- pomieszczenie do spotkan indywidualnych (terapeutycznych - ZIT, z doradcg
zawodowym, dyzuréw RD; fotele i stoliki kawowe , szafki i regaly na dokumenty) ok. 10 m?2

kazde z pomieszczen.

W zaleznosci od mozliwodci zamiennie PIWNICA / PARTER
- 2 sale coworkingowe / warsztatowe (sale warsztatowe wyposazone modutowe - stoly

warsztatowe, krzesta sztaplowane (2 x 20 szt), mate szafki zamykane, rzutnik +
ekran/tablica multimedialna/naglo$nienie) - proponowana piwnica,

- sala konferencyjna z mozliwoscia dzielenia (sala konferencyjna/wystawowa/warsztatowa
z podzialem mobilng Sciankg z wygluszeniem, wyposazona w rzutniki, nagtosnienie,
ekrany, krzesta i stoly sztapiowane. Z przeznaczeniem na wigksze spotkania mieszkaricow
z radnymi, spotkania konsultacyjne (dot. przestrzeni i inwestycji), spotkania parnterstw
lokalnych,  grup nieformalnych, organizacji pozarzagdowych, spotkania kulturalne

(wystawy, wernisaze, spotkania autorskie) - proponowany parter.

kuchenne,

PARTER
- foyer - powinno by¢ mniejsze, anizeli we wstepnych rysunkach koncepcyjnych - ok. 25

do 30 m? (pomieszczenie otwarte ~ pozostate pomieszczenia zamykane),
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Foyer (przestrzen sasiedzka, kacik prasowy, przestrzen do wystaw tymczasowych (np..
system wystawienniczych), fotele, kanapy, tablica ogloszeniowa o dziataniach i
wydarzeniach wszystkich partneréw Ratusza) - sprawdzenie mozliwosci wyprowadzenia
instalacji wodno-kanalizacyjnej, wigksza ilo§¢ gniazd elektrycznych - ewentualne

podigczenie automatow.
- 2 pomieszczenia biurowe z odrebnymi wejsciami (RD i GFIS),

- toaleta ogdlnodostepna,
- rezygnacja z szatni - w salach maja by¢ wieszaki,

| PIETRO
- Biblioteka - koniecznos¢ wykonania ekspertyzy technicznej dotyczacej nodnosci stropow

nad Parterem, ze wzgledu na duze obcigzenie ksigzkami,

- toaleta ogélnodostepna,
- open space mediateka (wypozyczalnia zbior

odstuchowa itp.),
- miejsce bezposredniej obstugi czytelnika uzytkownika - (lada biblioteczna - info).

6w mediateki; strefa bazy danych ; strefa

W zaleznosci od mozliwosci zamiennie | PIETRO / PODDASZE

- pomieszczenie socjalne dia pracownikdw,

- pomieszczenie do pracy merytorycznej - miejsce do opracowania zbiorow Biblioteki,
miejsce do przygotowania warsztatow, zajecitp.,

- pomieszczenie gospodarcze - mozliwod¢ przechowywania np. $rodkow czystosci, ew.

miejsce na sktadowanie krzeset.

PODDASZE z ANTRESOLA

- open space mediateka (wypozyczalnia zbioréw mediateki; strefa bazy danych ; strefa
odstuchowa),

- toaleta ogdlnodostepna,

Strop, wigzba dachowa - ekspertyza techniczna,
pozostawienia istniejacych konstrukgdji albo ich wymiane.

ktéra wykaze albo mozliwos¢

4. Teren zewnetrzny
- zagospodarowanie na dziatkach gminnych:

Nr 133 obreb 98 - Ratusz,
Nr 114 obreb 98 - bez zabudowy,
Nr 112/5 obreb 98 - garaze.

- teren otwarty, bez grodzenia,
- koniecznoé¢ zapewnienia dojazdu dla pojazdow dostawczych - obstuga Biblioteki,

- miejsca postojowe, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwata Nr Nr XXXVIi/1067/09 Rady Miasta Gdariska z dnia 25.06.2009 1.

- likwidacja garazy - wolne od jakichkolwiek uméw dzierzawy - nalezy wystapi¢ do GZNK
o likwidacje garazy - nalezy {po likwidacji) wykona¢ projekt rozbiorki garazy i uzyskad
pozwolenie na rozbidrke,

- zagospodarowanie zieleni, wprowadzenie matej architektury,
- ustawienie stupa ogloszeniowego na naro¢niku ul. Trakt éw. Woijciecha i ul. Goscinnej,



- ustalenie odpowiedzialnoéci za teren zewnetrzny w ramach zadar ZDiZ,

Zarzadzanie budynkiem

- gtdwny operator GZNK,
- podziat wszystkich kosztéw dotyczacych nieruchomosci pomigdzy uzytkownikéw, w

tym kosztéw obowiazkowych przegladéw,
- do rozstrzygniecia ochrona obiektu,
- Sprzatanie - Biblioteka zgodnie z wlasnym postepowaniem przetargowym, do

rozstrzygniecia pozostata cze$¢ budynku.

UWAGI OGOLNE DRMG

W pi fazie pr owania nale’ £

1.

2,

w

Inwentaryzacje szczegéfows (wraz z instalacjami) budynku i terenu zewnetrznego

{objetego opracowaniem);
Ekspertyze techniczng - ocene stanu budynku popartz badaniami i wyliczeniami
wytrzymatosci jego fundamentdw, $cian, stropéw i innych elementéw konstrukgji,
elewacji oraz dachu;

Ekspertyze mykologiczng - opis stanu zachowania obiektu, materialy z jakich jest
wykonany obiekt, w jakim $rodowisku sie znajduje i jakie zagrozenia na niego dziataja,
metody usuniecia przyczyny powstania zagrozen, klasyfikacja zagrozen biologicznych
(tj. grzybdw, plesni, bakterii, owadéw), zalecenie srodkéw chemicznych zwalczajgcych
szkodniki i dobdr metody ich stosowania;

Ekspertyze dotyczacq zagrozenia powodzig (Ratusz jest w strefie ograniczeny od walu
przeciwpowodziowego) oraz warunki ochrony przed zagrozeniem powodziowym;
Ekspertyze kominiarska - ocena stanu technicznego przewodéw kominowych;
Koncepdja programowo - przestrzenna - min. w 2 wariantach wraz z wizualizacja, z
podaniem szacunkowych kosztéw inwestycji dia kazdej z nich;

Opracowanie programu prac konserwatorskich dla elewacji, uzyskanie wytycznych
konserwatorskich dia catego obiektu - uzyskanie pozytywnej opinii konserwatorskiej
dla koncepcji;

Wystapienie o odstepstwa: od przepisdw p.poi, od przepiséw higieniczno -
sanitarnych (piwnica), od przepiséw budowlanych (schody, wysoko$¢ pomieszczen), od
ustalen planu miejscowego (miejsca postojowe i min. powierzchnia biologicznie

czynna).

Nalezy zastanowic sie:

T.

nad sposobem wentylacji budynku - wentylacja grawitacyjna jest wystarczajgca? Jezeli
nie, zastanowi¢ sie nad zastosowaniem wentylacji rnechanicznej nawiewno -
wywiewnej oraz klimatyzacji (sale konferencyjne) - wysoko$¢ pomieszczen! (Po
przeprowadzeniu kanatdw i ewentualnie montazu sufitéw podwieszonych - wysokos¢

pomieszczen bedzie < 3,0 m);
nad sposobem zabezpieczari przed hatasem ~ akustyka sal konferencyjnych, Bibilioteki,



Nale?y dodatkowo liczyc sie z:

1. catkowitg wymianga stropdw {ekspertyza techniczna) - Biblioteka, Mediateka;

2. wymiang wiezby dachowej (ekspertyza techniczna, ekspertyza-mykologiczna).
ZXSTEPCA DYREKTORA

WO i,!)Gl).-\NSKA

[ ’

Byl Pielak

1} Zatgcznik nr 1 - Mapa sytuacyjno ~ wiasnosciowa,
2) Zatgcznik nr 2 - Wyrys i wypis z planu obowigzujacego,
3) Lista obecnosci uczestnikéw spotkania.

Otrzymuja:

1) Instytucje wymienione w pkt | notatki,
2) al/aBRG.



Zatgcznik nr 1

e PTOPONOWany teren inwestycji (3 dziatki ewidencyjne gminne)

Wtasnosé GMG

Wiasno$¢ osoby fizyczne

Wfasno%c’ Skarb Panstwa

Oziatka nr 112/5 - pow. 103,85 m?
Dziatkanr 113 - pow. 366,52 m?
Dziatkanr 114 - pow. 48,81 m? RAZEM = 519,18 m?



Zatgcznik nr 2

e Proponowany teren inwestycji (3 dziatki ewidencyjne gminne)

SYTUACJA PLANISTYCZNA
Plan obowiazujgcy - mpzp Orunia rejon ulicy Trakt Sw. Wojciecha i ulicy
Goscinnej w miescie Gdansku
Uchwata Nr XXXVH/1067/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 czerwca 2009 r.



Teren 013-U33
Istotne ustalenia dotyczace adaptacji budynku Ratusza Orusiskiego:

Zapisy planistyczne kursywq

Ust. 4 Funkcje wylqczone - pkt 4) garaze boksowe;
Ust. 5 [stniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z
planem - pkt 2) zabudowa | zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz

okresione w ust 7 - np. budynek Ratusza;
Ust.7 (dotyczy rozbudowy budynku Ratusza o szyb windowy) zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:
Pkt 2 wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie

50%
- dziatka nr 112/5 obreb 98, przylegajaca do péinocnej sciany Ratusza
Oruniskiego - ma powierzchnie 103,85 m?,
- dopuszczona powierzchnia zabudowy na ww. dziatce (np. pod realizacje
szybu windy) wynosi 51,92 m?,
W przypadku potaczenia dziatek gminnych: nr 112/5, 113 i 114 obreb 98 | uznaniu
ich jako jednej dziatki inwestycyjnej (potrzebna jest akceptacja takiej interpretacji
Wydziatu Urbanistyki i Architektury UM w Gdarisku) uzyskujemy powierzchnig
dziatki - 519,18 m2.
W tym przypadku budynek Ratusza Pokrywa 46,28% powlerzchni tej dziatki - pod
realizacje zewnetrznego szybu windowego mamy rezerwe 19,3 m2.
WNIOSEK: w kazdym przypadku mozna analizowac koncepgje adaptacji Ratusza
Orunskiego w szybem windowym poza istniejgcq kubaturg budynku.

Pkt 3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
W przypadku 3 dzialek - pow. biol. czynna = 155,75 m2,

Ust. 9 zasady dotyczgce systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczn ef
Pkt 1 dostepnos¢ drogowa: od ul, Goscinnej (teren 020-KD81 - linia rozgraniczajaca

tego teren ubiegnie po obrysie budynku Ratusza)
Pkt 2 parkingi: do realizacji na terenie in westygji zgodnie 7 § 5 uchwaly.
Ratusz oruriski znajduje sie w strefie C ~ tzn. nieograniczonego parkowania.
Zgodnie z §5 uchwaly dla planowanych funkgji o powierzchni ograniczonef wielkoscig
budynku Ratusza Oruriskiego, wymagane sq:

a) Biura, urzedy - 100 m? pow. uzytkowej - min. 5 = 2,26 mp

b) Domy kultury - 100 m? pow. uzytkowej - min. 3= 4,3 mp

¢) Muzea mate - 100 m? pow. uzytkowej - min 1,6 = 8,08 mp

SUMA: 14,64 mp - 15 migjsc posiojowych



{Na sktadowe 15 miejsc postojowych sktadajg sig:
Piwnica: 143,41 m? (funkcje b) - 4,3 mp;
Parter; 45,2 m? (funkgje a) - 2,26 mp; 129,48 m? (funkcje ) - 2,07 mp;

| Pietro: 192,73 m? (funkcje ¢) - 3,08 mp;
Poddasze: 188,49 m? (funkgje ¢} - 3,01 mp.)

Wymagany planem miejscowym parking na 15 miejsc postojowych zajmie

powierzchnie ok. 375 m?,
Trzy dziatki = teren o pow. 519,18 m? - pow. Ratusza 240,30 m? = 278,88 m?.

WNIOSEK: na terenie inwestycji jest za mato miejsca pod wymagane planem

parkingi - brak minimum 96 mZ,
Temat lokalizacji parkingéw do omoéwienia z WUIA UM w Gdarsku - wykorzystanie

istniejgcych miejsc parkingowych w pasie drogowym (teren 020-KD81) na
chodniku przed wejsciem gtéwnym do Ratusza.

Ust. 10 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego

oraz débr kultury wspéiczesnef
Pkt 1) strefy ochrony débr kultury:
a) teren objety strefg ochrony konserwatorskief
b) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej

pkt 2} zasady ksztaftowania struktury przestrzennej

al nowa zabudowa w typie zabudowy o wartosciach kulturowych
b} historyczne podzialy na dziatki oznaczone na rysunku planu do zachowania

Ust. 16 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajqcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw

Strefa ograniczeri od wafu przeciwpowodziowego (poza granicami terenu) -
zggospodarowanie zgodnie 2 przepisami odrebnyrmi.



LISTA OBECNOSCI Z DNIA 21.09 2017r.
Spotkanie dot. Ratusza Oruriskiego
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Dyrekcja Rozbudowy
Miasta Gdanska
Zespot ds. Planowania
Zadan Kubaturowych
ul. Zaglowa 11

80-560 Gdansk

Dotyczy: Koncepcji adaptacji i modernizacji Ratusza Oruriskiego pod funkcje

biur i ustug kultury.

Biuro Rozwoju Gdariska przekazuje ustalenia dotyczgce zakresu prac
adaptacyjnych w budynku Ratusza Oruriskiego oraz jego otoczenia celem
rozpoczecia procedury zaméwieri publicznych.

Skutkiem spotkaii i konsultacji BRG oraz DRMG z przedstawicielami:

1.
2.
3.
4,
5.

Wydziatu Rozwoju Spotecznego UM w Gdarisku,
Wydziatu Programéw Rozwojowych UM w Gdarisku,
Wojewddzkiej i Miejskiej Biblioteki Publicznej w Gdarisku,
Gdarnskiej Fundacji iInnowacji Spotecznej,

Rady Dzielnicy Orunia-$w. Wojciech-Lipce,

ustalono zakres prac projektowych oraz remontowo-budowlanych prowadzgcych
do uzyskania zamierzonych celdow programu rewitalizacji w obrebie Ratusza

Orunskiego.

Sg to:

1. Wogdinym zakresie

Biure Rozwoju Gdaniska | Planowanie przesirzenne | ul. Waly Piastowskie 24 | 80-855 Gdansk
tef. 58 308 44 45; 58 308 44 51 | brg@brg.gda.pl | www.brg.gda.pl | www.facebook.pl/BiuroRozwojuGdanska



« peine dostosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych,

= winda zewnetrzna / wewnetrzna obejmujagca  wszystkie poziomy, z
programatorem,

s podtaczenie budynku do siecl GPEC,

= odrebne opomiarowanie: jeden podlicznik dla piwnicy i parteru oraz odrebny
podlicznik dla | pietra i poddasza,

» wymiana wszystkich instalacji,

= wprowadzenie instalacjl alarmowych,

» stworzenie przyjaznego wejicia gtéwnego: wiatrofap + normatywne (dla oséb
niepetnosprawnych) powierzchnie ruchu - ewentualna niwelacja/przebudowa
wysokich schoddw, przede wszystkim - ztagodzenie ich nachylenia,

* wprowadzenie 3 zamknie¢ (przepierzen z drzwiami) z poziomu parteru:

- nal pietro i poddasze,
- do piwnicy - mozliwos¢ zamkniecia sali konferencyjnej,
- do pomieszczen biurowych na parterze.

2. Niezbedne dokumenty i opracowania

i ze fazie projektowania nale? nac;

« inwentaryzacje szczegdlowa (wraz z Instalacjami) budynku i terenu zewngtrznego
(objetego opracowaniem),

= wniosek do GZNK o likwidacje garazy - projekt rozbiorki garazy oraz pozwolenie na
rozbidrke,

» ekspertyze techniczng - ocene stanu budynku popartg badaniami | wyliczeniami
wytrzymatosci jego fundamentéw, scian, stropéw (szczegbinie pod pigtrami
Biblioteki, ze wzgledu na duze obcigzenie zbiorami ksigzek) i innych elementow
konstrukgji, elewacji oraz dachu (strop, wigzba dachowa - ekspertyza techniczna,
ktéra wykaze albo moiliwos¢ pozostawienia istniejacych konstrukcji atbo ich
wymiane),

« ekspertyze mykologiczng - opis stanu zachowania obiektu, materialy z jakich jest
wykonany obiekt, w jakim Srodowisku sie znajduje i jakie zagrozenia na niego
dziatajg, metody usuniecia przyczyny powstania zagrozefi, klasyfikacja zagrozen
biologicznych (tj. grzybéw, plesni, bakterii, owadéw), zalecenie $rodkow
chemicznych zwalczajgcych szkodniki i dob6r metody ich stosowania,

» ekspertyze dotyczacq zagrozenia powodzig (Ratusz jest w strefie ograniczert od watu
przeciwpowodziowego) oraz warunki ochrony przed zagroZzeniem powodziowym,

= ekspertyze kominiarskg - ocena stanu technicznego przewodéw kominowych,

= badania dotyczace wentylacji grawitacyjnej budynku - ewentualne zastosowanie
wentylacji mechaniczne] nawiewno - wywiewne] oraz klimatyzadj (sala
konferencyjna). Potrzebne rozpatrzenie problemu zmniejszenia o ok. 30 cm, po
przeprowadzeniu kanatéw i ewentualnie montatu sufitéw podwieszonych,
wysokosci w swietle sali konferencyjnej,

s koncepcje programowo - przestrzenng - min. w 2 wariantach wraz z wizualizaca, z
podaniem szacunkowych kosztédw inwestycji dia kazdej z nich,



d

" Opracowanie programu prac konserwatorskich dla elewacji, uzyskanie wytycznych
konserwatorskich dla catego obiektu - uzyskanie pozytywnej opinii konserwatorskiej
dla koncepdji, :

* wystapienie o odstepstwa:

- piwnica - ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczen usytuowanych w piwnicy ~ 2,46 m

nalezy uzyska¢ odstepstwa: .po2 i wi h i od
Par we Wi e anitar, (oprécz  wysokosci

pomieszczen < 3,00 m, réwniez za male powierzchnie okien),
- od przepiséw budowlanych (schody, wysokoé¢ pomieszczen).

3. Uktad funkcion - rz dynku:

PIWNICA (wszystkie pomieszczenia zamykane)
* 2 sale coworkingowe / warsztatowe (sale warsztatowe wyposazone modulowe -

stoly warsztatowe, krzesta sztaplowane (2 x 20 szt.), mate szafki zamykane, rzutnik +
ekran/tablica multimedialna/nagloéniente),

* 2 pomieszczenia do spotkari indywidualnych (terapeutycznych - ZIT, itp.) - fotele i
stoliki kawowe , szafki i regaly na dokumenty; ok. 8+10 m? kazde z pomieszczen,

* pomieszczenie socjalne (petne standardowe wyposaienie tj. szafki kuchenne,
zlewozmywak, piyta grzewcza, lodéwka),

* toaleta ogélnodostepna z prysznicem,

* magazyn (regaly magazynowe, miejsce na sztaplowane krzesta i stoly, male
zamykane szafki),

= niezbgdne pomieszczenia techniczne (serwerownia, przytacza wody, energetyczne,
rozdzielnia, kottownia?/ podigczenie GPEC),

= pomieszczenie porzadkowe (szafa porzadkowa zamykana, regaty, zlew komorowy
nisko osadzony, wyprowadzenie na zimng i cieptg wode).

PARTER (foyer - pomieszczenie otwarte - pozostate pomieszczenia zamykane)

= sala konferencyjna z mozliwoscia dzielenia (sala konferencyjna / wystawowa /
warsztatowa z podziatern mobilng Scianka 2 wygtuszeniem, wyposazona w rzutniki,
naglosnienie, ekrany, krzesta i stoly sztaplowane,

* foyer - powinno by¢ mniejsze, anizeli we wstepnych rysunkach koncepcyjnych - ok.
25 do 30 m? (fotele, kanapy, tablica ogloszeniowa o dziataniach i wydarzeniach
wszystkich partneréw Ratusza) - sprawdzenle mozliwoéci wyprowadzenia instalacji
wodno-kanalizacyjnej, wigksza ilo$¢ gniazd elektrycznych - ewentualne podiaczenie
automatow.

® 2 pomieszczenia biurowe z odrebnymi wejsciami,

» toaleta ogdlnodostepna.

! PIETRO - BIBLIOTEKA (wszystkie pomieszczenia zamykane)
® open space mediateka (wypozyczalnia zbioréw mediateki: strefa bazy danych; strefa

odstuchowa itp.),
® miejsce bezposredniej obstugi czytelnika/uzytkownika - (lada biblioteczna - info),

* toaleta ogdinodostepna.



W zaleznosci od mozliwosci zamiennie | PIETRO lub PODDASZE

» pomieszczenie socjalne dla pracownikéw,

» pomieszczenie do pracy merytorycznej - miejsce do opracowania zbiorow Bibfioteki,
miejsce do przygotowania warsztatéw, zajec itp.,

» pomieszczenie gospodarcze - mozliwosé przechowywania np. srodkow czystosci,
ew. miejsce na skladowanie krzeset.

PODDASZE Z ANTRESOLA - BIBLIOTEKA (mozliwos¢ zamknigcia wejscia na te poziomy)
= open space mediateka (wypozyczalnia zbioréw mediateki; strefa bazy danych; strefa
odstuchowa),
* toaleta ogblnodostepna.

4. Teren zewnetrzny
» zagospodarowanie na dziatkach gminnych:

- Nr 133 obreb 98 - Ratusz,
- Nr 114 obreb 98 - bez zabudowy,
- Nr 112/5 obreb 98 - garaze,

» teren otwarty, bez grodzenia,
= koniecznoc¢ zapewnienia dojazdu dla pojazdéw dostawczych - obstuga Biblioteki,

» miejsca postojowe, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

» likwidacja garazy - wolne od jakichkolwiek umow dzierzawy (pkt 2, ppkt 2),

= zagospodarowanie zieleni, wprowadzenie mafej architektury,

« ustawienie stupa ogloszeniowego na narozniku ul. Trakt $w. Wojciecha i ul.
Goscinnej,

« ustalenie odpowiedzialnosci za teren zewnetrzny w ramach zadan ZDIZ.

5. Zarzadzanie budynkiem

= gldwny operator GZNK,
= podziat wszystkich kosztow dotyczacych nieruchomosci pomiedzy uzytkownikow, w

tym kosztéw obowigzkowych przegladdw.

6. Dodatkowe analizy na etapie wykofczenia:

Ewentualne zabezpieczenia przed hatasem - akustyka sali konferencyjnej i Bibilioteki.

Qtrzymuja.

1} DRMG,
2}  a/aBRG.
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zafacznik nir ...

do zapytania ofertowego
Gdansk, dnia

................................

Protokét z uzgodnien
{wzor)

Wykonawca dokumentacji projektowej pn.: ,.......... " dziatajac w ramach zawartej umowy z
Dyrekcjq Rozbudowy Miasta Gdanska, dzialajaca w imieniy Miasta Gdanska w sprawie wykonania
dokumentacji projektowej dla zadania inwest

ycyjnego pod nazwa: .......... " dokonal uzgodnieh
projektowanego uzbrojenia i urzadzenia tereny z prawnym wiascicielem tereny.

Prawny wiasciciel dziatki nr

........................................................................................

............................................................................

fadres) T e

UZGODNIENIE

1. Po wspélnej wizji lokalnej terenu i oméwieniu przez Projektanta rozwiazar projektowych dokonano
uzgodnienn w nastepujacym zakresie dla w/w dziatki tj.:

................................................................................................................................
................................................................................................................................

...........................................................................................

.....................................
..................................

................................................

................................................................................................................................
................................................................................................................................
................................................................................................................................
....................................................................................

............................................

2. Wiasciciel dziatki wyraza zgode na:

- dysponowanie przez inwestora terenem na cele budowtane 2

godnie z powyzszym zakresem
- realizacje robét wg przedstawionego projekty

3. Uzgodnienie jest wazne takie w przypadku Zmiany inwestora przedmiotowej inwestycji.

4. Niniejsze uzgodnienie spisanc w dwéch jednobrzmi

acych egzemplarzach z przeznaczeniem - 1 egz.
dla wlasciciela dziatki | 1 egz. Dla Wykonawcy,

Zataczniki stanowiace integraln czesc uzgodnienia:

1. odbitka z projektu z rozwigzaniami projektowymi obejmujacymi wiw dziatke;
2. wypis i wyrys z ewidencji gruntu w/w dzialkj.

Projektant Wiasciciel dziatki

Czytelny podpis Czytelny podpis

st §



w,

-
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KOSZTORYS INWESTORSK}
TYTUL ZADANIA
Cana jedn, Warfodé
Lp. Opis Jedn, miary llodé NETTO NETTO
zt 2t

1 2 3 4 5 6

I INAZWA DZIALY

B RN (VT R B = kol 4xkol. 5

Razem dziat: NAZWA DZIALY =suma (dziat [}

IF [NAZWA DZIALLS
2.1 [NAZWA PODDZIAEU

R R Pt S S SR B = kol.4xkol 5

R - —s V- N T R = kol 4xkal 5

- LB

g gt L WU O = kol 4xkol. 5
22 |NAZWA PODDZIALU £

R D IR N S B = kol 4 x kol §
e e R R S = kol 4x kol 5
........................................................................................................... = kol 4x kol. 5

Razem driat: NAZWA DZIALY =suma (dziat il}

Wartodé kosztorysowa robdt bez padatku VAT

=suma (dziat | + dziat N + g, |

Podatek YAT

Wartodé kosztorysowa brutto

ILOSC DZIALOW, PODDZIALOW ORAZ P
ZAKRESU ROBOT

DRMG
Gdansk, ul. Zaglowa 11

OZYCJI W DZIALACH DOSTOSOWAC DO PROJEKTOWANEGO

Strona 1
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