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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0. OKREŚLENIE PRZEDMIOTU  ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Inwestycja  polega  na  przystosowaniu  pomieszczenia  kotłowni  gazowej
do  nowej  funkcji  -  pomieszczenia  węzła  c.o.  w  budynku  przedszkola  
przy ul. Waryńskiego 36b w Gdańsku. 
Inwestycja obejmuje przebudowę pomieszczeń, związaną z założeniem węzła c.o.: 
przemurowanie  otworu  drzwiowego  między  pomieszczeniem
węzła  c.o.  i  sąsiadującym  pomieszczeniem  magazynowym  i  wykonanie  nowego
otworu  drzwiowego  do  pom.  magazynowego.  Wyremontowanie  pomieszczeń
po wykonaniu ww robót. Inwestycja obejmuje przebudowę  instalacji  wewnętrznych
oraz  montaż  skrzynki  elektrycznej  pomiarowej  SP  w  pobliżu  istniejącego  złącza
kablowego  i  doprowadzenie  zewnętrznej  instalacji  elektrycznej  od  skrzynki  SP
do węzła ciepłowniczego.

2.0. OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB
TERENU  W  TYM  INFORMACJĘ  O  OBIEKTACH  BUDOWLANYCH
PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI

Kubaturowe zagospodarowanie działki stanowi budynek przedszkola, umieszczony
w jej centralnej części.
Budynek niski, kryty dachem stromym, 2-kondygnacje nadziemne, podpiwniczenie,
poddasze nieużytkowe, częściowo przeznaczone na funkcje techniczne.
Budynek  przyłączony  do  sieci  wodociągowej,  kanalizacji  sanitarnej,  kanalizacji
deszczowej, sieci gazowej, elektroenergetycznej.

Brak obiektów przeznaczonych do rozbiórki.

3.0. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W  ramach  zagospodarowania  terenu  projektuje  się  wykonanie  fragmentu
zewnętrznej  instalacji  elektrycznej.  Kubatura,  powierzchnia  istniejącej  zabudowy
a także nawierzchnie w granicach terenu opracowania nie ulegają zmianie.

a) Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi:
W  ramach  zagospodarowania  terenu  projektuje  się  montaż  skrzynki  elektrycznej
pomiarowej  SP  w  pobliżu  istniejącego  złącza  kablowego  i  doprowadzenie
zewnętrznej instalacji elektrycznej od skrzynki SP do węzła c.o.
Wykonanie  instalacji  wiąże  się  z  przełożeniem  nawierzchni  z  kostki  betonowej
na fragmencie terenu w rejonie węzła c.o.

b) Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków: bez zmian
c) Układ komunikacyjny: bez zmian
d) Sposób dostępu do drogi publicznej: bez zmian
e) Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu:

Projektowana skrzynka pomiarowa SP P1-Rs
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Między istn. złączem kablowym a projektowaną skrzynką pomiarową SP – kabel
YKY 4x25
Projektowana  zewnętrzna  instalacja  elektryczna  od  SP do  węzła  c.o.–  kabel
YKYżo 3x10

f) Ukształtowanie terenu i układ zieleni,  w zakresie niezbędnym do uzupełnienia
części rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu:
bez zmian

4.0. ZESTAWIENIE

Realizacja  inwestycji  nie  zmienia  powierzchni  terenu,  powierzchni  zabudowy
i kubatury  budynku,  powierzchni  biologicznie  czynnej,  powierzchni  nawierzchni
utwardzonych.

5.0. INFORMACJE I DANE

a) o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji  o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane

Dla przedmiotowej inwestycji obowiązuje Miejscowy Plan Zagospodarowania 
Przestrzennego Wrzeszcz Dolny – rejon ul. Białej w mieście Gdańsku 
zatwierdzony Uchwałą nr XVII/558/99 Rady Miasta Gdańskaz dnia 30 grudnia 
1999 roku.
Jednostka mpzp: 005-52 funkcja – oświata, opieka społeczna, ochrona zdrowia

Warunki konserwatoraskie:
Teren położony jest w zasięgu strefy “A” ochrony konserwatorskiej, przedmiot 
ochrony w granicach terenu 005 stanowią:
1. historyczny układ ulicy, czyli linia zabudowy ulicy Waryńskiego 
2. historyczna zabudowa z końca XIX w. tworząca wraz z zachowanymi 
przedogródkami i dwustronną aleją wartościowe wnętrze urbanistyczne ulicy 
Waryńskiego, w tym: budynek przy ul. Waryńskiego 36 jak na rysunku planu – 
ochrona elewacji od strony ulicy,  zakaz rozbudowy i nadbudowy 
Teren inwestycji leży poza linią zabudowy ulicy Waryńskiego. Przedmiotowy 
budynek nie należy do historycznej zabudowy z końca XIXw. stanowiącej 
wnętrze urbanistyczne ul. Waryńskiego - nie stanowi przedmiotu ochrony 
konserwatorskiej.

Z uwagi na zakres inwestycji pominięto analizę warunków urbanistycznych, 
wymagań dot.parkingów, zasad obsługi infrastruktury ujętych w mpzp.

b) czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane
do  rejestru  zabytków  lub  gminnej  ewidencji  zabytków  lub  czy  zamierzenie
budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską.

Teren inwestycji i budynek przedszkola nie podlegają ochronie konserwatorskiej  
(patrz pkt. 5a)
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c) określające  wpływ  eksploatacji  górniczej  na  działkę  lub  teren  zamierzenia
budowlanego – jeśli  zamierzenie  budowlane znajduje  się  w  granicach terenu
górniczego 
Eksploatacja górnicza nie występuje.

d) o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska
oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi;

Realizacja  inwestycji  nie  wpłynie  ujemnie  na  środowisko,  nie  spowoduje
zagrożenia dla zdrowia użytkowników obiektów budowlanych i ich otoczenia.
Obiekt  bez  bezpośredniego  wpływu  na  otoczenie.  Wszystkie  uciążliwości
związane  z budową  i przyszłą  eksploatacją  zamykają  się  w  granicach  terenu
inwestycji i nie wpływają negatywnie na interesy osób trzecich.
Inwestycja nie wymaga strefy ochronnej. 

6.0. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, 
W SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH POŻAROWYCH 
ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH 
PARAMETRAMI TECHNICZNYMI;

Realizacja inwestycji nie zmienia warunków ochrony przeciwpożarowej.

7.0. INNE  NIEZBĘDNE  DANE  WYNIKAJ ĄCE  ZE  SPECYFIKI,  CHARAKTERU
I  STOPNIA  SKOMPLIKOWANIA  OBIEKTU  BUDOWLANEGO  LUB  RO BÓT
BUDOWLANYCH;

 Emisja wibracji i hałasu nie występuje.
 Realizacja inwestycji nie powoduje wycinki drzew

8.0. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Analiza  uwarunkowań  formalno-prawnych  obejmuje  przepisy
techniczno-budowlane oraz pozostałe przepisy, których unormowania mogą mieć
wpływ na określenie obszaru oddziaływania obiektu.

Analiza  rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  12  kwietnia  2002r  w
sprawie  warunków  technicznych,  jakim  powinny  odpowiadać  budynki  i  ich
usytuowanie pod kątem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu,
na który obiekt oddziałuje wprowadzając ograniczenia w jego zagospodarowaniu
(definicja  obszaru  oddziaływania  obiektu  na  podstawie  ustawy  Prawo
budowlane) 

Wniosek :
Przeprowadzenie  inwestycji  nie  zmienia  zasięgu  oddziaływania  obiektu,
nie ogranicza sposobu użytkowania terenów i obiektów na działkach sąsiednich.
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza się, że oddziaływanie obiektu
obejmuje teren inwestycji.

Aleksandra Bobkiewicz             
OPRACOWAŁA:                      upr. bud. nr 179/Gd/01, POIA: PO-0070
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OŚWIADCZENIE

Oświadczam, że zgodnie z art. 34 ust.3d pkt.3 ustawy z dnia 7 li pca 1994 r. Prawo budowlane 
(t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.), projekt b udowlany, 
część: projekt zagospodarowania terenu,  został sporz ądzony zgodnie z obowi ązującymi przepisami, 
zasadami wiedzy technicznej oraz rozstrzygni ęciami dotycz ącymi zamierzenia budowlanego 
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uprawnienia budowlane do projektowania 

i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczeń w specjalności: instalacyjnej 

w zakresie sieci, instalacji
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Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Aleksandra Bobkiewicz

posiadająca kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr 179/Gd/01,
jest wpisana na listę członków Pomorskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: PO-0070.

Członek czynny od: 22-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 13-01-2022 r.  Gdańsk.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

PO-0070-BD8B-7977-9C99-2282

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.





Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Kamila Joanna Dębiec

posiadająca kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr 500/POOKK/2012,
jest wpisana na listę członków Pomorskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: PO-1229.

Członek czynny od: 13-02-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 29-09-2022 r.  Gdańsk.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-11-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

PO-1229-DA7Y-4EDE-FA9E-BCE7

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.
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