UCHWALA NR XXI1/548/20
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chelm
rejon ulic Cieszynskiego i Cebertowicza w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815,
poz. 1571) wzwiazku zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774), uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska zdnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatg nr XII/218/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Chelm rejon ulic Cieszynskiego i Cebertowicza w miescie Gdansku (o
numerze ewidencyjnym 1756) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
71,35 ha, ktérego granice przebiegaja:

1) od potnocy wzdtuz ulic Warszawskiej, Witosa 1 Cieszynskiego;
2) od wschodu wzdtuz ulic: Cieszynskiego i planowanego odcinka ulicy Sikorskiego;

3) od potudnia wzdluz ulic Madalinskiego i Lipowicza oraz zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej przy ulicy Lipowicza oraz parku Jar Wilanowski;

4) od zachodu wzdtuz ulicy Wilanowskiej, parku Jar Wilanowski 1 fragmentu alei Vaclava
Havla,

jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
zdefiniowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
1urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wilasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa (o ile dziatalno$é
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dziatlce wspoOlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnoSci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub
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magazyny wielopoziomowe oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — innych budowli.
Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, cze¢sci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, Ww rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w
relacji do budynkéw sgsiadujgcych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu
miejskiego, w tym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na
forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa 1 tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa §rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia rownocze$nie nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe s3 nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30° , aw
przypadku gornej polaci dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na
ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji
1 wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup
wiekowych,

f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancéw obstugiwanego terenu (przestrzen
pOtpubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspolnych
nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru
ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do
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parkowania rower6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejsScia do
budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20%
miejsc na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostgpnym, nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym
lub zamykanym;

9) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — miejsce do
parkowania spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla os6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob
umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajagcego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkréotszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy 1 drenaze;

11) Ogo6lnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura
przestrzenna wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) 1wybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajgca ich
powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki,
stanowigce regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbgdnych
elementow infrastruktury technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terendw zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni terenu io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu
powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB cala wymagang powierzchni¢
biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktére zapewniajg zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regut
ciaglo$ci w czasie i przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej, w sposéb okreslony
w karcie terenu;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okre$lonych przestrzennie powodow
srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow i utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu
mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom, utrzymywana lub pielegnowana przez wlasciciela terenu (uzytkownika) moze
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ona by¢ urzadzona ishizy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy
z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze 1rowerowe, matg architektur¢ 1place zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo — w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier
matych,

¢) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a i b dopuszcza si¢
w razie koniecznos$ci wycinke zadrzewien;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow
1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen:

. M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej.
. M23 tereny zabudowy mieszkaniowej.

. MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej.
. U33 tereny zabudowy uslugowej.

. M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

. M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

. P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej.

. ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej.

o 0 N SN N A W N -

. KD80 tereny ulic dojazdowych.
. KD81 tereny ulic lokalnych.

—
_— D

. KD82 tereny ulic zbiorczych.

[y
N

. KD83 tereny ulic gléwnych.

o
w

. KDW tereny drég wewnetrznych.

[y
=

. KS tereny obslugi transportu drogowego.

o
i

. KZ95 tereny petli autobusowych poza ulicami i poza we¢zlami integracyjnymi.

16. D tereny odprowadzenia woéd opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza
dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury
techniczne;.
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2. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych zusytuowania Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, a takze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe
od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.
ograniczenie wysoko$ci obiektéw budowlanych inaturalnych, w tym obiektow 1 urzadzen
umieszczonych na dachach.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony
Narodowej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg¢ miejsc
do parkowania samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do
parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania

pojazdow zaopatrzonych rowerow
Lp. Rodzaj funkeji PO‘?Stf'Wf' w karte parkingowa — zgodnie
odniesienia 7 ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5

budynki mieszkalne

jednorodzinne oraz MIN. 2

1. | mieszkania integralnie 1 mieszkanie L 0
. z zastrzezeniem ust. 4

zwigzane z prowadzong

dziatalno$ciag gospodarcza

budynki mieszkalne

2. . . 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
4, | hotele pracownicze, 1 pokéj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
- — >
5. schroniska mtodziezowe, IQOm pow. MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne
6. | wielopokojowe obiekty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
g, | (" 1 wiccej) z restauracja 1 ok MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
10. | warsztaty terapii IQOm POW: M.INZ ! MIN. 0,3
Lo uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla )
11. | osob starszych, domy IQOm POW: MI.N' .0’5 MIN. 0,1
uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6

pomocy spotecznej
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obiekty handlowe 1000 m pow
12. | o pow. sprzedazy do POW MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
2
13. | targowiska 1000 m MIN. 50 MIN. 10
pow. terenu
- — 3
14. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?2
15. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety )
16. | lekarskic — obickty mate IL?ZO m pow. LRI MIN.2
do 200 m? pow. uzytkowej Y . ]
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
17. . 5 . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
18. | koscioty, kaplice 1090 pOW. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
19, domy parafialne, domy 109 m . MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 micjsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 100 migjsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m” pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawiennicze]
23. | szkoly podstawowe ! ponmeszezenie do MIN. 1,0 MIN. 3
nauki
24. | szkoly ponadpodstawowe ! pomieszezente do MIN. 1,0 MIN. 5
nauki
25 szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie do MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne nauki
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
27. | szpitale, Kliniki 1 1o7ko MIN. 0.8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
1000 m?
28. | magazyny pow. skladowe; MIN. 1,3 MIN. 1
zaklady przemystowe 100 zatrudnionych
29. Y przemysiowe, na najliczniejszej MIN. 40 MIN. 20
rzemiosto .
zmianie
2
30. | rzemiosto ustugowe 109 m . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
31. warsztat.y pojazdow 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
mechanicznych
32. | stacje bezobslugowe - 0 0
33. | stacje paliw 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
duze boiska (boiska do np. 100 widzow oraz MIN. 20 MIN. 5
34, ifki noznej, rugby) 100 m? pow. pola oraz oraz
P J, TUEDY gry MIN. 0,2 MIN. 1
matle boiska (boiska do np. 100 widzow oraz MIN. 20 MIN. 3
35. | pitki recznej, koszykowki, 100 m? oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
36, kubaturo.\fve obiekty sportu 109 m . MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej
37. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
38, | Korty tenisowe (bez micjsc 1 kort MIN. 2 MIN. 2
dla widzow)
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2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastg¢pujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
parkowania samochodow zaopatrzonych w kartg parkingowa
osobowych

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

6. Dla domoéw statego pobytu dla oséb starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny
udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogo0lnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej
liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojgcych budynkow ustugowych,
b) budynkéw uzytecznos$ci publicznej,
¢) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
d) budynkow technicznych,
e) budowli 1 obiektéw inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a)dla kazdego budynku nalezy stosowac¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych
i pionowych podziatow elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych o adresie).
W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego
zespotu budynkow,
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b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzszg zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkdw,

c)dla catego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii
i balkonow (wielko$¢, ksztalt, podzial) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolita ich form¢ na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1 lit. flub historyczne formy stolarki. W
karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewng¢trznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do calego zespotu budynkow,

e)dla lokali ushlugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej
i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podzialow ikoloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkéw,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej 1 lukarn
(wielko$¢, ksztalt, podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjna ich
forme¢ lub formy historyczne. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach
terenéw: ustala si¢ spojng kompozycj¢ posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publiczne;.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Glownym Zbiornikiem Wod
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 58 terendw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 058.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowej komercyjnej i/ lub
publicznej, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
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1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;

3) ustugi autohandlu;

4) warsztaty pojazdow mechanicznych;

5) szpitale idomy pomocy oraz opieki spotecznej, funkcje zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;

6) stacje paliw;
7) stacje obstugi samochodoéw ci¢zarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 20%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,0 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz ust. 16,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a, ust. 16 oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny;

9) inne:

Id: 82A1CBE7-7325-47D6-ASAD-CEB177AE2A9D. Podpisany Strona 9



a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;,

b)dla drog wewngtrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciaggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Witosa (052-KD82) poprzez jeden zjazd jak na rysunku
planu;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodéw osobowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii
wysokiego napigcia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-U33 MIEJISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 1,62 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowej komercyjnej 1/ lub
publicznej, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza, budynkoéw zamieszkania
zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
4) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) stacja kontroli pojazdow;

2) dziatki, na ktérych procent powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz ustalony
w ust. 7 pkt 3.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, 2, ust. 12;

2) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stlupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
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architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

4) odcinek ciggu pieszego, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd 2 m, laczacego
teren ulicy Witosa (052-KD82) zterenem 015-M/U32 poprzez tereny 030-ZP62, 009-
M/U32, 011-M/U31, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ potaczenie ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 4 z ciggiem pieszym (0
kierunku péinoc-potudnie) ustalonym w terenie 030-ZP62 poprzez teren 053-KD80 i/ lub
teren 004-KS.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 20%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 2,0 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a oraz ust. 16 pkt 1,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a, ust. 16 pkt 1 oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostate gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny, dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne;
9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Milskiego (053-KD80), od ulicy Witosa (052-KD82)
poprzez teren 003-P/U41;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

l)na parkingach, dla nowych miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodoéw osobowych;

2) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w uciazliwos$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 4:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 2;
3) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w potudniowej cze$ci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska
1terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wykazane w rejestrze osuwisk (pod
numerem 28161) iterendw zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerem 4012) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt4 — jak na rysunku
planu;

4) w potudniowej czg$ci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem  si¢
mas ziemnych nie wykazany w rejestrze osuwisk iterendw zagrozonych ruchami mas
ziemi.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1CEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — wszelka
dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadéw, baz i magazynéw, oraz / lub ustug,
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza,
budynkéw zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi.

4. Funkcje wylaczone:

1) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
W rozumieniu przepisow odrebnych;

3) place sktadowe;
4) szpitale 1 domy opieki oraz pomocy spolecznej;

5) budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, z wyjatkiem
szk6t ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu
w zaktadach zlokalizowanych w strefie P/U41;

6) przedsigwzigcia z zakresu gospodarowania odpadami;
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7) hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni uzytkowej;
8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 2,0 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem ust. 16,

b) wysokos¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej
rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna:
dowolna, maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem ust. 16,

c) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 16 oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne;
9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;j,

b)dla drog wewngtrznych, wtym m.in. parkingéw, placéw manewrowych nalezy
zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy
ciaggdw pieszych i rowerowych.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Milskiego (053-KD80), od ulicy Witosa (052-KD82)
poprzez jeden zjazd;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie S$ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrdédet lokalnych,
ciepto technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni ciggoéw pieszych 1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) obowiagzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wodd opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
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poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zalecana lokalizacja zjazdu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 — jak na rysunku planu.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KS MIEJISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KS — teren obstugi transportu drogowego — parking.
4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymieniong w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czeg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob  zamaskowany (np.: w formie shlupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, itp.).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: nie dotyczy,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Milskiego (053-KD80);

2) miejsca do parkowania:
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a) dla samochodéw osobowych: minimum 15 miejsc do parkowania, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodoéw osobowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drég wewngtrznych, w tym m.in. placow manewrowych, parkingéw oraz
ciggdéw pieszych 1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nalezy zapewni¢ powigzanie ciggu pieszego ustalonego w terenie 030-ZP62
z terenem ulicy Milskiego (053-KD80).

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,54 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zawierajacy miejsca do parkowania samochodow
osobowych na potrzeby mieszkan na sgsiednich terenach, oraz w zaleznosci od potrzeb:
zabudowe ustugowa komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m?> powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
5) stacje obslugi samochodow cig¢zarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czeg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna dla garazy: 80%,
¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla garazy: 3,2 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,4,

¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 2,6 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,8;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem ust. 16,
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b) wysoko$¢ nadziemnych budowli — garazy mierzona od najnizszej rzednej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna: dowolna, maksymalna:
13 m, z zastrzezeniem ust. 16,

c) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 16 oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingéw oraz
ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (055-KD81) poprzez teren 009-M/U32;
2) miejsca do parkowania:

a) samochodow osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly,

b) ustala si¢ minimum 135 miejsc do parkowania samochodéw osobowych na potrzeby
parkingowe istniejagcej (stan na dzien 23.05.2019r.) zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w terenie 009-M/U32, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

l)na parkingach, dla nowych miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodéw osobowych;
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2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii
wysokiego napigcia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
4) zaleca si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien w zachodniej czg$ci terenu;

5) istniejacy cieptociag 2x600 mm — zaleca si¢ dostep eksploatacyjny.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 0,7 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zawierajacy miejsca do parkowania samochodow
osobowych na potrzeby mieszkan na sgsiednich terenach, oraz w zaleznosci od potrzeb:
zabudowe ustugowa komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m?> powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;

3) szpitale idomy pomocy oraz opieki spotecznej, funkcje zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;

4) stacje paliw;
5) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
6) stacje obslugi samochodow cig¢zarowych 1 autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czesci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna dla garazy: 80%,
¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla garazy: 3,2 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2.4,
¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 2,0 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem ust. 16,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli — garazy mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna: dowolna, maksymalna:
13 m, z zastrzezeniem ust. 16,

c) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 16 oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: ptaski;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

b)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciaggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (055-KDS81);
2) miejsca do parkowania:

a) samochodow osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty,

b) ustala si¢ minimum 170 miejsc do parkowania samochodéw osobowych na potrzeby
parkingowe istniejacej (stan na dzien 23.05.2019r.) zabudowy mieszkaniowe;j
zlokalizowanej w terenie 009-M/U32, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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l)na parkingach, dla nowych miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i1 krzewow;

4) w potudniowo-wschodniej czesci terenu istniejacy cieplocigg 2x600 mm — zaleca si¢
dostep eksploatacyjny.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 007.

2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowe;j: ustugi handlu.
4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymienionymi w ust. 3.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 0,15;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 4,5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 054-KDW;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska iprzyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi
normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej komercyjnej i/ lub
publicznej, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan
integralnie zwiazanych z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza, budynkéw zamieszkania
zbiorowego.
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4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) garaze boksowe;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodoéw ci¢zarowych i autobusow.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna 2,6 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostale gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

Id: 82A1CBE7-7325-47D6-ASAD-CEB177AE2A9D. Podpisany Strona 27



b)dla drog wewngtrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciaggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (055-KD81), od ulicy Cieszynskiego (055-
KD&81) poprzez teren 009-M/U32;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

I)na parkingach, dla nowych miejsc do parkowania samochodéow osobowych,
wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodoéw osobowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.
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17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew 1 krzewow;

4) istniejacy cieptocigg 2x600 mm — zaleca si¢ dostep eksploatacyjny.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 14,67 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajgcej zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan, oraz/ lub ustugowg — komercyjng i/ lub publiczng w lokalach do 100 m?
powierzchni uzytkowej, z dopuszczeniem: matych hurtowni do 100 m?> powierzchni
uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej,
dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) stacje paliw;
3) warsztaty pojazdow mechanicznych;
4) stacje obstugi samochodéw cig¢zarowych i autobuséw;
5) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 2 lit. d, ust. 11 pkt 3,4, 5, ust. 12;

2) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie shupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matlej
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architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ réwniez do catych zespotow budynkow zlokalizowanych w poszczegolnych
obszarach ,a”, ,b”, ,c” 1,d” wyznaczonych liniami podziatlu wewnetrznego jak na
rysunku planu;

4) odcinek ciggu pieszego, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3 m, taczacego
teren ulicy Witosa (052-KD82) z terenem 015-M/U32 poprzez tereny 002-U33, 030-ZP62,
011-M/U31.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 lit. a, b, ust. 11 pkt 6;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 1,8 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 23 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b oraz ust. 16 pkt 1,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. b, ust. 16 pkt 1 oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynké6w mieszkalnych: 6,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
c) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla dréog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Milskiego (053-KD80), od ulicy Cieszynskiego (055-KD81
1056-KD81), od ulicy Cieszynskiego (056-KD81, 057-KD80) poprzez tereny 011-M/U31,
012-M/U32, 014-U33, 015-M/U32;

2) miejsca do parkowania:

a) dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1 miejsce do parkowania
samochodéw osobowych / 1 mieszkanie, z zastrzezeniem § 5 ust. 3, dla rowerow
zgodnie z § 5 uchwaly:

- dla istniejagcych mieszkan (stan na dzien 23.05.2019r.) oraz nowych mieszkan
w ramach nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych: miejsca do parkowania
samochodéw osobowych 1roweréw do realizacji na terenie 009-M/U32 i/lub na
terenach 004-KS, 005-U33, 006-U33, 011-M/U31, 014-U33,

- dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych miejsca do parkowania
samochodow osobowych i1rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja,

b) dla ustug, budynkéw zamieszkania zbiorowego, mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza: miejsca do parkowania samochodow
osobowych i rowerdéw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie
z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr Kkultury wspélczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — zasady ochrony zgodnie z ust. 16 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) potudniowo-zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety Ogdlnomiejskim
Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacym pflat strukturalny
OSTAB;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:

a)na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia objetym granicami plata
strukturalnego OSTAB, o ktorym mowa w pkt 1: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 80%,

b) na pozostatych obszarach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach
nieprzekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,
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d) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

3) szpalery drzew do utrzymania, jak na rysunku planu; wokdét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje¢, dopuszcza si¢:

a) zmiang¢ sktadu gatunkowego drzewostanu zgodng z warunkami siedliskowymi,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub
prowadzenia elementow infrastruktury technicznej;

4) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

5) poza szpalerami drzew, o ktérych mowa w pkt3 oraz drzewami, o ktérych mowa
w pkt 4, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3)
nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 4:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) w potnocno-zachodniej czgsci terenu, jak na rysunku planu, strefa ograniczen od
istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — roboty ziemne na obszarze wystgpowania zabytkoéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkéw w trybie przepisow odrebnych;

3) w potudniowej czeSci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment terenu
zagrozonego ruchami masowymi ziemi wykazanego w rejestrze osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerem 4012) — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36;

2) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ drogowa do terendéw: 005-U33, 008-U33, 010-U33, 011-
M/U31, 012-M/U32, 013-M/U32.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 4 — jak na rysunku
planu;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i1 krzewow;

5) istniejacy cieptocigg 2x600 mm (trzy odcinki w potnocnej czesci terenu) — zaleca si¢
dostep eksploatacyjny;
6) w poludniowej czesci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem  si¢

mas ziemnych nie wykazany w rejestrze osuwisk iterendw zagrozonych ruchami mas
ziemi.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1CEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowej, zawierajacy przedszkole oraz
— w zaleznosci od potrzeb ustugi: oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz
opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymienionymi w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matlej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 20%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 1,3 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne;
9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingéw oraz
ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (055-KD81, 056-KD81, 057-KD80) poprzez
tereny 009-M/U32, 011-M/U31, 012-M/U32, 014-U33, 015-M/U32;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr Kkultury wspoélczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — zasady ochrony zgodnie z ust. 16.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: przewazajaca cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — roboty ziemne na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj
ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 011.

2. Powierzchnia terenu: 5,32 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajacej zabudowe mieszkaniowg — wszystkie rodzaje, oraz / lub ustugowa — komercyjng
i/ lub publiczng; z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) garaze boksowe;
3) ustugi autohandlu;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) stacje paliw;
6) stacje obstugi samochodoéw ci¢zarowych i autobusow.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa 1 zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1 lit. ¢, ust. 11 pkt 2, 3, ust. 12;

2) czeg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ réwniez do catych zespotow budynkow zlokalizowanych w poszczegolnych
obszarach ,,a” 1 ,,b” wyznaczonych liniami podzialu wewne¢trznego jak na rysunku planu;

4) cigg pieszy (o kierunku poéinoc-potudnie), o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3 m, taczacy ciag pieszy ustalony w terenie 030-ZP62 z ulica Szpora;

5) odcinek ciggu pieszego, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, taczacego
teren ulicy Witosa (052-KD82) z terenem 015-M/U32 poprzez tereny 002-U33, 030-ZP62,
009-M/U32;

6) cigg pieszy, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkdd 2 m, taczacy ciag pieszy,
o ktéorym mowa w pkt 5 z terenem poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1 lit. a, ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 1,8 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostale gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: ptaski;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c) dla drég wewnetrznych, w tym placéw manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie
utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow, ciggow pieszych
irowerowych, atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych
wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow
w zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (055-KD81, 056-KD81, 057-KD80) poprzez
tereny 009-M/U32, 012-M/U32, 014-U33, 015-M/U32;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:

- budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw
osobowych/ 1 mieszkanie, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

- pozostale funkcje: zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr Kkultury wspélczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — zasady ochrony zgodnie z ust. 16 pkt 1.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) w poludniowej czesci terenu obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, objety
Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny OSTAB jak na rysunku planu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,

¢) maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu;

2) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew,
ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagdéw pieszych, o ktorych
mowa w ust. 6 pkt4, 516:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 2;
3) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) pétnocna czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego — roboty ziemne na obszarze wystgpowania zabytkdéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkéw w trybie przepisow odrebnych;

2) na terenie, jak na rysunku planu, znajduje si¢ osuwisko i fragmenty terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi wykazanych w rejestrze osuwisk (pod numerem 28155)
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iterend6w zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerami 401214014) -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi spltywu 0,36;

2) nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ drogowa do terendw: 009-M/U32, 010-U33, 012-M/U32,
014-U33, 015-M/U32.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zalecana lokalizacja ciaggdw pieszych, o ktorych mowa wust. 6 pkt4,5 16 — jak na
rysunku planu;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 012-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 012.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajacej zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan, oraz / lub ustugowa — komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 400 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cig gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe;
4) ustugi autohandlu;

5) garaze oraz funkcja mieszkaniowa w kondygnacjach parteru budynkéw od strony ulicy
Kopeckiego na odcinku o przebiegu wschod - zachdd;

6) myjnie samochodowe w kondygnacjach nadziemnych;
7) warsztaty pojazdéw mechanicznych;

8) stacje paliw;
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9) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, 2;

2) czesci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach terenu;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,8 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 18 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla dréog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (055-KD81, 056-KD81, 057-KD80) poprzez
tereny 009-M/U32, 011-M/U31, 014-U33, 015-M/U32;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:

- budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw
osobowych/ 1 mieszkanie, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

- pozostale funkcje: zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36;

2) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do terenow: 009-M/U32, 011-M/U31, 013-M/U32,
014-U33, 015-M/U32.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 013-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 013.
2. Powierzchnia terenu: 1,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajgcej zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan, oraz / lub ustugowa — komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) ustugi autohandlu;
4) myjnie samochodowe w kondygnacjach nadziemnych;
5) warsztaty pojazdow mechanicznych;

6) garaze, szpitale i domy pomocy oraz opieki spotecznej, funkcje zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy, zaplecza ustugowe — w kondygnacjach parteru od
strony przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 4;

7) funkcja mieszkaniowa w kondygnacjach parteru ipierwszego pigtra w obszarze ,,b”
wyznaczonym na potnoc od linii podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu;

8) stacje paliw;
9) stacje obslugi samochoddéw cigzarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa o ksztalcie dachu innym niz okreslony w ust. 7 pkt 8.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, 2, ust. 12;

2) cze$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do catych zespotow budynkow;

4) na cze$ci obszaru ,,b” wyznaczonego na potnoc od linii podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu ustala si¢ lokalizacje osrodka ustugowego =z przestrzenig publiczng
(przeznaczong dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego, wyposazong
w miejsca do siedzenia) o minimalnej powierzchni 1000 m? — w formie placu lub pasazu
handlowego;

5) w pierzejach przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 4 nalezy zrealizowac¢ — dla ustug
w parterach — przeszklenia w elewacji na minimum 70% jej dtugosci;

6) nalezy zapewni¢ potaczenie piesze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt 4 od ulicy
Cieszynskiego (056-KD81) zterenem 012-M/U32 poprzez obszar ,,a” wyznaczony na
potudnie od linii podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla zabudowy ustugowej: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3,
b) dla pozostatej zabudowy: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,0 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 19 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski;

9) inne:
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a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumiczne;,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingéw oraz
ciaggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (056-KD81), od ulicy Cieszynskiego (056-
KD81) poprzez tereny 009-M/U32, 012-M/U32 1015-M/U32, =z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 2;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:

- budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw
osobowych/ 1 mieszkanie, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

- pozostate funkcje: zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy przestrzeni publiczne;,
o ktorej mowa w ust. 6 pkt 4:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi spltywu 0,36;

2) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do istniejacego budynku (stan na dzien
23.05.2019r.) zlokalizowanego przy ulicy Cieszynskiego 38.
18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i1 krzewow;

4) zaleca si¢ lokalizowanie w granicach przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 4:
fontann, wodotryskéw, oczek wodnych i1 innych tego typu urzadzen.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 014-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 014.
2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zawierajacy miejsca do parkowania samochodéw
osobowych na potrzeby mieszkan na sasiednich terenach oraz — w zaleznos$ci od potrzeb
ustugi: sportu, rekreacji, kultury.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza wymienionymi w ust. 3 oraz garaze boksowe.
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S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, 2;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla parkingdw i garazy, o ktorych mowa w ust. 3: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3,
b) dla pozostatej zabudowy: 20%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla garazy: 2,3 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,5,
¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 1,5 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostale gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciaggdw pieszych i rowerowych.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (055-KD81, 056-KD81, 057-KD80) poprzez
tereny 009-M/U32, 011-M/U31, 012-M/U32, 015-M/U32;

2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty,

b) ustala si¢ minimum 50 miejsc do parkowania samochodéw osobowych na potrzeby
parkingowe istniejacej (stan na dzien 23.05.2019r.) zabudowy mieszkaniowe;j
zlokalizowanej w terenie 015-M/U32, z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.
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17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi spltywu 0,36;

2) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do terenow: 011-M/U31, 012-M/U32, 015-M/U32.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 015-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 015.
2. Powierzchnia terenu: 8,77 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajgcej zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan, oraz / lub ustugowg — komercyjng i/ lub publiczng w lokalach do 100 m?
powierzchni uzytkowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m? powierzchni
uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej,
dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 2;
2) stacje paliw;
3) warsztaty pojazdow mechanicznych;
4) stacje obstugi samochodéw cig¢zarowych i autobuséw;
5) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7;

2) garaze boksowe zlokalizowane w obszarze ,d” wyznaczonym liniami podzialu
wewnetrznego jak na rysunku planu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 2 lit. d, ust. 11 pkt 3, 4, 5;

2) cze$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ réwniez do catych zespotow budynkow zlokalizowanych w poszczego6lnych
obszarach ,a”, ,b”, ,c” 1,d” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 lit. a, b, ust. 11 pkt 6;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,8 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 19 m, maksymalna na pozostalym terenie: 18 m; z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
dowolny,

b) na pozostatym terenie: ptaski;
9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachoéwki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,
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c)dla drog wewngtrznych, wtym m.in. placéw manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciaggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (056-KD81, 057-KD80), od ulicy
Cieszynskiego (055-KD81, 056-KD81) poprzez tereny 009-M/U32, 011-M/U31, 012-
M/U32, 014-U33;

2) miejsca do parkowania:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1 miejsce do parkowania dla
samochodéw osobowych / 1 mieszkanie, z zastrzezeniem § 5 ust. 3, dla roweréw
zgodnie z § 5 uchwaly:

- dla istniejacych (stan na dzien 23.05.2019r.) budynkéw mieszkalnych miejsca do
parkowania samochodow osobowych i rowerdéw do realizacji na terenie 015-M/U32 i/
lub na terenach: 005-U33, 006-U33, 014-U33, 017-U33,

- dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych miejsca do parkowania
samochodow osobowych i1rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja,

b) dla ustug, budynkéw zamieszkania zbiorowego, mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza: miejsca do parkowania samochodow
osobowych i rowerdéw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie
z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) potudniowo-zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety Ogolnomiejskim
Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat strukturalny
OSTAB;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:

a)na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia objetym granicami ptlata
strukturalnego OSTAB, o ktérym mowa w pkt 1: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 80%,
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b) na pozostatych obszarach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c)dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,

d) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

3) szpaler drzew do utrzymania, jak na rysunku planu; wokét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje¢, dopuszcza si¢:

a) zmiang¢ sktadu gatunkowego drzewostanu zgodng z warunkami siedliskowymi,

b) wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia dojazdu na tereny przylegte lub
prowadzenia elementow infrastruktury technicznej;

4) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

5) poza szpalerem drzew, o ktorym mowa w pkt3 oraz drzewami, o ktéorych mowa
w pkt 4 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3)
nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: na terenie, jak na rysunku planu, fragment terenu
zagrozonego ruchami masowymi ziemi wykazanego w rejestrze osuwisk 1 terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerem 4014) — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36;

2) nalezy zapewni¢ dostepno$¢ drogowa do terenow: 011-M/U31, 012-M/U32, 013-M/U32,
014-U33,017-U33.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 016-KZ95 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 016.
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KZ95 — teren petli autobusowej, z dopuszczeniem obiektow
zaplecza techniczno-socjalnego koncowych przystankow komunikacji miejskiej, w tym
roOwniez na lokalizacjach tymczasowych.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12;

2) czg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindw;
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 10%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 0,6 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;
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8) ksztalt dachu: ptaski;
9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

b) dla drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingéw, placow manewrowych, a takze ciggéw
pieszych 1 rowerowych nalezy zastosowac nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (057-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 2;
3) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wodd opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.
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18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-U33 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 017.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ustugowej komercyjnej i/ lub
publicznej, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) ustugi autohandlu;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) stacje paliw;
6) stacje obslugi samochodow cigzarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czegsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna dla garazy: 80%,
¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 10%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0,
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b) maksymalna dla garazy: 3,2 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 2,4,
c) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 1,8 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli — garazy mierzona od najnizszej rzednej terenu na
obrysie garazu do najwyzszego punktu budowli: minimalna: dowolna, maksymalna:
13 m,

c) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna,
z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: plaski;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingéw oraz
ciggow pieszych 1 rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieszynskiego (057-KD80), od ulicy Cieszynskiego (057-
KD80) poprzez teren 015-M/U32;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 018-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 018.
2. Powierzchnia terenu: 2,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajacej zabudoweg mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz / lub uslugowa — komercyjna
i/ lub publiczng; z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
3) ustugi autohandlu;

4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
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5) w obszarach ,,b”, ,,c” 1,,d” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniacze]
lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

6) stacje paliw;
7) stacje obslugi samochoddw cigzarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem:

1) zabudowa 1 zagospodarowanie o parametrach 1wskaznikach innych niz okre§lone
w ust. 7;

2) budynek stacji transformatorowej wykraczajacy poza maksymalng nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, 2, ust. 17 pkt 2;

2) czg$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaly; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ réwniez do catych zespotow budynkow zlokalizowanych w poszczegolnych
obszarach ,,b” 1,,c” wyznaczonych liniami podzialu wewng¢trznego jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu, z zastrzeZzeniem
ust. 17 pkt 3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla doméw mieszkalnych wolno stojacych do 4 mieszkan oraz domoéow
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowych: 2,4 — w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 1,6,

¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 2,8 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,
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- maksymalna w obszarach ,,b” 1,,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
jak na rysunku planu: 19 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

- maksymalna w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: dla zabudowy mieszkaniowej: 19 m, dla pozostaltej zabudowy: 16 m,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostate gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachdd od linii podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: dowolny,

b

b) w obszarach ,,b”, ,.c
rysunku planu: ptaski;

> 1,,d” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c) dla drég wewnetrznych, w tym placéw manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie
utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow, ciaggow pieszych
irowerowych, atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych
wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow
w zabudowie bliZzniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD80), od ulicy Ptasiej (043-KD80), od
ulicy Cieszynskiego (056-KD81 i 057-KD80), od ulicy dojazdowej 044-KD80;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:

- budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw
osobowych/ 1 mieszkanie, z zastrzezeniem § 5 ust. 3; dopuszcza si¢ bilansowanie
czesci miejsc do parkowania samochodow osobowych dla istniejgcej (stan na dzien
23.05.2019r.) zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej = w obszarze ,.c”
wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, w zatokach
przykraweznikowych w ulicy dojazdowej 044-KDSO0,

- w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
pozostale funkcje: minimum 10 miejsc do parkowania samochodow osobowych,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3,
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-w obszarach ,a”,,b” 1,c” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: pozostate funkcje: zgodnie z § 5 uchwaty,

b) dla rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew,
ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

4) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36;
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2) w obszarze ,,a” wyznaczonym na zachod od linii podzialu wewnetrznego, jak na rysunku
planu, dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce
budowlanej objetej inwestycja, dla doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla domow w zabudowie blizniaczej jedno- Ilub
dwumieszkaniowych;

3) w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu
dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej teren.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 019-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 019.
2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajacej zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan, oraz / lub ustlugowa — komercyjng 1/ lub publiczng, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cig gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) ustugi autohandlu;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) stacje paliw;
6) stacje obslugi samochodow cigzarowych 1 autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1 lit. a, ust. 11 pkt 2, 3;

2) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stlupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
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architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaly; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do catych zespoldw budynkoéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe;

4) w pasie o szerokosci 15 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu zakaz lokalizacji
drog wewngetrznych, w tym parkingéw, placow manewrowych; ustalenie to nie dotyczy
ciggow pieszych i rowerowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1 lit. b, pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,3 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 19 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit .a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
b) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej;

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o facznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 044-KD8O0;
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2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) czg$¢ terenu — w pasie o szerokosci 12 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu -
objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
stanowigca ciag taczacy OSTAB, jak na rysunku planu:

a) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c) dopuszcza si¢: ciaggi piesze 1 pieszo-rowerowe wraz z wyposazeniem rekreacyjno-
wypoczynkowym, podziemne obiekty infrastruktury techniczne;j;

2) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodéw osobowych;

3) poza szpalerem drzew, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a oraz drzewami, o ktérych mowa
w pkt 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3)
nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

5) zalecany ciag pieszy wzdluz ustalonego szpaleru drzew, o ktorym mowa
wust. 11 pkt 1 1it. alagczacy teren ulicy Ptasiej (043-KD80) zterenem Parku Jar
Sikorskiego (poza potnocng granicg terenu 1 poza granicami planu).

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 020-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 020.
2. Powierzchnia terenu: 1,84 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajacej zabudowe¢ mieszkaniowg — wszystkie rodzaje, oraz / lub ustugowa — komercyjng
i/ lub publiczna; z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
3) ustugi autohandlu;
4) stacje paliw;
5) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
6) stacje obslugi samochodow cigzarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, ust. 11 pkt11it. a, ust. 11 pkt2, 3,
ust. 17 pkt 2;
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2) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do calych zespolow budynkéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe;

4) w pasie o szerokosci 25 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu zakaz lokalizacji
drog wewnetrznych, w tym parkingéw, placow manewrowych; ustalenie to nie dotyczy
ciggow pieszych i rowerowych, a takze terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1 lit. b, pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 2,0 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej itancuchowej dopuszcza si¢
maksymalnie 5 budynkéw w jednym zespole (szeregu, grupie lub tanicuchu) budynkow,

c) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,
o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotow budynkéw objetych jednym
pozwoleniem na budowe;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachoéwki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m> powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,
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c)dla drog wewngtrznych, wtym m.in. placéw manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw,
ciaggdw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Ptasiej (043-KD80), od ulicy dojazdowej 045-KD80, od
ulicy tzw. Nowe] Madalinskiego (046-KD8O0);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) czgs¢ terenu — w pasie o szerokosci 10 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu 1 6 m
od potludniowej linii rozgraniczajacej terenu — objeta Ogolnomiejskim Systemem Terendow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) stanowigca cze$¢ ciagu taczacego OSTAB, jak na
rysunku planu:

a) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c) dopuszcza si¢: ciaggi piesze 1 pieszo-rowerowe wraz z wyposazeniem rekreacyjno-
wypoczynkowym, podziemne obiekty infrastruktury technicznej, niezbedne przejazdy
poprzeczne;

2) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

3) poza szpalerem drzew, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a oraz drzewami, o ktérych mowa
w pkt 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktoérej mowa w ust. 7 pkt 3)
nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielonych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce budowlane;j

objetej inwestycja, dla domow mieszkalnych  wolnostojacych  jedno-  lub
dwumieszkaniowych oraz dla domow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew 1 krzewow;

5) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do rzezby terenu.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 021-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 021.
2. Powierzchnia terenu: 0,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajacej zabudowe¢ mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz / lub uslugowa — komercyjna
i/ lub publiczng; z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowe;.
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4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
3) ustugi autohandlu;
4) stacje paliw;
5) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
6) stacje obslugi samochodow ci¢zarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, 2, ust. 17 pkt 2;

2) czegsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaly; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do catych zespoldw budynkoéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe;

4) w pasie o szeroko$ci 21 m od potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu zakaz
lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw, placow manewrowych; ustalenie
to nie dotyczy ciggéw pieszych 1 rowerowych, a takze terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 2,0 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
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b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej itancuchowej dopuszcza sie
maksymalnie 5 budynkéw w jednym zespole (szeregu, grupie lub tancuchu) budynkéw,

c) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,
o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespoléw budynkow objetych jednym
pozwoleniem na budowg;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow,
ciggoéw pieszych 1 rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentdw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Madalinskiego (poza potudniowa granica planu), od ulicy
tzw. Nowej Madalinskiego (046-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktérej mowa wust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;
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ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce budowlanej

objetej inwestycja, dla domow mieszkalnych  wolnostojacych  jedno-  lub
dwumieszkaniowych oraz dla doméw wzabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

5) zalecana dominanta kompozycyjna — jak na rysunku planu, wykonczenie elewacji
materialami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem, szktem itp.;

6) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do rzezby terenu;

7) w granicach terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie wykazany w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.
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§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 022-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 022.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej np.
park, zdopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikdw nie wymagajacych
pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 1, ust. 12;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb  zamaskowany (np.: w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, itp.), z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Madalinskiego (046-KD80), od ulicy
Madalinskiego (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
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1) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) do ustalonej w pkt 1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni ciggow pieszych 1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terendéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 3 oraz § 4 ust. 2;
3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: przy zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ stosowanie ,,Wytycznych
ksztattowania zieleni miejskiej w Gdansku” oraz ,,Standardow technicznych ksztattowania
zieleni miejskiej w Gdansku”.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 023-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 023.
2. Powierzchnia terenu: 0,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 -— teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz / lub uslugowa — komercyjna
i/ lub publiczng; z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
3) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
4) ustugi autohandlu;
5) warsztaty pojazdéw mechanicznych;

6) stacje paliw;
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7) stacje obslugi samochoddw cigzarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, ust. 11 pkt11it. a, ust. 11 pkt2, 3,
ust. 17 pkt 2;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do calych zespolow budynkéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1 lit. b, pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowe;j: 1,8 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) maksymalna dla pozostalej zabudowy: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej itancuchowej dopuszcza si¢
maksymalnie 5 budynkéw w jednym zespole (szeregu, grupie lub tancuchu) budynkow,

c) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,
o jednolitej formie dla poszczegolnych zespotow budynkéw objetych jednym
pozwoleniem na budowe;
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9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla drog wewngtrznych, wtym m.in. placéw manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw,
ciggow pieszych i rowerowych, a takze dzialek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 045-KD8O0, od ulicy tzw. Nowej Madalinskiego
(046-KD80), od ulicy Tilgnera (058-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréow do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) czg$¢ terenu — w pasie o szeroko$ci 6 m od potudniowej linii rozgraniczajacej terenu -
objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
stanowigca czg$¢ ciggu taczacego OSTAB, jak na rysunku planu:

a) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; skiad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

c) dopuszcza si¢: ciaggi piesze 1 pieszo-rowerowe wraz z wyposazeniem rekreacyjno-
wypoczynkowym, podziemne obiekty infrastruktury technicznej, niezbedne przejazdy
poprzeczne;

2) poza szpalerem drzew, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a oraz drzewami, o ktorych mowa
w pkt 3 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3)
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nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielonych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce budowlanej

objetej inwestycja, dla domow mieszkalnych  wolnostojacych  jedno-  lub
dwumieszkaniowych oraz dla doméw wzabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogbélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i1 krzewow;

5) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do rzezby terenu.

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 024-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 024.
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2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) uslug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspoOlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spolecznej, opieki
spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa o dachu innym niz okreslony w ust. 7 pkt 8.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, ust. 17 pkt 2;

2) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do calych zespolow budynkéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: stromy, dla nowych budynkéw zdachami stromymi ustala si¢ potacie
dachowe symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegodlnych zespoléw budynkow
objetych jednym pozwoleniem na budowg;

9) inne:
a) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow,
ciggoéw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentdw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Tilgnera (058-KD80), od ulicy Madalinskiego (poza
granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatlek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: w potnocno-zachodniej czesci terenu, jak na rysunku
planu, fragment terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wykazanego w rejestrze
osuwisk 1 terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerem 4015) — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce budowlane;j

objetej inwestycja, dla domow mieszkalnych  wolnostojacych  jedno-  lub
dwumieszkaniowych oraz dla domow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;

4) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do rzezby terenu.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 025-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 025.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 -— teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zawierajgcej zabudowe¢ mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz / lub uslugowa — komercyjna
i/ lub publiczng, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
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3) nadziemne budowle garazowe;

4) parkingi 1 garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
5) ustugi autohandlu;

6) warsztaty pojazdéw mechanicznych;

7) stacje paliw;

8) stacje obstugi samochoddw ciezarowych i autobusow.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, 2, ust. 17 pkt 2;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do calych zespolow budynkéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustlugowej,
ustugowej: 1,8 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) maksymalna dla pozostalej zabudowy: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a oraz § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej itancuchowej dopuszcza si¢
maksymalnie 5 budynkéw w jednym zespole (szeregu, grupie lub tancuchu) budynkow,
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c) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,
o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespoléw budynkéow objetych jednym
pozwoleniem na budoweg;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow,
ciggoéw pieszych 1 rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Ptasiej (043-KD80), od ulicy dojazdowej 045-KD80, od
ulicy Tilgnera (058-KD8&0);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktérej mowa wust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢é pod nasadzenia drzew,
ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce budowlane;j

objetej inwestycja, dla domow mieszkalnych  wolnostojacych  jedno-  lub
dwumieszkaniowych oraz dla domow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;

4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 026-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 026.
2. Powierzchnia terenu: 0,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
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a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki
spolecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okres§lone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy;

9) inne:
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a) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw,
ciggoéw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentdw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD8O0);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.
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17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla catych zespotéw
budynkow.

§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 027-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 027.

2. Powierzchnia terenu: 0,0006 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 17 pkt 1;

2) czesci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob  zamaskowany (np.: w formie shupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, itp.).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: dowolny, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna 2,1 — wtym dla kondygnacji nadziemnych: 1,6, z zastrzezeniem ust. 17
pkt 2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: nie dotyczy;
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD80 1 poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust. 17;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow oraz garazy;

2) teren integralnie zwigzany zterenem przyleglym potozonym poza granicami planu;
dopuszcza si¢ Dbilansowanie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania dziatki
budowlanej objetej inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym terenem.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.
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§ 36. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 028-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 028.

2. Powierzchnia terenu: 0,71 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajacej zabudowe mieszkaniowg — wszystkie rodzaje, oraz / lub ustugowa — komercyjng
1/ lub publiczna.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
3) nadziemne budowle garazowe;
4) parkingi 1 garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
5) warsztaty pojazdow mechanicznych;
6) ustugi autohandlu;
7) salony samochodowe;
8) stacje paliw;
9) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust.7, ust. 11 pkt2lit. c, ust. 11 pkt3, 4,
ust. 17 pkt 2;

2) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaly; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do calych zespolow budynkéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla zabudowy ustugowej: 55%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 lit. a, pkt 5,
b) dla pozostatej zabudowy: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 lit. a, pkt 5;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: dla budynkéw z dachami ptaskimi: 13 m, dla budynkow z dachami
stromymi: 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej i tancuchowej dopuszcza sie
maksymalnie 5 budynkéw w jednym zespole (szeregu, grupie lub tancuchu) budynkéw,

b) pozostale gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,
o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespoléw budynkow objetych jednym
pozwoleniem na budowg;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow,
ciggoéw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Madalinskiego (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
tworzacym ptat strukturalny OSTAB;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,

c) zachowanie drzewostanu na co najmniej 90% powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorej mowa w lit. a;

3) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania
terenu, ktore moga zagraza¢ ich naturalnej wegetac;ji;

4) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: na terenie, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment
osuwiska wykazany w rejestrze osuwisk 1 terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi (pod
numerem 28155) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatlce budowlanej

objetej inwestycja dla domdéw mieszkalnych  wolnostojacych  jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla doméw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.
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18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;

4) zaleca si¢ wkomponowanie istniejagcego drzewostanu w zagospodarowanie terendw
zieleni.

§ 37.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 029-D MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 029.
2. Powierzchnia terenu: 1,39 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren zbiornika retencyjnego — zbiornik Madalinskiego
z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 2, ust. 12;

2) czesci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob  zamaskowany (np.: w formie shlupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, itp.);

3) ciag pieszy, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m,
taczacy sie zciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w pkt4 oraz =z ciggami
pieszymi ustalonymi (po pdtnocnej i wschodniej stronie zbiornika retencyjnego) w terenie
030-ZP62;

4) odcinek ciagu pieszo-rowerowego, jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkod 4 m, bedacy kontynuacja ciggu pieszo-rowerowego ustalonego w terenie
030-ZP62 po zachodniej iwschodniej stronie zbiornika retencyjnego, laczacy sie
z ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 3;

5) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Madalinskiego (poza granicami planu) poprzez teren 030-
ZP62, z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

Id: 82A1CBE7-7325-47D6-ASAD-CEB177AE2A9D. Podpisany Strona 88



2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) -
tworzacy ptat strukturalny OSTAB;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizac;ji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 oraz § 4 ust. 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ dojazd eksploatacyjny do zbiornika retencyjnego poprzez ciagi:
pieszy 1 pieszo-rowerowy, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 3 1 4.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) istniejace dwa kanaty deszczowe o $rednicy 0,80 m — zaleca si¢ dostep eksploatacyjny;

2) zaleca si¢ wspdlne zagospodarowanie z terenem 030-ZP62.
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§ 38. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 030-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 030.
2. Powierzchnia terenu: 12.4 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej —
park Jar Wilanowski, z dopuszczeniem:

1) budynkow zaplecza szatniowo-sanitarnego, toalet oraz obiektow obstugujacych
uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) parkingu, budynkéw obstugujacych uzytkownikow, np.: kultura, gastronomia,
wypozyczalnie sprzetu turystycznego — wylacznie w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami
podzialu wewngetrznego jak na rysunku planu.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 2, 3, ust. 12;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb  zamaskowany (np.: w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, itp.), z zastrzezeniem pkt 11;

3) cigg pieszo-rowerowy (dwa odcinki) — bedacy kontynuacja ciggu pieszo-rowerowego
ustalonego w terenie 029-D — o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4 m, taczacy
teren poza zachodnig granica planu zterenem ulicy Madalinskiego (poza wschodnig
granicag planu) oraz laczacy si¢ zciggami pieszymi, o ktérych mowa w pkt 4
19 oraz ciggiem pieszym ustalonym w terenie 029-D; przebieg zachodniego odcinka ciggu
pieszo-rowerowego - jak na rysunku planu;

4) ciag pieszy w potudniowo-zachodniej czgsci terenu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkdd 2 m, laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 3 z terenem ulicy
Wilanowskiej (047-KD81 i poza granicami planu);

5) ciag pieszy we wschodniej czesci terenu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3 m, bedacy kontynuacja ciggu pieszego ustalonego w terenie 011-M/U31, laczacy sie¢
z ciggiem pieszym, o ktérym mowa w pkt 6 i ciggiem pieszym ustalonym w terenie 029-
D;

6) dwa odcinki ciggu pieszego, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, taczacego
teren ulicy Witosa (052-KD82) zterenem 015-M/U32 poprzez tereny 002-U33, 009-
M/U32, 011-M/U31 — Iaczacy si¢ z ciggami pieszymi, o ktorych mowa w pkt 51 7;

7) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkoéd 3 m, taczacy cigg pieszy
ustalony w terenie 029-D zterenem 004-KS oraz laczacy si¢ zciaggami pieszymi,
o ktorych mowa w pkt 61 8;

8) ciag pieszy, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkod 3 m, taczacy ciag pieszy,
o ktéorym mowa w pkt 7 si¢ z terenem poza zachodnig granica planu;
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9) ciag pieszy w potudniowo-wschodniej czgsci terenu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 3 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktérym mowa w pkt 3 z terenem poza
potudniowg granica planu;

10) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaly;

11) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna: dowolna,
maksymalna: 1%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu: minimalna: 0, maksymalna: 0,02;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

b) minimalna: dowolna,

c) maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu : 8 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

d) maksymalna w obszarze ,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu: 5 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

e) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewng¢trznego jak na rysunku planu:
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2,

b) w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego jak na rysunku planu:
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1,

c) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny, dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne;

9) zakaz pokrycia dachow — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumiczne;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Madalinskiego (poza granicami planu), od ulicy Milskiego
(053-KD80) poprzez teren 004-KS, z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte.

2) miejsca do parkowania:
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a) dla samochodéw osobowych do realizacji wylacznie w obszarze ,,a” wyznaczonym
liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: minimalnie: 0, maksymalnie:
40 miejsc do parkowania (w tym dla budynkéw, o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 2:
dopuszcza si¢), z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

b) dla roweréw do realizacji na terenie: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu
odwadniajacego, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —
tworzacy plat strukturalny OSTAB;

2) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2

3) we wschodniej cze$ci terenu (w obszarze ,a” wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu) drzewo do zachowania jak na rysunku planu —
wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore mogg zagraza¢ jego naturalnej
wegetacji;

4) ochrona stanowisk rokitnika;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza si¢, wtym obiekty zwigzane
z obstugg imprez sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, 11 oraz § 4 ust. 2;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: na terenie, jak na rysunku planu, znajduje si¢ osuwisko
itereny zagrozone ruchami masowymi ziemi wykazane w rejestrze osuwisk (pod numerem
28161) 1terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerami 401214013) -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dojazdu dla celow eksploatacyjnych do terenu 029-D
Z clagu pieszo-rowerowego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 3.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
2) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie z terenem 029-D;

3) zalecana lokalizacja wschodniego odcinka ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 3 — jak na rysunku planu;

4) zalecana lokalizacja ciaggéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4, 5, 6, 7, 8, 9 — jak na
rysunku planu;

5) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej do
utwardzenia ciggow pieszych 1 pieszo-rowerowych;

6) przy zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ stosowanie ,,Wytycznych ksztattowania zieleni
miejskiej w Gdansku” oraz ,,Standardéw technicznych ksztaltowania zieleni miejskiej
w Gdansku”;

7) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

8) istniejace dwa kanaty deszczowe o $rednicy 0,80 m — zaleca si¢ dostep eksploatacyjny;

9) w zachodniej 1 $rodkowej czgéci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych
ruchami mas ziemi.

§ 39. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 031-MW24 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 031.
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej wylacznie
intensywnej — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan.
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4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 17 pkt 1;

2) czesci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob  zamaskowany (np.: w formie shupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, itp.).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna dowolna: maksymalna: 35%, z zastrzezeniem ust. 17,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
25%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,2 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7, z zastrzezeniem ust. 17;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: nie dotyczy,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 17;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$¢ drogowa: od ulicy Lancuckiej (048-KD80 i poza granicami planu), od ulicy
Nieborowskiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: teren zagrozony ruchami masowymi ziemi wykazany
w rejestrze osuwisk 1terendéw zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerem 4013) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw oraz garazy;

2) teren integralnie zwiazany z terenem przyleglym, potozonym poza potudniowa granica
planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowanie dziatki
budowlanej obj¢tej inwestycja wspolnie z wyzej wymienionym terenem.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 40. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 032-M23 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 032.

2. Powierzchnia terenu: 0,004 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 — teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 17 pkt 1;

2) cze$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob  zamaskowany (np.: w formie shupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, itp.).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 35%, z zastrzezeniem ust. 17;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
35%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,

maksymalna: 1,4 — wtym dla kondygnacji nadziemnych: 0,85, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 2;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: nie dotyczy,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 17,
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wilanowskiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw oraz garazy;

2) teren integralnie zwigzany zterenem przyleglym, potozonym poza granicami planu -
poinocng linig rozgraniczajacg terenu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zabudowy
i zagospodarowanie dzialki budowlanej objetej inwestycja wspoOlnie z wyzej
wymienionym terenem.
18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogbélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 41. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 033-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 033.
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan, oraz / lub ustugowa — komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem matych
hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cig gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe;
4) ustugi autohandlu;

5) szpitale i domy pomocy oraz opieki spotecznej;
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6) stacje paliw;
7) warsztaty pojazdéw mechanicznych;
8) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, 2;

2) cze$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 2,0 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 16 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne,
o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespotdéw budynkéw objetych jednym
pozwoleniem na budowe;

9) inne:
a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachoéwki bitumicznej,

b) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan,

c)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowaé
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz
ciaggdw pieszych i rowerowych.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wilanowskiej (poza granicami planu) poprzez teren
przylegly (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekoéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wodd opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.
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18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 42. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 034-M/U32 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 034.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajace] zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan, oraz / lub ustugowa — komercyjng i/ lub publiczna.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 17 pkt 1;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 35%, z zastrzezeniem ust. 17;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: dowolny, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 1,2 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7, z zastrzezeniem ust. 17;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: nie dotyczy;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;
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6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 17,
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wilanowskiej (052-KD82 1 poza granicami planu) poprzez
tereny przylegte (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 2.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow oraz garazy;

2) teren integralnie zwigzany z terenem przylegtym, potozonym poza wschodnig granica
terenu ipoza granicami planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowanie dzialtki budowlanej objetej inwestycja wspoOlnie  z wyzej
wymienionym terenem.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
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1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.

§ 43. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 035-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 035.
2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa — domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz
domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe, oraz / lub
zabudowe ustugowa — komercyjng i/ lub publiczng.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
2) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
3) nadziemne budowle garazowe;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
6) ustugi autohandlu;
7) salony samochodowe;
8) stacje paliw;
9) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, ust. 17 pkt 2;

2) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stlupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady o ktérych mowa w § 6
pkt 2 stosuje si¢ rowniez do catych zespolow budynkow.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna dla doméw mieszkalnych wolno stojacych do 4 mieszkan oraz doméw
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowych: 2,0 — w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 1,6,

¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 1,2 — w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 13 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dla zabudowy ustugowej: dowolny, dla pozostatej zabudowy: stromy, dla
dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe symetryczne;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingéw oraz
ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD8O0);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: na czesci terenu, jak na rysunku planu, fragment terenu
zagrozonego ruchami masowymi ziemi wykazanego w rejestrze osuwisk 1 terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerem 4015) — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa, na dziatlce budowlanej
objetej inwestycja dla domdéw  mieszkalnych  wolnostojacych  jedno-  lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;

4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.
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§ 44. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 036-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 036.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;]
jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych rownoczes$nie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki
spolecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa i zagospodarowanie o parametrach i wskaZznikach innych niz okres§lone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;
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5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: stromy;
9) inne:
a) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow,
ciggoéw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD8O0 i poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréow do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;
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3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do rzezby terenu;

5) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla catych zespotéow
budynkow.

§ 45. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 037-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 037.
2. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dysponujace odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;
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2) wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki
spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okres$lone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: stromy;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,
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b)dla drog wewngtrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw,
ciaggdw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.
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17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla catych zespotéw
budynkow.

§ 46. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 038-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 038.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dysponujace odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspoOlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spolecznej, opieki
spolecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, ust. 17 pkt 2;

2) czgsci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub

Id: 82 A1CBE7-7325-47D6-ASAD-CEB177AE2A9D. Podpisany Strona 110



wiezyczek; w formie shupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do calych zespolow budynkéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dla domoéw mieszkalnych wolnostojacych: dowolny, dla pozostalej
zabudowy: stromy;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow,
ciggdw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD80), od ulicy Tilgnera (058-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) maksymalne natgzenie odptywu wodd opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi spltywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce budowlanej

objetej inwestycja, dla domoéw mieszkalnych  wolnostojacych  jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla doméw wzabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
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4) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do rzezby terenu.

§ 47. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 039-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 039.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) uslug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dysponujace odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspoOlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spolecznej, opieki
spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1, ust. 17 pkt 2;

2) czg$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dla domoéw mieszkalnych wolnostojacych: dowolny, dla pozostalej
zabudowy: stromy;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materiatami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b)dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingéw oraz
ciggoéw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentdw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD80), od ulicy Tilgnera (058-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréow do realizacji na dzialce
budowlanej obj¢tej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Id: 82 A1CBE7-7325-47D6-ASAD-CEB177AE2A9D. Podpisany Strona 114



2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce budowlane;j

objetej inwestycja, dla domow mieszkalnych  wolnostojacych  jedno-  lub
dwumieszkaniowych oraz dla domow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;

4) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do rzezby terenu.

§ 48. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 040-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 040.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
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a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki
spolecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: zabudowa i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okres§lone
w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1;

2) czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objete;j
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy;

9) inne:
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a) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b) dla drog wewnetrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw,
ciggoéw pieszych i rowerowych, a takze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentdw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lipowicza (042-KD80), od ulicy Tilgnera (058-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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17. Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych
inwestycji przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspolczynnikowi sptywu 0,36.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do rzezby terenu;

5) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla catych zespotéw
budynkow.

§ 49. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 041-M22 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 041.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dysponujace odrgbnym wejsciem zzewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa,
np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spolecznej, opieki
spolecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny
z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1 ust. 17 pkt 2;

2) cze$ci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shlupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2
stosuje si¢ rowniez do catych zespotow budynkow objetych jednym pozwoleniem na
budowe.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: O,
maksymalna: 2,4 — w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 2;

6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dla domdéw mieszkalnych wolnostojacych: dowolny, dla pozostatej
zabudowy: stromy;

9) inne:

a) zakaz pokrycia dachéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° — materialami
papowymi, za wyjatkiem dachowki bitumicznej,

b)dla drog wewngtrznych, wtym m.in. placow manewrowych nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw,
ciggow pieszych i rowerowych, a takze dzialek wydzielonych dla pojedynczych domow
mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych
segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 045-KD8O0, od ulicy Tilgnera (058-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce
budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowane;]
nawierzchni;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,36;

2) dopuszcza si¢ garaze boksowe, w liczbie nie wigkszej niz dwa na dzialce budowlanej

objetej inwestycja, dla domoéw  mieszkalnych  wolnostojacych  jedno-  lub
dwumieszkaniowych oraz dla domdéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

18. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie 1rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
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poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pozniejszego wykorzystania;

4) zaleca si¢ dostosowanie zabudowy 1 zagospodarowania do rzezby terenu.

§ 50. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 042-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 042.
2. Powierzchnia terenu: 0,43 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Lipowicza.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 16,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 13;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 13.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Ptasig (043-
KD80), poprzez skrzyzowanie zulicg Cieszynskiego (057-KD80), poprzez skrzyzowanie
z ulicg Madalinskiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekroj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikdw.
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14. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 51. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 043-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 043.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Ptasie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14 m do 37,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z tzw. Trasg P-P (poza
wschodnig granicg planu), poprzez skrzyzowanie zulicg Lipowicza (042-KD80), poprzez
skrzyzowanie z ulica dojazdowa 045-KDSO0.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala si¢.
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§ 52. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 044-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 044.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 m do 26 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 13;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 13.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Ptasig (043-
KD&g0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢sci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sie.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekroj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikdw.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 53. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 045-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756
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1. Numer terenu: 045.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 m do 32,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica tzw. Nowa
Madalinskiego (046-KD80), poprzez skrzyzowanie z ulicg Ptasig (043-KD8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 54. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 046-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 046.
2. Powierzchnia terenu: 0,53 ha.

3. Klasa inazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy tzw. Nowej
Madalinskiego.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 m do 45,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z tzw. Trasa P-P (poza

wschodnig granica planu), poprzez skrzyzowanie zulica dojazdowa 045-KDS80, poprzez
skrzyzowanie z ulicg Madalinskiego (poza potudniowg granica planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: cze$¢ terenu objeta Ogolnomiejskim
Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - stanowigca cz¢$¢ ciagu taczacego
OSTAB, jak na rysunku planu - ustala si¢ szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku
planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: w granicach terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem
si¢ mas ziemnych nie wykazany w rejestrze osuwisk i terendow zagrozonych ruchami mas
ziemi.

§ 55. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 047-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 047.

Id: 82 A1CBE7-7325-47D6-ASAD-CEB177AE2A9D. Podpisany Strona 125



2. Powierzchnia terenu: 0,007 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — fragment ulicy Wilanowskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 1 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: zgodnie z ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 13;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢Sci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy Wilanowskiej (051-
KDS81, 052-KD82 ipoza granicami planu) o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikami i trasa rowerowa; dostepnos¢ do terendw przylegtych poprzez istniejace zjazdy.
Ulica Wilanowska powigzana jest z ukladem zewngtrznym poprzez skrzyzowania z ulicg
Witosa (052-KD82) oraz aleja Vaclava Havla (050-KD83 i poza granicami planu).

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 56. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 048-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 048.

2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — fragment ulicy Lancuckie;j.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 5,5 m — jak na rysunku planu;

2) przekrdj: zgodnie z ust. 13;

3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisOw: na czgsci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢
fragment terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wykazanego w rejestrze osuwisk
1 teren6w zagrozonych ruchami mas ziemi (pod numerem 4013) — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy tancuckiej (poza
poludniowa granicg planu) o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem. Ulica
Lancucka powiazana jest z uktadem zewngtrznym poprzez skrzyzowanie z ulica Wilanowska
(047-KD81, 051-KD81 ipoza granicami planu) oraz poprzez skrzyzowanie zulicg
Nieborowska (poza granicami planu).

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 57. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 049-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 049.
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2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Warszawskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16,5 m do 34,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z alejg Vaclava Havla
(050-KDS83).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem ust. 12 oraz § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: w potnocno-wschodniej czeséci terenu, jak na rysunku
planu, strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia (poza granicami
planu) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: planowana dwutorowa linia kablowa WN-110 kV biegnaca w kierunku
planowanego GPZ Szadétki w korytarzu infrastruktury techniczne;j.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu,
o ktéorym mowa w ust. 13 - jak na rysunku planu.

§ 58. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 050-KD83 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 050.
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2. Powierzchnia terenu: 2,04 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 — teren ulicy gléwnej — odcinek alei Vaclava Havla.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 21 m do 82 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, trasa tramwajowa.

5. Powigzania z ukladem zewne¢trznym: poprzez skrzyzowanie z alejg Armii Krajowej
1 ulica Lostowicka (poza poétnocng granica planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Wilanowska
(052-KD82) 1 ulicg Warszawska (049-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem ust. 12 oraz § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: planowana dwutorowa linia kablowa WN-110 kV biegnaca w kierunku
planowanego GPZ Szadétki w korytarzu infrastruktury techniczne;.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej dla przewodu,
o ktéorym mowa w ust. 13 - jak na rysunku planu.

§ 59. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 051-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 051.
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2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wilanowskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 m do 21 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Witosa (052-
KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 21 3.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 60. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 052-KD82 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 052.
2. Powierzchnia terenu: 3,33 ha.

3. Klasa inazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Wilanowskiej,
odcinek ulicy Witosa.

4. Parametry i wyposazenie:
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1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20 m do 53,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: w wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku
planu:
a) obszarze ,,a”: chodniki, trasa rowerowa,
b) obszarze ,,b”’: chodnik,
c) obszarze ,,c”: chodnik, trasa tramwajowa,
d) obszarze ,,d”: chodniki, trasa rowerowa, trasa tramwajowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z alejg Vaclava Havla
(050-KD83), poprzez skrzyzowanie z ulica Wilanowska (051-KD81), poprzez skrzyzowanie
z ulicg Cieszynskiego (055-KD81 1 056-KD81), poprzez skrzyzowanie z tzw. Trasg P-P (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem ust. 12 oraz § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 61. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 053-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756
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1. Numer terenu: 053.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — ulica Milskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20,5 m do 33 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Witosa (052-
KD&2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem ust. 12 oraz § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: w potnocnej czgsci terenu, jak na rysunku planu, strefa
ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia (poza granicami terenu) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 62. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 054-KDW MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 054.

2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KDW — teren drogi wewngtrzne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,5 m do 17 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Witosa (052-
KD82 1 poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢Sci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 63. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 055-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEEM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 055.

2. Powierzchnia terenu: 0,63 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Cieszynskiego.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16 m do 27 m — jak na rysunku planu;
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2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Witosa (052-
KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze czg¢$ci naziemne i1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem ust. 12 oraz § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii
wysokiego napigcia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 64. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 056-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 056.
2. Powierzchnia terenu: 1,10 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Cieszynskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,5 m do 41 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Witosa (052-
KDS82 ipoza granicami planu), poprzez skrzyzowanie ztzw. Trasa P-P (poza wschodnig
granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem ust. 12 oraz § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: w pdinocnej czgsci terenu, jak na rysunku planu, strefa
ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 65. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 057-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 057.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Cieszynskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,5 m do 18 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.
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5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Lipowicza (042-
KD&80), poprzez skrzyzowanie z tzw. Trasg P-P (poza wschodnig granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie dotyczy.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 66. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 058-KD80 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHEELM REJON ULIC
CIESZYNSKIEGO 1ICEBERTOWICZA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1756

1. Numer terenu: 058.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — ulica Tilgnera.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 14,5 m — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzeZzeniem ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 13.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Lipowicza (042-
KD8g0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
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7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze cz¢$ci naziemne 1 nadziemne
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany (np.
w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, itp.)
oraz z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 1 3.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: dopuszcza si¢ przekroj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni 1 chodnikdw.

14. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.

§ 67. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze¢$¢ graficzna — rysunek planu Chelm rejon ulic Cieszynskiego i Cebertowicza
w miescie Gdansku w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 68. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu lub w catosci
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiana do miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy urbanistycznej Chetm - Stare Szkoty - Orunia Goérna w miescie Gdansku
dotyczacej jednostki ,,F” - rejon ulic Witosa, Milskiego, uchwata Nr XXV1/279/95 Rady
Miasta Gdanska zdnia 09.11.1995r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 1, zdnia
10.01.1996r., poz. 1),

2),, Ujescisko I” w mies$cie Gdansku, uchwata Nr LVI/751/97 Rady Miasta Gdanska z dnia
18.12.1997r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 14, z dnia 06.04.1998r., poz.45),

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chetm - Stare Szkoty -
Orunia Gorna w mie$cie Gdansku w obrebie jednostki G — Rejon I Chelm ulica Witosa,
uchwala Nr XXV/721/2000 Rady Miasta Gdanska z dnia 06.07.2000r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 104 z dnia 08.11.2000r., poz. 678),
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4) Trasy P-P w Gdansku, uchwata Nr XXXVI/1152/2001 Rady Miasta Gdanska z dnia
21.06.2001r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 63 z dnia 04.082001r., poz.717),

5) Chetm - rejon ulic Madalinskiego 1 Milskiego w miescie Gdansku, uchwata Nr
VII/142/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 27.03.2003r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 74 z dnia 04.06.2003r., poz. 1187),

6) Chelm rejon ulic Witosa 1Cieszynskiego w mieScie Gdansku, uchwata Nr
XXXIX/1326/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 30.06.2005r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 94 z dnia 06.10.2005r., poz. 1915),

7) Chetm rejon ulicy Wilanowskiej w mieScie Gdansku, uchwata Nr VIII/138/07 Rady
Miasta Gdanska zdnia 29.03.2007r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 107 z dnia
13.06.2007r., poz.1732),

8) Chetm rejon ulic Milskiego, Cieszynskiego 1 Madalinskiego w miescie Gdansku, uchwata
Nr XLII/1198/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 26.11.2009r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 21 z dnia 15.02.2010r., poz. 382),

9) Ujescisko rejon ulicy tzw. Nowej bLodzkiej w miescie Gdansku, uchwata Nr
XXXI1/889/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 29.01.2009r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 55 z dnia 17.04.2009r., poz.1034).

§ 69. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXI1/548/20

Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 kwietnia 2020 r.
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Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydane;j

z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

Gdansk dn.

(podpis osoby upowaznionej)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI1/548/20
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 31.07.2019r. do 30.08.2019r. oraz w dniach od 02.01.2020r.
do 31.01.2020r.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu w dniach od 31.07.2019r. do 30.08.2019r. w
ustawowym terminie tj. do dnia 13.09.2019r. do projektu planu uwagi wniesli:

1. Wspoélnota Mieszkaniowa, ul.Cieszynskiego 17 (15 oséb fizycznych) — pismo z dnia
20.08.2019r.

Sktadajacy uwage wnosza o zmiane¢ przeznaczenia obszaru oznaczonego w projekcie planu,
jako 017-U33 na obszar o funkcji zieleni urzadzonej. Opis planu ich zdaniem mato
precyzyjnie okresla sposob odprowadzenia wod deszczowych z przysztej zabudowy. Obecnie
obszar ulicy Cieszynskiego i Wigckowskiego nie odprowadza skutecznie wod deszczowych
do kanalizacji miejskiej. Wszystkie wody zgodnie z nachyleniem ulic ptyng do budynku
zlokalizowanego przy ulicy Cieszynskiego 17, do hali garazowej. Tworzy si¢ ogromna
zlewnia wod, nawet przy w miar¢ normalnych opadach deszczu. Dotozenie jeszcze jednej
duzej powierzchni generujacej dodatkowe ilosci wody stanowi¢ bedzie wicksze zagrozenie
zalewaniem hali garazowej ww. budynku, co stanowi naruszenie interesu prawnego
wiascicieli lokali wchodzacych w sktad Wspdlnoty Mieszkaniowej. Mieszkancy wspolnoty
sprzeciwiajg si¢ umozliwieniu zabudowy dziatki nr 625/161 na terenie 017-U33 do czasu
wykonania przez Miasto prawidlowego odprowadzania wod deszczowych z  ulic
Cieszynskiego i Wieckowskiego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu 017-U33 pod zabudowe ustugowa, wynikato z potrzeby umozliwienia
lokalizacji np. parkingu dla mieszkancow okolicznych blokow (gdzie wystepuje znaczny
deficyt miejsc postojowych) jak rowniez zabudowy uslugowej, co jest uzasadnione
sgsiedztwem istniejgcej petli autobusowej (teren 016-KZ95).

Ponadto w planach obowigzujacych nr 1721 i 1744 przedmiotowy teren, bedacy wlasnoscia
prywatng oraz w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej Chelm, objety jest
granicami dwodch terendw mieszkaniowo-uslugowych. Zmiana jego przeznaczenia pod
miejska zielen urzadzong ogolnodostepng ZP62 daje wiascicielowi prawo wystgpienia do
Miasta z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 1 13 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analiz istniejacego zagospodarowania terenu oraz tras iniwelet uktadu drogowego
(w tym drog publicznych) wynika, iz przyczyna pojawiania si¢ wod opadowych w hali
garazowej budynku zlokalizowanego przy ulicy Cieszynskiego 17 jest uksztattowanie wjazdu
do tej hali, ktéry usytuowany jest w obrgbie ostrego tuku zlokalizowanego w najnizszym
punkcie zaglebienia ulicy Cieszynskiego. W tej sytuacji kazda ilo§¢ wod opadowych, ptynaca
ulica Cieszynskiego w kierunku poludniowym dostaje si¢ wprost do hali garazowe;.
Ucigzliwo$¢ ta moze zosta¢ zlikwidowana poprzez prawidlowe odwodnienie niecki
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w niwelecie ulicy Cieszynskiego oraz wyprofilowanie wjazdu do hali garazowe;.
Takie dziatania (poza procedurg planistyczng) moga by¢ realizowane w kazdym terenie 1 nie
wymagaja odrgbnych ustalen w planie miejscowym.

Przeznaczenie ww. terenu pod ustugi (ustalone w projekcie planu) nie wptynie na zmiang
sytuacji w obrebie wlotu do hali garazowej budynku zlokalizowanego przy ul. Cieszynskiego
17 ze wzgledu na istniejace uksztaltowanie powierzchni.

Ponadto w ustaleniach projektu planu na terenach istniejacej i planowanej zabudowy, w
tym na ww. terenie 017-U33, przewidziano ograniczenie odptywu wod opadowych
do wielko$ci wspotczynnika sptywu 0,36 - co oznacza, ze jedynie 36% obliczeniowych wod
opadowych z tego terenu bedzie mogto by¢ odprowadzane bezposrednio do kanalizacji
deszczowej, a pozostale 64% musi zosta¢ zagospodarowane lub okresowo zretencjonowane w
granicach terenu.

2. Osoba fizyczna — pismo z dnia 21.08.2019r.
Whiosek o zmiang przeznaczenia terenu 017-U33 na teren zieleni urzadzone;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu 017-U33 pod zabudowe ustugowa, wynikato z potrzeby umozliwienia
lokalizacji np. parkingu dla mieszkancow okolicznych blokéw (gdzie wystepuje znaczny
deficyt miejsc postojowych) jak réwniez zabudowy uslugowej, co jest uzasadnione
sasiedztwem istniejacej petli autobusowej (teren 016-KZ95). Ponadto w ramach ww. terenu
ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% oraz
wprowadzono wymog nasadzenia drzew na parkingach w proporcji — co najmniej 1 drzewo
na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych.

Nalezy doda¢, ze w planach obowiazujacych nr 1721 1 1744 przedmiotowy teren, bedacy
wlasno$cig prywatng oraz w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni Mieszkaniowej Chetm,
objety jest granicami dwoch terendéw mieszkaniowo-ustugowych. Zmiana jego przeznaczenia
pod miejska zielen urzadzona ogolnodostepng ZP62 daje wiascicielowi prawo wystgpienia do
Miasta z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 1 13 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Osoba fizyczna — pismo z dnia 26.08.2019r.

3.1Wniosek o usunigcie z projektu planu obszaru ,,a” wyznaczonego w granicach terenu
030-ZP62 (miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, Jar Wilanowski) i rezygnacje
z dopuszczenia (budowy) parkingu na 60 pojazdéow (kosztem zieleni) na terenie parku. W
rejonie parku istniejg dwa parkingi, usytuowane przy wejsciu do parku, planowane sa jeszcze
dwa parkingi przy ulicy Milskiego i ulicy Madalinskiego, ktore sa wyznaczone bezposrednio
przy parku. Do tego terenu mozna dojecha¢ réwniez bez problemu komunikacja miejska
(autobus 1 tramwaj). Cztery parkingi usytuowane zrdznych stron parku moga zapewnic¢
dostateczng ilo$¢ miejsc parkingowych, budowanie pigtego parkingu nie ma uzasadnienia.

Ponadto usytuowanie parkingu nie przy wejsciu do parku, a w jego $rodku, likwidujac teren
zielony i usuwajac drzewa, spowoduje wprowadzenie hatasu i zanieczyszczen na prawie
calym obszarze, ktory obecnie wykorzystywany jest przez mieszkancéw do odpoczynku.
Nastgpiloby wtedy znaczne state pogorszenie warunkow klimatu akustycznego, co jest
sprzeczne z zalozeniami Planu ochrony Srodowiska przed hatasem miasta Gdanska.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Uwaga zostanie uwzgledniona w zakresie wniosku o rezygnacje z konieczno$ci budowy
parkingu na minimum jedno miejsce postojowe (i maksymalnie 60 pojazdow) -
dopuszczonego w granicach obszaru ,,a” wyznaczonego na obrzezach parku Jar Wilanowski
(teren 030-ZP62). W celu umozliwienia wprowadzenia lub zachowania istniejacego
zagospodarowania tego fragmentu parku, zgodnego z potrzebami mieszkancow - do projektu
planu, w ramach obszaru ,,a”, zostang wprowadzone zmiany, ktore pozwolg na ewentualng
rezygnacj¢ z lokalizacji parkingu w tym rejonie.

Obszar ,,a” nie zostanie usuniety z rysunku projektu planu, gdyz w jego granicach - oprocz
parkingu umozliwiono réwniez lokalizacj¢ budynkow takich jak dom kultury, restauracja,
ktore w ramach terenéw rekreacyjno-wypoczynkowo-parkowych, jako miejsca integracji
mieszkancow, niekolidujagce z podstawowym przeznaczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej ZP62, sa jak najbardziej wskazane. Ponadto w tej czgsci parku, zgodnie z
ustaleniami planu obowigzujacego nr 1732, mozliwa jest rowniez lokalizacja np. budynkéw
gastronomicznych. Nalezy doda¢, ze dopuszczenie parkingu w granicach ww. obszaru wynika
z koncepcji zagospodarowania parku Jar Wilanowski pod nazwa: Projekt zespotu parkowo-
rekreacyjnego ,,Jar Wilanowska” w Gdansku, uwzgledniajacej istniejgce szpalery drzew.

Lokalizowanie parkingdw na obrzezach parkéw jest jak najbardziej wskazane.
Daje to mozliwos¢ dojazdu samochodem osobom, ktore z rdéznych powoddéw nie moga
skorzysta¢ z innej formy dotarcia do parku: autobusem, tramwajem, pieszo, rowerem. Nie bez
znaczenia jest fakt, ze dojazd do obszaru ,,a” od strony ulicy Madalinskiego ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu pozwoli na bezposrednie dotarcie do parku, bez konieczno$ci
pokonywania schodow czy pochylni, jak to jest w przypadku parkingu zlokalizowanego po
zachodniej stronie ulicy Wilanowskiej. Dostepnos¢ do tego parkingu, ktéry jest wlasnos$cia
Gdanskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, moze by¢ ograniczona poprzez
wprowadzenie szlabanu lub znaku drogowego. Parki z racji swojego przeznaczenia, powinny
by¢ dostepne - zgodnie z projektowaniem uniwersalnym - dla wszystkich uzytkownikow.

Nalezy zauwazy¢, ze obszar ,,a” wyznaczony zostat na obrzezach parku w jego wschodniej
czesci (podobnie jak w planie obowigzujacym), w bezposrednim sgsiedztwie terenu ulicy
Madalinskiego (poza granicami planu), a nie jak stwierdzit sktadajacy uwage, w Srodkowe;j
czes$ci parku.

Nalezy dodaé, ze parking nie bedzie istotnym, odczuwalnym Zrdédlem emisji hatasu
do srodowiska. Dopuszczalny dlugookresowy $redni poziom dzwicku dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych to 68dB. Obecnie, zgodnie z Mapami Akustycznymi miasta
Gdanska, poziom hatasu drogowego na terenie wschodniej czesci parku Jar Wilanowski
wynosi okoto 45dB. Wprowadzenie nowego zrddta hatasu do $rodowiska, jakim bedzie
okresowe korzystanie z miejsc parkingowych, wplynie na niewielkie, subiektywnie
odczuwane obnizenie komfortu akustycznego. Nie bedzie jednak skutkowaé przekroczeniem
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terenéw wypoczynku i rekreacji. Nalezy zwrdcic¢
uwage, ze na etapie planow miejscowych nie przeprowadza si¢ badan wielkoS$ci
zanieczyszczenia powietrza na danym terenie.

3.2Wniosek o zmian¢ parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu Jaru
Wilanowskiego (teren 030-ZP62) poprzez ustalenie maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych budynkow, jako 1 (w miejsce 3 kondygnacji) i wysoko$ci zabudowy do Sm.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Id: 82A1CBE7-7325-47D6-ASAD-CEB177AE2A9D. Podpisany Strona 3



Ponowne analizy wykazaty, ze w granicach terenu 030-ZP62, ktory jest wlasnoscig gminna,
ustalenia projektu planu w zakresie dopuszczonej maksymalnej wysokosci budynkéw i liczby
kondygnacji nadziemnych moga zosta¢ obnizZone.

Uwaga zostanie uwzgledniona w zakresie obnizenia maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych - do jednej - na prawie catym terenie 030-ZP62 za wyjatkiem obszaru ,,a”. W
granicach obszaru ,,a”, zgodnie z zasadg stopniowania ww. parametréw urbanistycznych 1 ich
obnizania w kierunku parku i w jego obrgbie, wskaznik ten zostanie zredukowany do dwdch
kondygnacji. Pozwoli to na bardziej harmonijne zagospodarowanie parku ewentualng
zabudowg, bez nadmiernej ingerencji w otaczajaca zielen i krajobraz.

3.3.Wniosek o zachowanie obowigzujacego zapisu na terenie Jaru Wilanowskiego
0 ,,ochronie stanowisk rokitnika” (mpzp 1732 teren 003 pkt 11).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne wizje w terenie wykazaly zasadno$¢ wprowadzenia zapisu o ochronie stanowisk
rokitnika.

3.4Wniosek o wykluczenie w granicach terenu 028-M/U31 (poloznego w bezposrednim
sgsiedztwie Jaru Wilanowskiego po jego wschodniej stronie i objetego OSTAB) hurtowni
oraz obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 200m? (a nie 400m? jak zaproponowano w
projekcie planu nr 1756).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly, iz zasadnym jest wykluczenie hurtowni i obiektéw handlowych
powyzej 200m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu 028-M/U31.

3.5Wniosek o przeznaczenie terenu 028-M/U31 potoznego w bezposrednim sgsiedztwie
Jaru Wilanowskiego, po jego wschodniej stronie i objetego OSTAB - pod zabudowe
mieszkaniowg: domy mieszkalne do 4 mieszkan iustugi dla ludnosSci, zmniejszenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0,7 do 0,5, maksymalnej wysoko$ci zabudowy do
12m, dopuszczenie wylacznie stromego ksztattu dachu (jak w planie obowigzujacym),
oraz ustalenie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych niebgdacych budynkami
do 12m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W sasiedztwie terenu 028-M/U31 polozonego na zakonczeniu ulicy Madalinskiego,
w rejonie parku Jar Wilanowski, zlokalizowana jest zaréwno zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna jak i jednorodzinna szeregowa. Ponadto wzdluz ulicy Madalinskiego, po jej
poludniowej stronie, na terenach inwestycyjnych dopuszczona jest réwniez zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. W zwigzku z tym oraz po przeprowadzeniu analiz, w ramach
ww. terenu dopuszczono takze zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Parametry urbanistyczne na terenie 028-M/U31 zostaly nieznacznie zwigkszone
w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1744. Ponadto caly teren objety jest
granicami plata strukturalnego OSTAB (w ramach ktorego ustalono wysoki minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej od 55%-70%) oraz czg$ciowo obszarem zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia - co w znaczny sposob ograniczy mozliwosci realizacji
intensywnej zabudowy.
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Przeprowadzone na potrzeby projektu planu m.in. analizy krajobrazowe wykazaty, Ze na
przedmiotowym terenie mogga by¢ lokalizowane budynki z dachami plaskimi, co nie
wyklucza mozliwosci realizacji w tym rejonie budynkow z dachami stromymi.

Zabudowa ustugowa na ww. terenie zostala dopuszczona w podobnym zakresie
jak w planie obowiazujacym.

W zwigzku z wykluczeniem w granicach ww. terenu nadziemnych budowli garazowych,
maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami ustalono
jako dowolng. Umozliwi to lokalizacj¢ na przedmiotowym terenie np. wiezy widokowej lub
innych tego typu obiektow niebedacych budynkami. Ponadto zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy
z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustlug 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z dnia
16 czerwca 2010r.) plan miejscowy nie moze uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktore sg umieszczane m.in.na wysokich
konstrukcjach/elementach. W celu ochrony waloréw krajobrazowych wprowadzono zapis o
maskowaniu czesci naziemnych i nadziemnych elementow infrastruktury telekomunikacyjne;.

3.6Teren 028-M/U31 - wniosek o zmian¢ zapisu ,,zielen do utrzymania lub wprowadzenia”
na ,,zielen do utrzymania” lub ewentualnie ,,zielen do utrzymania 1 wprowadzenia”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Intencja zapisu ,,zielen do utrzymania lub wprowadzenia” jest mozliwo$¢ zachowania jak 1
wprowadzenia nowych nasadzen zieleni w postaci np. krzewow, drzew itp. z uwzglednieniem
istniejagcego lub planowanego zagospodarowania rekreacyjnego, ciagdw pieszych, matej
architektury, ktore zgodnie z definicja w ramach ww. obszarow sa dopuszczone, ale w
ograniczonym zakresie. Jako zieleh towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo-
uslugowej moze by¢ ona urzadzona 1 stuzy¢ celom rekreacyjnym w sposob niekolidujacy z
celami jej ustalenia. Szczegdtowe ustalenia dotyczace takich obszarow zawarte sa w
poszczegblnych kartach terenow.

3.7Wniosek o powigkszenie pasa drogowego ulicy Lancuckiej (teren 048-KD80), w celu
umozliwienia lokalizacji miejsc parkingowych usytuowanych prostopadle do ulicy
Lancuckiej po jej pétnocne;j stronie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Pas drogowy ulicy Lancuckiej (teren 048-KD80) zostanie poszerzony (o niewielki fragment
(okoto 250m?) parku Jar Wilanowski (teren 030-ZP62) w celu umozliwienia lokalizacji
miejsc parkingowych usytuowanych prostopadle do tej ulicy po jej poéinocnej stronie, ktore
obecnie nie moga by¢ zrealizowane ze wzgledu na niewystarczajaca szeroko$¢ terenu ulicy
Lancuckiej (048-KD80 i poza granicami planu). Zmiana ta nie wplynie na pogorszenie
warunkow przyrodniczych parku, ktéry w projekcie planu obejmuje obszar o powierzchni
kilkunastu hektaréw (wraz ze zbiornikiem Madalinskiego). Pozwoli to na uzyskanie wigkszej
liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i parku.

4. osoba fizyczna — pismo z dnia 27.08.2019r.

Teren 028-M/U31 - wniosek o podtrzymanie zalozen projektu planu w zakresie wszystkich
zapisOw 1 parametrow urbanistycznych dla ww. terenu. Sktadajacy uwage podkreslit, ze ww.
teren jest wlasnoscig prywatng i niepokojacy jest fakt, iz osoba fizyczna niemajgca z terenem
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nic wspdlnego chce decydowa¢ o sposobie jego zagospodarowania (wnioski z
przeprowadzonej dyskusji).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie kwestionuje ustalen projektu planu. Ustalone
w projekcie planu parametry urbanistyczne dla terenu 028-M/U31, takie jak
m.in. maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, nie ulegng
zmianie. Zachowana zostanie réwniez wigkszo$¢ dotychczasowych zapiséw zawartych w
karcie terenu 028-M/U31. Zmianie ulegng niektére ustalenia dotyczace m.in. obiektow
handlowych, hurtowni, istniejagcego drzewostanu.

5. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Pasaz Chelmski” — pismo z dnia 10.09.2019r.

Whiosek o ujecie w projekcie planu nr 1756 ciggu jezdnego w cze¢sci wschodniej dziatki nr
2331 potozonej w granicach terenu 013-M/U32, ktéry powinien gwarantowa¢ wszystkim
uzytkownikom lokali w budynku Cieszynskiego 38 mozliwos¢ dojazdu pojazdow
dostawczych do zaplecza tego budynku w Centrum Handlowym ,Pasaz Chetlmski”
(orientacyjny przebieg ciggu po wschodniej stronie ww. budynku). Obecnie w tej czesci
znajduja si¢ - wykorzystywany zaréwno przez mieszkancow, jak iuzytkownikow lokali
potozonych w ww. budynku — cigg jezdny wraz z ogdlnie dostepnymi miejscami
postojowymi. Wnioskowana zmiana projektu planu w chwili obecnej jak rowniez
w przysztosci, pozwoli na bezpieczne funkcjonowanie Centrum Handlowego ,Pasaz
Chelmski” zgodnie z oczekiwaniami 1 potrzebami klientow — znacznej czg¢$ci mieszkancow
osiedla Chelm. Uzytkownikiem wieczystym dziatki nr 2331 objetej granicami terenu 013-
M/U32 jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,CHEELM, natomiast cztonkowie Spoétdzielni Pasaz
Chelmski posiadaja spotdzielcze prawa jedynie do lokali uzytkowych.

Ponadto teren wewnetrznego dziedzinca ,Pasazu Chelmskiego” zostal okreslony
w projekcie planu jako ,przestrzen publiczna przeznaczona dla ruchu pieszego
z dopuszczeniem ruchu rowerowego”, co wyklucza w jego obrebie ruch samochodowy.
Obecne zagospodarowanie tej czgsci obszaru ,,b” uniemozliwia jednak wprowadzenie od tej
strony ruchu samochodéw dostawczych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W  wyniku rozpatrzenia uwagi, do projektu planu zostanie wprowadzony zapis
o zapewnieniu dostgpnosci drogowej do istniejacego budynku zlokalizowanego przy ulicy
Cieszynskiego 38 objetego granicami terenu 013-M/U32, bez okre$lenia szczegdtowej
lokalizacji ciggu jezdnego (oraz miejsca z jakiego dostepnos$¢ ta ma by¢ zagwarantowana).
Zapis ten bedzie wskazywal na konieczno$¢ uwzglednienia obslugi drogowej do ww.
budynku w ramach nowych inwestycji w tym rejonie.

Wskazanie ww. ciggu jezdnego na dzialce, ktoérej uzytkownikiem wieczystym jest
Spotdzielnia Mieszkaniowa Chelm, wigzaloby si¢ z konieczno$cig wykupu tej czesci dziatki
przez Miasto i spowodowataby, ze uzytkownik wieczysty gruntu wystapi do Miasta z
roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 1 1 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto ustalenie ww. ciaggu jezdnego
mogloby kolidowa¢ zewentualng przebudowa istniejacych budynkéw, wtym Pasazu
Chetmskiego lub realizacja nowego zagospodarowania.
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Nalezy doda¢, ze w planach miejscowych, dostepnos¢ drogowa od drogi publicznej ustala
si¢ do terenu, anie do poszczegdlnych nieruchomosci. W kazdym terenie funkcyjnym,
zgodnie z jego definicja, moga by¢ lokalizowane m.in. drogi wewnegtrzne obslugujace
istniejacg lub planowang zabudowe, bez ustalania ich przebiegu czy tez wyznaczania w
odrebnych strefach.

Ustalenia projektu planu dotyczace przestrzeni publicznej (w tym terenu wewnetrznego
dziedzinca ,Pasazu Chetmskiego”) w zakresie przeznaczenia jej dla ruchu pieszego
z dopuszczeniem ruchu rowerowego nie zostang zmienione. Jednym zniezbednych
elementow os$rodka ustugowego jest plac publiczny w formie np. pasazu handlowego, ktéry z
racji swojego przeznaczenia powinien by¢ ,,magnesem” przyciggajacym mieszkancow
okolicznych osiedli, atrakcyjnie zaprojektowany — rozpoznawalny i charakterystyczny dla tej
cze$ci dzielnicy Potudnia. Dopuszczenie w jego obrebie ruchu samochodow dostawczych
mogloby spowodowaé, ze przestanie pelni¢ on swoja rolg jako atraktora, integrujacego
mieszkancow.

6. Proboszcz Parafii Sw. Urszuli Ledochowskiej w Gdansku ks. mgr Adam Kalina —
pismo z dnia 12.09.2019r.

6.1Wniosek o zawieszenie wykonania/zatwierdzenia planu do czasu przedstawienia
studium obcigzenia dla droég wyjazdowych/ dojazdowych z ulicy Cieszynskiego na ulice
Witosa.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga o zawieszenie planu jest bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu
a procedury jego sporzadzania.

Szczegdlowe analizy ruchu, w przypadku realizacji planowanej nadbudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych objetych granicami terenu 009-M/U32 oraz nowej
zabudowy na pozostatych terenach inwestycyjnych, zostang wykonane przez inwestora na
etapie pozyskiwania pozwolenia na budowe - do czego zobowigzuje zarzadzenie nr 72/18
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 12 stycznia 2018 roku w sprawie okreslenia zasad oraz
trybu przygotowania i obstugi uméw, o ktorych mowa w art. 16 ustawy o drogach
publicznych na budowe lub przebudowe drog publicznych przez inwestorow inwestycji nie
drogowych. Na tej podstawie inwestor moze zosta¢ zobowiagzany do konkretnych inwestycji
zwigzanych z rozwojem uktadu transportowego w okolicy oraz dziatan zwigzanych z poprawa
warunkow ruchu na okolicznym uktadzie drég publicznych.

6.2Przyjecie wszystkich uwag zgloszonych na dyskusji publicznej dotyczacej ww. projektu
planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do ustalen planu ale do wnioskow
sformutowanych w toku przeprowadzonej dyskusji publicznej w dniu 20.08.2019r. nie
stanowigcych uwag formalnych.

Uwagi formalne, ktore zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003r., rozpatruje prezydent (w terminie nie dtuzszym niz 21 dni
od dnia uptywu terminu sktadania uwag) nalezato ztozy¢ na podpisanym pismie (z podaniem
imienia 1 nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej) lub w postaci elektronicznej
opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym do dnia 13.09.2019r. Uwagi 1 wnioski do
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prognozy oddziatywania na §rodowisko mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, ustnie do
protokotu, za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym réwniez do dnia 13.09.2019r. Informacja o sposobie
rozstrzygnigcia uwag (uwaga uwzgledniona, uwaga nieuwzgledniona) bedzie zawarta
w Rozpatrzeniu uwag do projektu planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko.
Dokumenty te zostang opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Biura Rozwoju
Gdanska na stronie internetowej http://bip.brg.gda.pl.

6.3Plan zostanie zaakceptowany pod warunkiem zobowigzania si¢ Gminy miasta Gdansk
do wybudowania lacznika drogowego miedzy ulica Cieszynskiego a aleja Sikorskiego. Jest to
odcinek 160m drogi.

Gléwnym zainteresowanym, sporzadzanym projektem planu, jest Spoldzielnia
Mieszkaniowa Chelm. Nalezato zbada¢ mozliwos¢ nadbudowy 1 pietra w istniejace]
strukturze budynkoéw bedacych w jej wiladaniu, celem sprzedazy uzyskanej powierzchni
mieszkaniowej dla pokrycia kosztéw budowy windy osobowej w blokach mieszkalnych przy
ulicy Cieszynskiego, Cebertowicza, Kopeckiego i Wieckowskiego, ktore sa w wigkszosci 4
pigtrowe.  Sporzadzenie planu miejscowego, bez uwzglednienia uwarunkowan
komunikacyjnych jest istotnym brakiem, dyskwalifikujacym projekt planu nr 1756 do czasu
zbadania przepustowosci ulic. W przypadku realizacji nowych obiektow zwigkszy si¢ hatas 1
natezenie ruchu (takze od sprzetu i dostaw budowlanych) oraz obstuga komunikacyjna nowo
otwartych obiektow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy ustalen planu a realizacji drogi poza
granicami projektu planu.

W ramach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nr 1721 1 1738 istnieje juz rezerwa dla wspomnianego przez wnioskodawce lacznika
drogowego pomiedzy ulica Cieszynskiego i1 ulica Sikorskiego. Poza kompetencjami planu
miejscowego jest okreslanie czasu i sposobu realizacji ww. tacznika (wyznaczonego w ww.
planach miejscowych jako teren ulicy lokalnej: 028-81 1 006-KD&81). Na etapie pozwolenia na
budowe kolejnych budynkéw mieszkaniowych Gdanski Zarzad Drog i Zieleni bedzie
analizowat wpltyw nowopowstalej tkanki mieszkaniowej na okoliczny uktad drogowy.
Niewykluczone, ze w wyniku tych analiz podjeta zostanie decyzja o konieczno$ci realizacji
przedmiotowego potaczenia drogowego — kwestia ta jednak pozostaje poza ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozbudowa lub punktowa realizacja nowej zabudowy wsrdd zabudowy juz istniejacej nie
wplynie znaczaco na wzrost poziomu hatasu w $rodowisku. Na terenach do tej pory
niezagospodarowanych poziom hatasu wzro$nie do poziomu, jaki panuje w obszarach
funkcjonujacych osiedli. Szczegdlowe analizy w tym zakresie moga by¢ przeprowadzane w
dalszej kolejnosci, poza procedurg planistycznag np. na etapie projektu budowlanego.
Natomiast ucigzliwos$ci zwigzane z realizacja inwestycji bedg miaty charakter przejsciowy.

6.4Podwyzszenie o jedno pietro obecnie istniejacych budynkow bedacych w zarzadzie
Spotdzielni Mieszkaniowej Chetm daje mozliwo$¢ wybudowania 320 mieszkan dodatkowo
(w nadbudowie). Na terenie jednostki ,,F” bedzie mozna wybudowac¢ do$¢ duza ilos¢
mieszkan (projekt planu nie podat ilosci mieszkan nawet szacunkowo) i przynajmniej kilka
obiektow ustugowych takich jak przychodnia, przedszkole czy hurtownia do 100m?, ktore
trudno sobie wyobrazi¢ bez koniecznos$ci dojazdu samochodem.
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Na terenie jednostki budowlanej zbudowano nieplanowane wczes$niej centrum handlowe
Biedronka, Pepco, Przedszkole Niepubliczne i Ztobek ,,Mega Mocni” (facznie dla 160 dzieci),
klub fitness na kilkadziesigt stanowisk, Burger i wiele pomniejszych lokali uslugowych,
handlowych 1 bankowych, do ktérych przyjezdza znaczna liczba samochoddw, takze
zaopatrzenia. Zrobiono to zabierajagc mieszkancom teren rekreacyjny (w planie byt terenem
budowlanym) ,,F” lokujac rekreacje dla starszych ludzi do tzw. Jaru Sikorskiego w roznicy
wysokosci terenu minimum 7 metrow. Projekt planu pomija uwarunkowania komunikacyjne.
Sktadajacy uwagi nie ma zaufania do rzetelnosci powstalego planu ze wzgledu na przyjety
zakres opracowania nieuwzgledniajacy potrzeb i1 obcigzen komunikacyjnych mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Jednym z celow przystapienia do planu byto dopuszczenie nadbudowy o jedna kondygnacje
istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - zlokalizowanych w rejonie ulic
Cieszynskiego, Cebertowicza 1 Wieckowskiego w celu umozliwienie realizacji wind
zewnetrznych, ktorych budowa moglaby by¢ finansowana ze sprzedazy nowych mieszkan w
ramach nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych.

Po przeprowadzeniu szczegdtowych analiz parkingowych, przyrodniczych, krajobrazowych
w projekcie planu dopuszczono nadbudoweg istniejagcych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych jedynie w terenie 009-M/U32. Natomiast w obregbie terenu 015-M/U32
(m.in. rejon ulicy Wieckowskiego) wykluczono mozliwos¢ nadbudowy istniejacych
budynkéw, z uwagi na istniejacy deficyt miejsc parkingowych wtej czeSci planu oraz
niewielkie mozliwos$ci wygospodarowania nowych miejsc parkingowych.

Szacowana liczba mieszkan mozliwych do realizacji w obrebie terenu 009-M/U32 to okoto
260 mieszkan, dla ktorych realizujacy inwestycje zobowigzany bedzie do wybudowania 260
miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

W zwigzku z powyzszym na podstawie analiz dotyczacych generowanego ruchu
zwigzanego z nowa powierzchnig mieszkaniowa oszacowano, iz na ulicy Witosa ruch
wzro$nie o okoto 54 pojazdy na godzing szczytu, co stanowié¢ bedzie niewielki udziat
w nat¢zeniu ruchu na tej ulicy, ktora posiada obecnie dwa skrzyzowania z ulica
Cieszynskiego.

Wszystkie obiekty ustugowe, wymienione przez skladajacego uwage (zrealizowane
zgodnie z ustaleniami planu obowigzujacego), wraz z Centrum Handlowym Pasaz Chelmski 1
kosciotem tworza preznie dziatajacy osrodek ustugowy, z ktorego korzystaja licznie
mieszkancy tego rejonu dzielnicy Chetm. To wlasnie zabudowa ustugowa o réznorodnej
ofercie, dobrze skomunikowana, zlokalizowana w rejonie przystankow autobusowych
i tramwajowych, wzdluz istniejacych ciggow pieszych prowadzacych do osiedla jest jak
najbardziej uzasadniona i pozadana. Jej uzupetnieniem beda dopuszczone, w ramach terendw
010-U33 1 014-U33, m.in. ustugi zdrowia, sportu, rekreacji, kultury.

W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej m.in. w
rejonie ulic Cieszynskiego, Cebertowicza, Wieckowskiego, Kopeckiego, znajduja si¢ liczne
osiedlowe tereny rekreacyjne, wypoczynkowe z zielenig towarzyszaca, placami zabaw dla
dzieci, malg architekturag, w tym tawkami, sitownig pod chmurka, boiskami trawiastymi, z
ktérych korzystaja mieszkancy, w tym osoby starsze bez konieczno$ci pokonywania
znacznych roznic wysokosci terenu. Zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
budynkéw mieszkalnych (co dla 0sob starszych ma znaczenie) i powiazane siatkg istniejacych
ciaggdw pieszych stanowia, oprocz parku Jar Wilanowski i parku Jar Sikorskiego, atrakcyjng
ofert¢ spedzania wolnego czasu.
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Szczegodtowe analizy ruchu zostana wykonane przez inwestora na etapie pozyskiwania
pozwolenia na budowe - do czego zobowigzuje zarzadzenie nr 72/18 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 12 stycznia 2018 roku w sprawie okreslenia zasad oraz trybu przygotowania i
obstugi uméw, o ktorych mowa w art. 16 ustawy o drogach publicznych na budowe lub
przebudowe drog publicznych przez inwestorow inwestycji nie drogowych. Na tej podstawie
inwestor moze zosta¢ zobowigzany do konkretnych inwestycji zwigzanych z rozwojem
uktadu transportowego w okolicy oraz dzialan zwigzanych z poprawa warunkéw ruchu na
okolicznym uktadzie drég publicznych.

7. Marian Ochocki — Radny Dzielnicy Chelm oraz osoba fizyczna — pismo z dnia
13.09.2019r.

7.1Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Zgodnie z
jego zapisami (np. tekst od str. 240 do 244, rysunki) zarowno w projekcie planu nr 1756 jak 1
innych planach nalezy zachowaé ciaglo$¢ migdzy platami OSTAB, przynajmniej w formie
szpalerow drzew oraz zachowa¢ komunikacje dla pieszych irowerzystow. Zmiana funkcji
terenu 028-M/U31 na ustugowa stwarza w tym rejonie konflikt, podobnie jak dopuszczenie
funkcji parkingu na 60 samochodow, na terenie plata OSTAB, w bezposrednim sasiedztwie
zbiornika wodnego (029-D) i placu zabaw. W sposdb oczywisty zaburza to dotychczasowa
funkcje terenu 1 nie jest w interesie mieszkancow. Uzytkowanie zieleni przez pieszych i1
rowerzystow nie generuje dodatkowych potrzeb parkingowych (intensywnos$¢ uzytkowania
terenéw zieleni w tym rejonie, w zasiegu dojscia pieszego stale wzrasta). Obecnie miejsca
parkingowe znajduja si¢ juz w rejonie ulic Wilanowskiej 1 Milskiego, na przedtuzeniu zej$cia
pieszego do Jaru Wilanowskiego. Zapisy studium w zakresie ciggtosci terendow zieleni,
miedzy zbiornikiem przy TESCO, jarami 1 zbiornikiem w Jarze Wilanowskim,
leza w istotnym interesie wielu tysiecy mieszkancoéw dzielnicy Potudnie. Stale wzrastajaca
1 wysoka intensywno$¢ wykorzystania terendow na cele mieszkaniowe iustugowe wymaga
zrdbwnowazenia poprzez bezwzgledne zachowanie istniejacych, unikalnych uktadow zieleni.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska”. Cigglos$¢ struktury OSTAB w ramach obszaru planu jest w
pelni respektowana i zachowana.

W celu zachowania ciggtosci OSTAB i wzmocnienia jego powigzan pomig¢dzy parkiem Jar
Wilanowski (030-ZP62) a parkiem Jar Sikorskiego (poza granicami planu) wyznaczony zostat
cigg taczacy OSTAB w postaci szpaleru drzew (w potudniowo-wschodniej czgéci obszaru
planu) oraz teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnomiejskiej (022-ZP62) w rejonie
skrzyzowania istniejacej ulicy Madalinskiego (poza granicami planu) ztzw. ulica Nowa
Madalinskiego (046-KDS8O0).

Dopuszczenie zabudowy ustugowej na terenie 028-M/U31 (bgdacego w przewazajacej
czg¢sci wilasnosciga prywatng) objetego granicami plata strukturalnego OSTAB wynika
z ustalen planu obowigzujacego nr 1744. Nalezy doda¢, ze w obrebie ptata strukturalnego
OSTAB mozliwosci inwestycyjne sa ograniczone, z uwagi na ustalony, wysoki, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla zabudowy uslugowej na poziomie 55%, dla
pozostatej zabudowy wynosi on minimum 70%). Ponadto w ramach ww. terenu na granicy z
parkiem Jar Wilanowski (030-ZP62) oraz wzdhiz jego wschodniej granicy, wyznaczony
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zostal obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, w obrebie ktorego wykluczona jest
mozliwos¢ lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.

Dopuszczenie parkingu w obszarze ,,a” wyznaczonym we wschodniej cze$ci parku Jar
Wilanowski (teren 030-ZP62), w rejonie ulicy Madalinskiego (poza granicami planu) wynika
z koncepcji zagospodarowania parku Jar Wilanowski pod nazwa: Projekt zespotu parkowo-
rekreacyjnego ,,Jar Wilanowska” w Gdansku. W celu umozliwienia zachowania istniejgcego
zagospodarowania tego fragmentu parku w postaci zieleni lub jego przeksztatcenia, zgodnego
z potrzebami mieszkancoOw 1 przeznaczeniem terenu 030-ZP62 - do projektu planu, w ramach

obszaru ,,a”, zostang wprowadzone zmiany, co pozwoli na ewentualng rezygnacj¢ z
lokalizacji parkingu w tym rejonie.

7.2Wniosek o zmiang zapisu ,zieleh do utrzymania lub wprowadzenia” na ,zielen
do utrzymania i wprowadzenia” jako blizszg intencji ustawodawcy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Intencja zapisu ,,zielen do utrzymania lub wprowadzenia” jest mozliwo$¢ zachowania jak 1
wprowadzenia nowych nasadzen zieleni w postaci np. krzewow, drzew itp. z uwzglednieniem
istniejagcego lub planowanego zagospodarowania rekreacyjnego, ciagdw pieszych, matej
architektury, ktére zgodnie z definicja w ramach ww. obszarow sa dopuszczone, ale w
ograniczonym zakresie. Jako zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo-
uslugowej moze by¢ ona urzadzona 1 stuzy¢ celom rekreacyjnym w sposob niekolidujacy z
celami jej ustalenia. Szczegdtowe ustalenia dotyczace takich obszarow zawarte sa w
poszczegblnych kartach terenow.

8. Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,CHEL.M” — pismo z dnia 13.09.2019r.

8.1Wniosek o zachowanie przeznaczenia terenu 017-U33, zgodnie z ustaleniami projektu
planu 1756, pod zabudowe ustugowa. W przypadku zmiany przeznaczenia ww. terenu pod
zielen urzadzong Spotdzielnia wystapi o odszkodowanie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu 017-U33 pod zabudowe uslugowa,
nie ulegnie zmianie. Umozliwi to lokalizacje np. parkingu na potrzeby mieszkancéw
okolicznych blokéw (gdzie wystepuje znaczny deficyt miejsc parkingowych) jak réwniez
zabudowy uslugowej w sagsiedztwie petli autobusowej (016-KZ95).

8.2Zachowanie terenu zieleni do utrzymania lub wprowadzenia na dziatce nr 214/85 obreb
670 nalezy ograniczy¢ wytacznie do potudniowej granicy ww. dziatki, bez czesci sasiednich
dziatek nr 214/104 1214/128 obreb 670.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaty, ze zasieg obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia
wyznaczony na fragmentach ww. dzialek zostanie zmniejszony, co umozliwi wprowadzenie
zagospodarowania, zgodnego z potrzebami spoldzielni, bez ingerencji w przyrodniczy
charakter otaczajacej zieleni.

8.3Wniosek o wytaczenie dziatek nr: 214/30, 214/179 (obreb 670), 625/145, 625/146,
625/148, 625/133 (obreb 303), 2304/1, 214/227, 214/228 (obreb 670), stanowiacych tereny
istniejacych ulic: Cebertowicza, Szpora, Wieckowskiego, Kopeckiego (wraz z infrastrukturg
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towarzyszaca, parkingami) z terendw o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym (009-
M/U32, 015-M/U32, 012-M/U32) i przeznaczenie ich w projekcie planu pod tereny drogowe.
Funkcja drogowa, a nie funkcja terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej jest i bedzie
nadal realizowana na przedmiotowych dzialkach. Ww. ulice umozliwiaja jedyny mozliwy
dostep do drogi publicznej (ulica Cieszynskiego KD81) dla nieruchomos$ci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Chetm”, ale takze dla nieruchomos$ci wspdlnot mieszkaniowych przy ulicy
Szpora nr 1, 3, 5, 7, 9 1 11; wspolnot mieszkaniowych przy ulicy Cebertowicza nr 3, 51 9;
wspolnot mieszkaniowych przy ulicy Kopeckiego nr 719 oraz dla 27 doméw dwulokalowych
przy ulicy Szpora. Ponadto ulica Kopeckiego stanowi jedyny drogowy dojazd do pawilonéw
handlowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pasaz Chetmski”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Istniejace ulice: Cebertowicza, Szpora, Wigckowskiego, Kopeckiego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca 1 parkingami stanowig drogi wewnetrzne (ktore moga by¢ lokalizowane w
kazdym terenie funkcyjnym) obstugujace m.in. budynki Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chelm”.
Ulice te nie s3 niezbedne do funkcjonowania uktadu droég publicznych w miescie 1 nie ma
potrzeby wyznaczania ich w odrgbnych strefach drogowych. Nalezy dodaé, Zze miejsca
parkingowe wzdtuz ww. ulic w przypadku wiaczenia ich do terendw drog publicznych nie
moglyby by¢ wliczane do bilansu miejsc postojowych, co znacznie utrudniloby mozliwo$¢
nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych.

Po drugim wylozeniu projektu planu w dniach od 02.01.2020r. do 31.01.2020r. w
ustawowym terminie tj. do dnia 14.02.2020r. do projektu planu uwagi wniesli:

1. Przedsi¢biorstwo Budowlane DOMESTA Sp. z 0.0. — pismo z dnia 13.01.2020r.

1.1Wniosek o umozliwienie realizacji w granicach terenu 028-M/U31 wymagane]
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej takze na dachach kondygnacji nadziemnych
budynkow. Do tej pory wszelkie definicje dotyczace OSTAB i interpretacje Urzgdu
dopuszczaly bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej na dachach w 50%. Takie
rozwigzanie powoduje, iz powierzchnia zielona na danym terenie jest zasadniczo wigksza niz
w przypadku realizacji wymaganej powierzchni biologicznie czynnej tylko na terenie bez
dachow zielonych, ktore wptywaja bardzo korzystnie na estetyke otoczenia i sg rozwigzaniem
proekologicznym. W ocenie sktadajacych uwage dachy zielone na budynkach wpisuja si¢ w
ide¢ zwigkszania terenow zielonych w miescie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uszczegotowienie definicji OSTAB w planach miejscowych, dotyczace koniecznosci
realizacji powierzchni biologicznie czynnej na poziomie terenu, wynika z zapisow zawartych
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska (str. 234 SUIKZP) uchwalonym w 2018 roku. Ma to na celu zachowanie
1 wzmocnienie cigglo$ci powigzan przyrodniczych miedzy poszczegdlnymi elementami
OSTAB. Projekt planu w granicach terenu 028-M/U31, objetego w calosci platem
strukturalnym OSTAB, nie wyklucza mozliwos$ci realizacji dachow pokrytych zielenia, ale
(jak wyjasniono powyzej) nie moze by¢ ona wliczana do wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej. Nalezy doda¢, ze realizowanie powierzchni biologicznie czynnej na
dachach budynkow, w granicach OSTAB, stuzy jak najbardziej wzmocnieniu tej struktury i
wpisuje si¢ (jak podkreslit skladajacy uwagi) jako rozwigzanie proekologiczne w idee
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zwigkszania terenéw zielonych w miescie, ale nie jest elementem podstawowym ww. plata.
Moze stanowi¢ jego dopelnienie.

1.2Zapisy karty terenu dotyczace m.in. minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 70% w potaczeniu z definicja OSTAB s3 nadmiernie restrykcyjne 1w
przypadku zabudowy tego terenu nie dajg zadnych mozliwosci wykorzystania pozostatych
wspolczynnikow podanych w  projekcie planu dotyczacych powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub zrealizowania jakiejkolwiek innej racjonalnej zabudowy na tym
terenie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zawarte w karcie terenu 028-M/U31 wymogi dotyczace m.in. zasad ochrony srodowiska
1 przyrody wraz z ustaleniem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej daja
mozliwo§¢ wykorzystania ustalonych dla tego terenu pozostatych wspotczynnikow
wymienionych przez sktadajacego uwagi (jak maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
1 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,7) - w zaleznosci od rodzaju zabudowy jaka w jego
granicach powstanie.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony na poziomie 70% odnosi si¢
do zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej. Natomiast dla zabudowy ustugowe;j
wskaznik ten zostal nieco obnizony i wynosi 55%, coumozliwi (zgodnie z ustaleniami
projektu planu) realizacje budynkow ustugowych o maksymalnej powierzchni zabudowy 30%
1 intensywnosci dla kondygnacji nadziemnych 0,7. Nalezy doda¢, ze dla wszystkich rodzajow
zabudowy dopuszczonych w granicach terenu 028-M/U31 wskaznik maksymalne;j
intensywnos$ci zabudowy (dla kondygnacji nadziemnych) ustalony na poziomie 0,7 bedzie
mozliwy do wykorzystania.

Nalezy podkresli¢, ze projekt planu nr 1756 daje wigksze mozliwo$ci inwestycyjne
w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1744, ktory dopuszcza (oprocz zabudowy
ustugowej) jedynie zabudowe mieszkaniowa ekstensywna do 12m wysokosci 1 maksymalne;j
intensywnos$ci zabudowy na poziomie 0,5. Natomiast zgodnie z ustaleniami projektu planu na
przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ rdéwniez realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o maksymalnej wysokos$ci do 15m i intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych do 0,7.

2. Dziesi¢c¢ osob fizycznych — 10 jednakowo brzmigcych pism z dnia 10.02.2020r.

2.1Wniosek o zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy w obrebie kart terenow
023-M/U31 i 025-M/U31 (wyznaczonych w projekcie planu) wykluczajacego w sposob
jednoznaczny zabudowe wielorodzinng. W planie obowigzujacym nr 1721 funkcje dotychczas
wylaczone jako niepozadane w zakresie karty terenu 005-31 (obejmujacej ww. tereny 023 i
025) to m.in. zabudowa wielorodzinna, ustugi ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza
100m?. W projekcie planu w ramach ww. terenéw 023-M/U31, 025-M/U31 zmieniono
przeznaczenie na: zabudowe¢ mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz/ lub uslugowa —
komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100m? powierzchni
uzytkowej. Ww. lokalizacje pozostaja w bezposrednim sasiedztwie z nowo wydzielong karta
terenu 041-M22 (poprzednio wchodzaca w zakres karty terenu 005-31 mpzp 1721)
obejmujaca zabudowg jednorodzinng, wolnostojaca, szeregowa oraz blizniacza juz istniejaca
lub nowobudowana. W projekcie planu przewiduje si¢ wylaczenie czgsci terenu z
dotychczasowej strefy zabudowy jednorodzinnej i wprowadzenie w bezposredniej z nig
stycznosci  zabudowy wielorodzinnej. W  wyniku wprowadzonej zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacej tego rejonu bedzie mozliwe wybudowanie
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kilkukondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych. W zwigzku z tym istniejace domy
jednorodzinne bedg sasiadowac¢ z wysokimi domami wielorodzinnymi tuz za granicg dzialek.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie w projekcie planu ww. terenéw inwestycyjnych 023-M/U31 i 025-M/U31
m.in. pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ma na celu zwigkszenie i uzupeltnienie
rezerwy pod tego typu funkcje, a tym samym zapewnienie zrdznicowanej oferty
mieszkaniowej dla szerszej grupy osob. Zmiana ta pozwolitaby réwniez na realizacje (na
dziatkach gminnych objetych granicami ww. dwoch terendw) mieszkan spotecznych lub
komunalnych, na ktore jest duze zapotrzebowanie. Zgodnie z art. 7 pkt 7 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. do zadan wilasnych gminy naleza kwestie
zwigzane z ww. gminnym budownictwem mieszkaniowym. Ustalenia planu wpisuja si¢ w
zatozenia ,,Gdanskiego modelu budownictwa spotecznego 1 komunalnego”, bedacego
kompleksowym programem pozyskiwania i budowy lokali mieszkalnych realizowanych przez
Miasto Gdansk i miejskie spotki budowlane dla mieszkancéw, ktoérzy nie moga pozwolié
sobie na rynkowy zakup mieszkania.

Ponadto tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie wyznaczonych ulic dojazdowych
(045-KD80 1 046-KD80) oraz istniejacej ulicy Ptasiej (043-KD80), maja dogodng dostepnos¢
do publicznego transportu zbiorowego — m.in. zlokalizowanej w rejonie ulicy Cieszynskiego
petli autobusowej. Dlatego tez projekt planu daje mozliwos¢ maksymalnego wykorzystania
tego polozenia poprzez umozliwienie realizacji, oprdécz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej réwniez zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej. Pozwoli to na
zwigkszenie liczby mieszkancéw w pieszym zasiegu doj$cia do przystanku autobusowego.
Roéwniez wyznaczony w tym rejonie teren miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;j (022-
7ZP62) oraz szpalery drzew do wprowadzenia, ktére moga stanowi¢ tereny rekreacyjno-
wypoczynkowo-spacerowe wraz z parkiem Jar Sikorskiego i parkiem Jar Wilanowski, beda
stuzy¢ szerszej grupie mieszkancow.

Nalezy podkresli¢, ze mozliwosci inwestycyjne w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej (w granicach ww.
terenow 023-M/U31 1 025-M/U31) zostaly ograniczone poprzez obnizenie wskaznika
maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 1,0 w poréwnaniu do ustalonego na poziomie 1,6
(jak w planie obowigzujacym) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej. RoOwniez na terenie
041-M22 obejmujacym swym zasiggiem istniejaca zabudowe jednorodzinna, ale takze dziatki
inwestycyjne, wskaznik ten wynosi 1,6. Pozostale parametry dla wszystkich rodzajow
zabudowy w ramach ww. terendw 023-M/U31 1025-M/U31 (takie jak m.in. maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreSlona na poziomie 15m), w odniesieniu do ustalen planu
obowigzujacego nie ulegly zmianie. Zgodnie z obowigzujacym planem istniejace domy
jednorodzinne moga sasiadowaé np. z kilkukondygnacyjnymi budynkami szeregowymi o
wysokosci 15m.

Ponadto dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 4-rech mieszkan
wprowadzono wymog realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej. Pozwoli to na
ksztattowanie przestrzeni z duzym udzialem zieleni, dostepnych dla mieszkancéw,
wyposazonych m.in. w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ré6znych grup
wiekowych takich jak np. place zabaw dla dzieci, tawki, altanki, sitownia pod chmurka, itp.
Wszystkie te elementy, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
musza by¢ uwzglednione w przysztym zagospodarowaniu ww. terenow inwestycyjnych.
Nalezy doda¢, ze zgodnie z Uchwalg Krajobrazowa Gdanska (obowigzujaca od 2 kwietnia
2018 r.) tereny zabudowy wielorodzinnej nie moga by¢ grodzone.
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Ewentualna realizacja zabudowy wielorodzinnej o duzo nizszym wskazniku intensywnosci
niz dopuszczona dla zabudowy jednorodzinnej pozwoli na wykreowanie zabudowy mniej
intensywnej, szerzej dostepnej, z przestrzeniami rekreacyjnymi sprzyjajacymi integracji
obecnych 1 przysztych mieszkancow. Przy ustaleniu podobnych parametréw zabudowy oba
rodzaje zabudowy mogg si¢ wzajemnie uzupeiniac.

Nalezy dodaé, ze w granicach terenow 023-M/U31 1 025-M/U31 dopuszczona zostata
réwniez zabudowa ustugowa w szerszym zakresie niz jest to mozliwe w oparciu o ustalenia
planu obowigzujgcego nr 1721, ktéry umozliwia lokalizacje ustug do 100m? powierzchni
uzytkowej. Intencja ustalen projektu planu w tym zakresie jest umozliwienie lokalizacji w tej
okolicy np. przedszkola, zlobka, domu kultury, ale takze innych ustug stuzacych
mieszkancom, ktore w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej sg jak najbardziej wskazane. W
projekcie planu, w oparciu o ustalenia planu obowigzujacego nr 1721, dopuszczono takze
niewielkie hurtownie - do 100m? powierzchni uzytkowej, ktore z racji swojej wielko$ci beda
generowac przewozy zwigzane jedynie z handlem detalicznym.

2.2Na wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej Chelm przygotowywany jest nowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jednak objal on teren nie tylko spoéidzielni, ale réwniez
rejon ulic Lipowicza, Tilgnera i Ptasiej pomimo tego, Ze tereny te nie maja zadnego zwigzku
ze Spotdzielnia, a sg objete obowigzujacym planem miejscowym. Przy okazji zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny spotdzielni mieszkaniowej, dokonuje
si¢ zmian terendw niezwigzanych ze spotdzielnig.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa gdyz stanowi stwierdzenie odnoszace si¢ do zakresu granic
projektu planu. Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia kazdego z planéw miejscowych (i jej skierowaniem na Sesj¢ Rady Miasta
Gdanska) przeprowadzane sg analizy urbanistyczne dotyczace m.in. zasadnosci przystapienia
do planu w okreslonych granicach. W tym wypadku granica projektu planu objete zostaly
takze tereny potozne w jego potudniowo-wschodniej cze$ci m.in. ze wzgledu na konieczno$¢
zmiany przebiegu ciggu taczacego OSTAB (Ogodlnomiejski System Terenéw Aktywnych
Biologicznie) pomigedzy parkiem Jar Wilanowski a parkiem Jar Sikorskiego. Ponadto w
uzasadnieniu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chelm rejon ulic Cieszynskiego 1 Cebertowicza w mieScie Gdansku
wskazano, i1z podstawowym celem sporzadzenia planu bylo nie tylko zwigkszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Chelm”,
ale takze uporzadkowanie i ujednolicenie zapisoOw planistycznych oraz dostosowanie ich do
obecnie obowigzujacych regulacji prawnych (np. nowa definicja intensywno$ci zabudowy).

Nalezy dodaé, ze w trakcie sporzadzania plandw miejscowych przeprowadza si¢ szereg
analiz dotyczacych docelowego przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych terenow
w celu okreslenia m.in. optymalnych parametrow urbanistycznych takich jak maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy. Wiadztwo planistyczne gminy obejmuje
réwniez mozliwos¢ weryfikacji w sporzadzanym planie miejscowym wszelkich ustalen planu
obowigzujacego, zwlaszcza uchwalonego w innych warunkach (w tym przypadku 19 lat
temu). Zgodnie z art.32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ma nawet obowigzek przeprowadzenia okresowej oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym skutkujacej oceng aktualno$ci plandw i Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a w jej nastgpstwie przygotowaniem programu
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sporzadzania nowych plandéw (Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska w
latach 2014-2017).

Jednym z wazniejszych elementow planowania i zagospodarowania przestrzennego jest
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego 1 zrGwnowazonego rozwoju. Obliguje to organ
sporzadzajacy projekt planu do przeprowadzenia doktadnej analizy caloksztattu
uwarunkowan 1 aspektow wystepujacych na poszczegdlnych terenach, a wjej wyniku
wprowadzenia wszystkich potrzebnych zmian. Zatem sporzadzanie projektow plandow na
terenach objetych planami uchwalonymi 1 ogloszonymi w dzienniku urzedowym nie polega
wylacznie narealizacji gtownych celéw przystagpien do plandw oraz przenoszeniu/
odtwarzaniu pozostatlych ustalen w nich zawartych.

Dopuszczenie w granicach terenow 023-M/U31 1025-M/U31 zabudowy mieszkaniowej —
wszystkie rodzaje oraz ustugowej w szerszym zakresie (w odniesieniu do ustalen planu
obowigzujacego nr 1721) poprzedzone bylo analizami wykonanymi na potrzeby projektu
planu.

3. Dwie osoby fizyczne — pismo z dnia 10.02.2020r.

Whniosek o zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy w obrebie kart terendw
023-M/U31 oraz 025-M/U31 (wyznaczonych w projekcie planu) wykluczajacego w sposob
jednoznaczny zabudowe wielorodzinng. W planie obowigzujagcym nr 1721 funkcje dotychczas
wylaczone jako niepozadane w zakresie karty terenu 005-31 (obejmujacej ww. tereny 023 i
025) to m.in. zabudowa wielorodzinna, ustugi ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza
100m?. W projekcie planu w ramach ww. terenéw 023-M/U31, 025-M/U31 zmieniono
przeznaczenie na: zabudowe mieszkaniowg — wszystkie rodzaje, oraz/ lub ustugowa —
komercyjng i/ lub publiczna, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100m? powierzchni
uzytkowej. Ww. lokalizacje pozostajg w bezposrednim sgsiedztwie z nowo wydzielong kartg
terenu 041-M22 (poprzednio wchodzaca w zakres karty terenu 005-31 mpzp 1721)
obejmujaca zabudowe jednorodzinng, wolnostojaca, szeregowa oraz blizniacza juz istniejaca
nowobudowana. W projekcie planu przewiduje si¢ wylaczenie cz¢$ci terenu z dotychczasowej
strefy zabudowy jednorodzinnej i wprowadzenie w bezposredniej z nig stycznosci zabudowy
wielorodzinne;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga o tozsamej tresci co uwaga 2.1 — uzasadnienie do rozstrzygnigcia uwagi ujeto
punkcie 2.1.

Ponadto skladajacy uwagi zadali pytania, ktore nie zawieraja postulatow i nie stanowig
uwag do planu:

a) Dlaczego w proponowanym projekcie planu nie przewidziano ,,strefy buforowej” (drogi
lub nieprzekraczalnych linii zabudowy jak ma to miejsce pomigdzy kartami 041-M22
a 020-M/U31) pomiedzy ré6znymi typami zabudowy (tj. jedno i wielorodzinng)?

W projekcie planu przewidziano ,,strefe buforowa” pomiedzy terenami 023-M/U31 a 041-
M22 i 024-M22 poprzez wyznaczenie w granicach terenu 023-M/U31, ktory obecnie jest
niezainwestowany, maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglo$ci 6m od
linii rozgraniczajacych tereny 041-M22 i 024-M22. Ww. regulacje sg bardziej rygorystyczne
w poréwnaniu do ustalen planu obowigzujacego, zgodnie z ktérym istnieje mozliwosé
lokalizacji zabudowy w odlegtosci 4m, a nie 6m, od granicy dziatek znajdujacych si¢ w ww.
sasiednich terenach. Ponadto w kazdym terenie, zgodnie z definicja, moga by¢ realizowane
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drogi wewnetrzne, w zalezno$ci od potrzeb, ktore nie musza by¢ wydzielane w odrgbnych
strefach.

b) Czy proponowany projekt umozliwi obudowanie doméw jednorodzinnych budynkami
wielorodzinnymi (blokami) od péinocy 1 potudnia bez uwzglednienia prawa widoku?

Projekt planu dopuszcza w granicach terenow 023-M/U31 i 025-M/U31 sasiadujacych
z terenem 041-M22 (obejmujgcym swym zasiegiem istniejgce budynki jednorodzinne oraz
dziatki inwestycyjne) lokalizacj¢ m.in. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Nalezy
doda¢, ze wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy ustalony na poziomie 15m w ramach
ww. terenow nie ulegl zmianie w odniesieniu do wymogéw jakie naktada w tym zakresie plan
obowigzujacy nr 1721.

Nie ma gwarancji ani mozliwo$ci, aby catkowicie zachowaé obecny widok jaki maja
mieszkancy doméw jednorodzinnych objetych granicami terenu 041-M22 (wyznaczonego w
projekcie planu), tym bardziej, ze ww. tereny 023-M/U31 1 025-M/U31 obecnie
niezainwestowane, przeznaczone sg w planie obowigzujagcym nr 1721 pod zabudowe np.
szeregowa o maksymalnej wysokosci 15m. Nalezy doda¢, ze kwestie zacieniania
sasiadujacych budynkow regulowane sg odrgbnymi przepisami.

c¢) Dlaczego proponowany projekt planu nie precyzuje typu zabudowy w ramach kart terenéw
023-M/U31 oraz 025-M/U31 — co oznacza sformulowanie ,,zabudowa mieszkaniowa —
wszystkie rodzaje” (zazwyczaj przy wydawaniu warunkow zabudowy ,,przez
podobienstwo” nie zestawia si¢ rdznych typow zabudowy)?

Projekt planu precyzuje przeznaczenie kazdego z terendw, w tym rodzaj zabudowy, jaka na
danym terenie moze powstac¢. Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg — wszystkie
rodzaje, oznacza, ze w jego granicach, w zalezno$ci od potrzeb, moze powsta¢ zardwno
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak ijednorodzinna. Przy ustaleniu podobnych
parametrow zabudowy oba rodzaje zabudowy mogg si¢ wzajemnie uzupetniac.

d) W jaki sposob doszto do ,,przejecia” czesci dotychczasowego mpzp nr 1721 z 2001r. 1 prac
nad zmiang typu zabudowy tej okolicy w projekcie planu 1756, ktérego inicjatorem
pierwotnie byla Spoéldzielnia Mieszkaniowa Chelm, z ktéra skladajacy uwagi nie sa
zwigzani ani architektonicznie ani wlasnosciowo?

Szczegotowe kwestie dotyczace objecia granicami projektu planu potudniowo-wschodniej
jego czgéci, w tym rejonu ulic Lipowicza, Tilgnera, Ptasiej zostaly wyjasnione w
uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi nr 2.2.

4. Dwie osoby fizyczne — 2 jednakowo brzmiace pisma z dnia 10.02.2020r.

4.1Wniosek o zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy w obrgbie kart terenow
020-M/U31, 023-M/U31 oraz 025-M/U31 (wyznaczonych w projekcie planu)
wykluczajacego w sposob jednoznaczny zabudowe wielorodzinng. W planie obowigzujacym
nr 1721 funkcje dotychczas wylaczone jako niepozadane w zakresie karty terenu 005-31
(obejmujacej tereny 023 i 025) to: zabudowa wielorodzinna, ustugi ktérych powierzchnia
uzytkowa przekracza 100m?. W projekcie planu w ramach ww. terenéw 023-M/U31, 025-
M/U31 zmieniono przeznaczenie na: zabudowe mieszkaniowa — wszystkie rodzaje, oraz/ lub
ustugowa — komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100m?
powierzchni uzytkowej. Ww. lokalizacje pozostaja w bezposrednim sasiedztwie z nowo
wydzielong kartg terenu 041-M22 (poprzednio wchodzaca w zakres karty terenu 005-31 mpzp
1721) obejmujaca zabudowe jednorodzinng, wolnostojaca, szeregowa oraz blizniacza juz
istniejacag nowobudowang. W projekcie planu przewiduje si¢ wylaczenie czgsci terenu
z dotychczasowej strefy zabudowy jednorodzinnej i wprowadzenie w bezposredniej z nig
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styczno$ci  zabudowy wielorodzinnej. W  wyniku wprowadzonej zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacej tego rejonu bedzie mozliwe wybudowanie
kilkukondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych. W zwigzku z tym istniejace domy
jednorodzinne bedg sasiadowac¢ z wysokimi domami wielorodzinnymi tuz za granicg dzialek.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Szczegotowe kwestie dotyczace przeznaczenia terendw 023-M/U31 1 025-M/U31, ktore
odnoszg si¢ takze czesciowo do wyznaczonego w projekcie planu terenu 020-M/U31 zostaty
wyjasnione w uzasadnieniu rozpatrzenia uwag nr 2.1, 3a, 3b. Nalezy doda¢, ze teren 020-
M/U31 przeznaczony w projekcie planu rowniez pod zabudowe mieszkaniowa — wszystkie
rodzaje, oddzielony jest od terenu 041-M22 wyznaczong ulica dojazdowa 045-KDS80.
Parametry zabudowy dla ww. terenu, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci zabudowy nie
ulegly zmianie w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1721. W mys$l zasady
stopniowania parametréw urbanistycznych w kierunku projektowanej trasy P-P, a takze z
uwagi na sgsiedztwo terenu 019-M/U32 (w granicach ktérego ustalona maksymalna
wysoko$¢ zabudowy wynosi 19m) oraz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej w granicach terenu 020-M/U31 - wskaznik maksymalnej wysokosci
zabudowy zostat zwigkszony z 12m do 16m.

Nalezy doda¢, ze w ramach ww. terenu 020-M/U31, zrezygnowano z wymogu zachowania
proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowg a ustugowag dla kazdej dziatki. Umozliwi to
realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych bez konieczno$ci realizacji duzego udzialu ustug dla
kazdej inwestycji w granicach terenu oraz przyczyni si¢ do bardziej racjonalnego
wykorzystania i1 zagospodarowania poszczego6lnych nieruchomosci.

4.2Na wniosek Spoldzielni Mieszkaniowej Chelm przygotowywany jest nowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jednak objal on teren nie tylko spotdzielni, ale rowniez
rejonu ulic Lipowicza, Tilgnera 1 Ptasiej pomimo tego, zZe tereny te nie majg zadnego zwigzku
ze Spoldzielnia, a sa objete obowigzujacym planem miejscowym. Przy okazji zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny spoétdzielni mieszkaniowej, dokonuje
si¢ zmian teren6w niezwigzanych ze spotdzielnia.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Szczegotowe kwestie dotyczace objecia granicami projektu planu potudniowo-wschodniej
jego czgsci, w tym rejonu ulic Lipowicza, Tilgnera, Ptasiej zostaly wyjasnione w
uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi nr 2.2.

5. Jedenascie oséb fizycznych — pismo z dnia 10.02.2020r.

Whniosek o zachowanie na terenie 023-M/U31 wyznaczonym w projekcie planu
dotychczasowych zapisow w zakresie wylaczajagcym zabudowe wielorodzinng. W granicach
ww. terenu mozliwa bedzie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zawierajaca zabudowe
mieszkaniowg wszelkiego rodzaju (w tym wielorodzinng) o wysoko$ci do 15m i dowolnym
ksztalcie dachu. Teren ten pozostaje w bezposredniej styczno$ci z obszarem zabudowy
doméw sktadajacych uwagi, objetych granicami terenu 041-M22 czyli zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej 1 blizniaczej juz istniejacej 1 w zdecydowanej
wigkszosci parterowej z dachami stromymi. Obydwa te tereny w planie obowigzujacym
objete sg granicami terenu 005-31, gdzie zabudowa wielorodzinna byla jedng z funkcji
wylaczonych 1 niepozadanych. Projekt planu nie przewiduje nawet zachowania strefy
buforowej pomigdzy rdézng zabudowa. Powyzsza zmiana narusza nabyte przez sktadajacych
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uwagi prawa do spokojnego zamieszkiwania w strefie zabudowy jednorodzinnej. Zdaniem
sktadajacych uwagi obecni mieszkancy beda mieszka¢ w cieniu 5-cio kondygnacyjnych
budynkéw od strony potudniowej wraz z parkingiem samochodowym za ptotem, co bedzie
ucigzliwe. Stan ten zmniejszy walory uzytkowe nieruchomosci sktadajacych uwagi i wptynie
na obnizenie ich warto$ci przy wzro$cie wartosci dzialek dewelopera.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Szczegdlowe kwestie dotyczace m.in. przeznaczenia terenu 023-M/U31, wyznaczenia
strefy buforowej 1 sasiedztwa terenu 041-M22 zostaly wyjasnione w uzasadnieniu
rozpatrzenia uwag nr: 2.1, 3a, 3b. W planie obowigzujagcym nr 1721 nie ustalono wymogu
realizacji dachoéw stromych. W sasiedztwie ksztatty dachow istniejacych budynkéw sa
zroznicowane, co stanowi przestanke do ustalenia dowolnego ksztattu dachu w tym rejonie.
Dodatkowo, w celu zachowania tadu przestrzennego m.in. w ramach terenu 023-M/U31,
wprowadzono zastrzezenie, ze dla dachow stromych potacie dachowe musza by¢
symetryczne, o jednolitej formie dla poszczegdlnych zespoléw budynkéw objetych jednym
pozwoleniem na budowe. Ponadto projekt planu wprowadza regulacje w zakresie estetyki
dotyczace m.in. kolorystyki dachu.

Nalezy zauwazy¢, ze kwestie odlegtosci parkingdw od granic dzialek oraz zacieniania
sasiadujacych budynkéw regulowane sa odrebnymi przepisami.

Sasiedztwo zabudowy wielorodzinnej nie przesadza o obnizeniu warto$ci nieruchomosci.
Kwestie spadku lub wzrostu wartosci nieruchomos$ci oceniane sg na podstawie operatu
szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawc¢ majatkowego. W przypadku wykazania
spadku warto$ci nieruchomosci wilascicielowi przystuguje odszkodowanie z tytulu obnizenia
warto$ci gruntu zgodnie z art. 36.1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych na gruntach prywatnych igminnych, poprzez
dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej 1 funkcji ustugowej w szerszym zakresie, wigze si¢ ze
wzrostem wplywow do budzetu Miasta, zarowno w formie dochodéw jednorazowych (np.
optata adiacencka) jak i statych (przychod z podatkow, w tym podatku od nieruchomosci) i
daje wigksze mozliwosci realizacji zadan wlasnych gminy.

6. Osoba fizyczna — pismo z dnia 10.02.2020r.

Whniosek o zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy w obrgbie terenu 025-
M/U31 wyznaczonego w projekcie planu, w sposob jednoznacznie wykluczajacy zabudowe
wielorodzinng. W planie obowiazujacym nr 1721 funkcje dotychczas wylaczone jako
niepozadane w zakresie karty terenu 005-31 (obejmujacej ww. teren) to m.in. zabudowa
wielorodzinna, ustugi ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 100m?. W projekcie planu
w ramach ww. terenu 025-M/U31 zmieniono przeznaczenie na: zabudowe mieszkaniowg —
wszystkie rodzaje, oraz/ lub ustugowa — komercyjng i/ lub publiczng, z dopuszczeniem
matych hurtowni do 100m?> powierzchni uzytkowej. Ww. lokalizacje pozostaja w
bezposrednim sagsiedztwie z nowo wydzielong kartg terenu 041-M22 (poprzednio wchodzaca
w zakres karty terenu 005-31 mpzp 1721) obejmujaca zabudowe¢ jednorodzinng,
wolnostojaca, szeregowa oraz blizniaczg juz istniejacag nowobudowang. W projekcie planu
przewiduje si¢ wylaczenie czesci terenu z dotychczasowej strefy zabudowy jednorodzinne;j i
wprowadzenie w bezposredniej z nig stycznosci zabudowy wielorodzinne;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Szczegotowe kwestie dotyczace m.in. przeznaczenia terenu 025-M/U31, w sasiedztwie
terenu 041-M22 zostaly wyjasnione w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi nr 2.1.

7. Osoba fizyczna — pismo z dnia 12.02.2020r.

Whniosek o zachowanie w granicach (wyznaczonego w projekcie planu) terenu 023-M/U31,
pozostajacego w bezposredniej styczno$ci z zabudowa jednorodzinng, parterowa,
dotychczasowych  zapisow w  zakresie wylaczajagcym zabudowg  wielorodzinng.
Nowoprojektowana funkcja zabudowy wielorodzinnej na ww. terenie w miejsce
dotychczasowej funkcji jednorodzinnej stoi w sprzecznosci z zatozeniami uchwaty z dnia 28
maja 2015 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chelm rejon ulic Cieszynskiego o Cebertowicza w miescie Gdansku, ktore
zgodnie z uzasadnieniem obejmowaty gltownie regulacje terenow znajdujacych sie w
zasobach Spotdzielni mieszkaniowej, regulacje uktadéw komunikacyjnych 1 terendw zielenti,
rozszerzenie ushug w strefie komercyjnej dzielnicy i regulujacych ustalenia w zakresie sieci
uzbrojenia. Dodatkowo jest to dzialanie wbrew ustaleniom obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. W Zzadnym z
przywolanych ustalen nie zaktadano uzasadnionej celowosci zmiany funkcji jednorodzinne;j
na wielorodzinng. Sktadajacy uwagi nie zgadza na dziatanie pomijajace istniejacy od szeregu
lat porzadek prawny, wbrew mieszkancom miasta Gdanska, pod presja lobby
deweloperskiego. W projekcie planu przewiduje si¢ wyltaczenie czesci tego terenu z funkcji o
zabudowie jednorodzinnej 1 wprowadzenie w bezposredniej z nim stycznosci zabudowy
wielorodzinnej. Projekt planu nie przewiduje nawet zachowania jakiejkolwiek strefy
buforowej pomiedzy r6zng zabudowa. Powyzsza zmiana narusza nabyte prawa mieszkancow
do spokojnego zamieszkiwania w strefie zabudowy wielorodzinnej. Mieszkancy parterowych
domoéw beda mieszka¢ w cieniu 5-cio kondygnacyjnych budynkéw od strony potudniowe;j
wraz z parkingiem samochodowym. Stan ten zmniejszy w znacznej mierze walory uzytkowe
m.in. okolicznych nieruchomosci 1 wptynie na obnizenie ich wartosci przy wzroscie wartosci
dziatek dewelopera.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Szczegotowe kwestie dotyczace m.in. przeznaczenia terenu 023-M/U31, wyznaczenia
strefy buforowej, sasiedztwa terenu 041-M22 1 zgodnoS$ci ustalen projektu planu z celami
przystapienia, zostaly wyjasnione w uzasadnieniu rozpatrzenia uwag nr: 2.1, 2.2, 3a, 3b.
Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w ktorym dla ww. obszaru
przeznaczeniem dominujacym, jest funkcja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi.
Jednym z gtéwnych kierunkéw rozwoju dzielnicy Potudnie jest rozwoj funkcji mieszkaniowej
o zréznicowanych formach adresowanych do réznych grup mieszkancéw z uzupetlieniem
programu ustug.

Nalezy doda¢, ze kwestie odleglosci parkingdw od granic dzialek oraz zacieniania
sasiadujacych budynkéw regulowane sa odrebnymi przepisami.

Ponadto sasiedztwo zabudowy wielorodzinnej nie przesadza o obnizeniu wartosci
nieruchomos$ci. Kwestie spadku lub wzrostu warto$ci nieruchomosci oceniane s3 na
podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawc¢ majatkowego.
W przypadku wykazania spadku wartosci nieruchomo$ci wiascicielowi przyshuguje
odszkodowanie z tytutu obnizenia wartosci gruntu zgodnie z art. 36.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych na gruntach
prywatnych i gminnych, poprzez dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej 1 funkcji ustugowe;j
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w szerszym zakresie, wigze si¢ ze wzrostem wptywow do budzetu Miasta, zarowno w formie
dochodow jednorazowych (np. optata adiacencka) jak i statych (przychdd z podatkow, w tym
podatku od nieruchomosci) 1 daje wigksze mozliwosci realizacji zadan wtasnych gminy.

8. Dwanascie osob fizycznych — pismo z dnia 11.02.2020r.

8.1Wniosek o obligatoryjne zachowanie na rysunku planu zieleni na skarpie od strony
potudniowej nieruchomosci zlokalizowanych przy ulicy Tilgnera 28-38, minimum 50% - tak
jak w obowiazujacym planie. Usuwanie obligatoryjnej zieleni i dopuszczenie zabudowy, po
zagospodarowaniu ww. nieruchomosci przez skladajacych uwagi, budzi ich watpliwosci 1
niepokd] dotyczacy zagrozenia bezpieczefistwa zainteresowanych, atakze mozliwos$ci
zaburzenia réwnowagi ekosystemu okolicznej przyrody oraz duzych strat finansowych.
Ponadto skladajacy uwagi sa zaniepokojeni ruchami masowymi ziemi i naruszaniem w
przysztosci struktur skarpy. Ich zdaniem skarpe najlepiej stabilizuje — zielen, obszar pokryty
drzewami 1 krzewami. Odkryte fragmenty skarpy w cz¢sci potudniowej ukazujg liczne, mato
stabilne piaski. Ponadto skarpa ta i zielen sg ostoja dla licznych zwierzat majacych w tym
miejscu schronienie (sarny, daniele, lisy, jeze, zajace, czasami dziki, borsuki, a nawet czaple).
Pierwotny projekt planu zaktadal rozsadne zatozenia dla dziatki nr 1246 (obrgb 303) — skarpy.
Drugi projekt planu nr 1759 umozliwia zabudowe na calej powierzchni skarpy, rowniez w jej
czesci potudniowej. Do tej pory ten fragment obszaru w obowigzujacym planie nr 1744 jest
chroniony zapisami w planie przed zabudowa i wyznacza obszar zieleni do utrzymania
1 wprowadzenia wraz z ciggiem tgczacym OSTAB. Zabudowa jest mozliwa jedynie od strony
poéinocnej dziatki — skarpy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotowy teren (objety granicami obowigzujacego planu miejscowego nr 1744)
opisany przez skladajacych uwagi jako obszar polozony od strony poludniowej
nieruchomosci zlokalizowanych przy ulicy Tilgnera 28-38 - znajduje si¢ w obrebie
sasiedniego projektu planu nr 1759 (wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi w lutym
2020r.). W zwiazku z tym ww. postulat jest bezprzedmiotowy i stanowi uwage do sasiedniego
projektu planu nr 1759 (Ujescisko rejon ulic Nieborowskiej i Rogalinskiej w miescie
Gdansku).

8.2Wniosek o ograniczenie wysokosci zabudowy na skarpie w granicach terenu 035-
M/U31 w jej czesci poinocnej do maksymalnej wysokosci 9m, tak jak w juz wybudowanych
sasiednich budynkach.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Tak drastyczne zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 13m do 9m, zgodnie
z postulatem sktadajacych uwagi, w istotny sposob ograniczy mozliwosci inwestycyjne na
omawianym terenie w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1721, co moze
skutkowa¢  wystgpieniem  wlasciciela nieruchomos$ci do Miasta  zroszczeniem
odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 1 1 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Nalezy doda¢, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach ww. terenu 035-M/U31
zostata zmniejszona z obecnie dopuszczonych (jak w planie obowigzujacym) 15m do 13m,
m.in. z uwagi na sagsiedztwo istniejacej zabudowy szeregowej zlokalizowanej przy ulicach
Tilgnera 1 Lipowicza, co zostalo poparte szerokimi analizami urbanistycznymi
i przestrzennymi. Ponadto uksztaltowanie terenu, ktory obniza si¢ w kierunku zachodnim, az
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do ulicy Madalinskiego (poza granicami planu) sprzyja ograniczeniu wysokosci zabudowy od
strony istniejagcych budynkow szeregowych zlokalizowanych wzdtuz ulicy Tilgnera (objgtych
granicami terenu 024-M22 wyznaczonego w projekcie planu). Roéwniez konieczno$¢
wykonania dachu stromego, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-uslugowej, ograniczy gabaryty planowanej zabudowy na ww. terenie.

8.3Wniosek o ograniczenie na terenie 035-M/U31, maksymalnej powierzchni zabudowy
do 20% powierzchni dziatki.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zmniejszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 40% do 20%, zgodnie
z postulatem sktadajacych uwagi, w znaczny sposob ograniczy mozliwosci inwestycyjne na
omawianym terenie w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1721 i spowoduje, ze
wilasdciciel nieruchomosci moze wystapi¢ do Miasta zroszczeniem odszkodowawczym w
oparciu o art. 36 ust. 1 13 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nalezy doda¢, ze ww. parametr zostat ustalony na poziomie 40% w oparciu o zapisy planu
obowigzujacego nr 1721 oraz powierzchni¢ zabudowy istniejacych w bezposrednim
sgsiedztwie ww. terenu, budynkow szeregowych zlokalizowanych przy ulicy Tilgnera i
Lipowicza, ktore czgSciowo polozone sg rdwniez na skarpie.

9. Dwie osoby fizyczne — pismo z dnia 12.02.2020r.

Whniosek o wykluczenie mozliwosci nadbudowy istniejagcych budynkow wielorodzinnych
o jedng kondygnacj¢ (w granicach terenu 009-M/U32), w tym budynku zlokalizowanego przy
ulicy Cebertowicza 16. Skladajacy uwagi nie wyrazaja zgody na przeprowadzenie przez
Spotdzielnie Mieszkaniowa Chetm zmian, o ktérych mowa w projekcie planu. Zainteresowani
zwracaja uwage, ze powstale w tym rejonie, w latach 80-tych XX wieku, budynki nie
spetniajg wymaganych standardow. Poza kwestiami technicznymi budynkoéw wazna jest takze
kwestia braku miejsc parkingowych, ktorych liczba jest niewystarczajaca na potrzeby
obecnych mieszkancow. Okoliczna infrastruktura nie jest absolutnie dostosowana do
zwigkszenia liczby mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Jednym z celdw przystapienia do planu byto dopuszczenie nadbudowy o jedng kondygnacje
istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w tym rejonie. Ideg takiego ustalenia
jest umozliwienie realizacji wind zewnetrznych, ktorych budowa mogtaby by¢ finansowana
ze sprzedazy nowych mieszkan w ramach nadbudowy ww. budynkéw mieszkalnych.

Dopuszczenie nadbudowy o jedna kondygnacje istniejacych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych 5-kondygnacyjnych zlokalizowanych m.in. w rejonie ulicy Cebertowicza
objetych granicami terenu 009-M/U32 nie jest réwnoznaczne z wymogiem realizacji
dodatkowej kondygnacji mieszkalnej, ajedynie dopuszcza taka mozliwos¢. Na etapie
ewentualnej realizacji ww. przedsiewzigcia (poza procedurag planistyczng) niezbedne bedzie
przeprowadzenie m.in. ekspertyz technicznych potwierdzajacych taka mozliwos¢.

Przeprowadzone szczegdlowe analizy parkingowe, krajobrazowe, i przyrodnicze
na potrzeby projektu planu wykazaty, ze w granicach omawianego terenu istnieje mozliwos¢
wygospodarowania dodatkowych miejsc parkingowych. Ponadto w ramach sasiednich
terenow 005-U33, 006-U33, 014-U33 przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa,
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wprowadzono wymog zachowania/ realizacji okreslonej liczby miejsc parkingowych na
potrzeby istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej m.in. przy ulicy Cebertowicza.

10. Przedstawiciele Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,CHELM” — pismo z dnia
13.02.2020r.

10.1Wniosek o wylaczenie dziatek nr: 214/30, 214/179 (obreb 670), 625/145, 625/146,
625/148, 625/133 (obreb 303), 2304/1, 214/227, 214/228 (obreb 670), stanowiacych tereny
istniejacych ulic: Cebertowicza, Szpora, Wigckowskiego, Kopeckiego (wraz z infrastruktura
towarzyszacg, parkingami) z terendw o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym (009-
M/U32, 015-M/U32, 012-M/U32) i przeznaczenie ich w projekcie planu pod tereny drogowe.
Ww. dzialki pelnig funkcj¢ drogowsa, a nie funkcje terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, stanowiag one dojazd do przylegtych nieruchomos$ci. Ww. ulice umozliwiaja
jedyny mozliwy dostep do drogi publicznej (ulica Cieszynskiego KD81) dla nieruchomosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chetm”, ale takze dla nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych
przy ulicy Szpora nr 1, 3, 5, 7, 9 1 11; wspodlnot mieszkaniowych przy ulicy Cebertowicza nr
3, 51 9; wspolnot mieszkaniowych przy ulicy Kopeckiego nr 7 1 9 oraz dla 27 doméw
dwulokalowych przy ulicy Szpora. Ponadto ulica Kopeckiego stanowi jedyny drogowy dojazd
do pawilonow handlowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pasaz Chetmski”. Uwzglednienie
ww. wnioskow zdaniem Spoéldzielni w sposob jednoznaczny unormuje sytuacje w rejonie
objetym zmiang planu miejscowego nr 1756.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Istniejace ulice: Cebertowicza, Szpora, Wigckowskiego, Kopeckiego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca 1 parkingami stanowig drogi wewngtrzne (ktére moga by¢ lokalizowane w
kazdym terenie funkcyjnym) obslugujace m.in. budynki Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chetm”.
Ulice te nie s3 niezbedne do funkcjonowania uktadu droég publicznych w mie$cie 1 nie ma
potrzeby wyznaczania ich w odregbnych strefach drogowych. Nalezy doda¢, Zze miejsca
parkingowe wzdhuz ww. ulic w przypadku wlaczenia ich do terenéw drég publicznych nie
moglyby by¢ wliczane do bilansu miejsc postojowych, co znacznie utrudnitoby mozliwosé
nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych.

10.2Przedstawiciele Zarzadu Spoétdzielni zwrocili uwage, ze w trakcie dyskusji publicznej
nt. projektu planu nr 1756, powzi¢li informacj¢, ze wnioski spotdzielni w przedmiotowe;j
sprawie (pkt 10.1) nie zostaly uwzglednione, a jako uzasadnienie podano argument, ze
wniosek ten zostat odrzucony decyzja Prezydenta Miasta Gdanska. W poprzednim wniosku
(pismo z dnia 13.09.2019r.) spoétdzielnia wniosta o szczegdtowe uzasadnienie odmowy
uwzglednienia wniosku. Czy ustne uzasadnienie nie zawierajace zadnych merytorycznych
przestanek spelnia wymogi uzasadnienia?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz poprzedni wniosek Spoldzielni Mieszkaniowej Chetm
w powyzszej kwestii (pismo z dnia 13.09.2019r.), ztozony w formie uwag do projektu planu
nr 1756 (wytozonego do publicznego wgladu w sierpniu 2019r.) zostat formalnie rozpatrzony
i nieuwzgledniony przez Prezydenta Miasta Gdanska (pisemne uzasadnienie zawarte w pkt
8.3 w ramach ROZPATRZENIA UWAG wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Chetm rejon ulic Cieszynskiego i Cebertowicza w miescie
Gdansku (1756), z dnia 04.10.2019r.).
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Nalezy doda¢, ze pierwszy wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CHELM”, o zmiang
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1744 z 2009r. w
celu wydzielenia ulicy Cebertowicza z funkcji mieszkaniowo-uslugowej na drogowa - zostat
ztozony 17.12.2013r. Wniosek ten, po przeprowadzeniu analizy uwarunkowan wystepujacych
w tym rejonie oraz zgodno$ci proponowanej zmiany Ww zagospodarowaniu z polityka
przestrzenng miasta, zostal uznany przez Prezydenta Miasta Gdanska za niezasadny (pismo z
uzasadnieniem z dnia 17.02.2014r. skierowane do Spotdzielni).

Ponadto do projektu planu wptyneto pismo (uwaga) osoby fizycznej, poczta elektroniczna,
w dniu 14.02.2020r., bez wymaganego podpisu elektronicznego. W zwiazku z tym
ww. pismo, ze wzgledow formalnych, nie zostalo ujete w ROZPATRZENIU UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chelm rejon
ulic Cieszynskiego 1 Cebertowicza w miescie Gdansku (1756), atym samym Prezydent
Miasta Gdanska nie rozstrzygnal o sposobie uwzglgednienia ww. pisma.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/548/20
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH

1. karta terenu nr 004-KS, teren obstugi transportu drogowego — parking terenowy,
minimum 15 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, z uzbrojeniem -
powierzchnia okoto 1200 m?.

2.karta  terenu nr  045-KDS80, teren  projektowanej ulicy  dojazdowej
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, z uzbrojeniem — dtugosci okoto 181
m.

3. karta terenu nr 046-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy tzw.
Nowej Madalinskiego o  przekroju  jedna  jezdnia dwa  pasy  ruchu
z chodnikami, z uzbrojeniem — dlugosci okoto 230 m.

4. karta terenu nr 058-KD80, teren ulicy dojazdowej — ulica Tilgnera o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, z uzbrojeniem — dtugosci okoto 355 m.

W sklad uzbrojenia drég (w miar¢ potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drog oraz odpowiednich witascicieli sieci z
mozliwos$cig finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie
umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

1. karta terenu nr 050-KDS83 - budowa odcinka dwutorowej linii kablowej wysokiego
napiecia 110kV biegnacej w kierunku planowanego GPZ Szadoétki - dlugos¢ w granicach
planu okoto 65 m,

- realizowana przez przedsiebiorstwo energetyczne.

Uwarunkowaniem zewng¢trznym jest wykonanie poza granicami planu projektowanej linii
110kV o dhugosci okoto 1300 m.
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