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1 ANALIZA WSTEPNA.

Teren przeznaczony pod inwestycje jest potozony w Gdansku Potudnie, tj. czesci Gdanska
lezacej na potudniowym zachodzie miasta, w dzielnicy Ujescisko — Lostowice.

1.1  Struktura wlasnosci terenu objetego opracowaniem

Teren przeznaczony pod inwestycje obejmuje:

+ Dziatka 8/244 potozona w Gdansk, obr. 0074 — stanowigca uzytek rolny RIVa oraz
pastwisko PslV

* Dziatka 8/216 potozona w Gdansk, obr. 0074 stanowigca uzytek rolny RIllb, RIVa oraz
pastwisko PslV

1.2  Struktura wlasnosci terenéw sasiednich

* Od potudnia: dziatka Gminy Miasta Gdanska nr 8/217 obreb 0074 stanowigca uzytek rolny
RIlIb i RIVa, przeznaczona w MPZP na teren zieleni urzgdzone;j.

e 0Od pétnocy: dziatka Gminy Miasta Gdanska nr 8/217 obreb 0074 stanowigca uzytek rolny
RIVa, przeznaczona w MPZP na teren ulicy lokalnej — przedtuzenie ul. Piotrkowskie;.

* 0Od zachodu: dziatka Gminy Miasta Gdanska nr 8/195 obreb 0074 przeznaczona w MPZP
na teren ulicy zbiorczej — ul. Nowo Bulonska Potudniowa (w trakcie budowy) oraz potozone
dalej na zachdd za tg dziatkg dz. nr 8/240, na ktorej realizowany jest zespot oswiatowy
(dziatajgce przedszkole i szkota podstawowa)

* 0Od wschodu: dziatka Gminy Miasta Gdanska nr 8/231 stanowigcg uzytek rolny RIVa
obreb 0074 przeznaczona w MPZP na teren ulicy lokalnej (przedtuzenie ul. Swirskiego

1.3 Dotychczasowy sposéb wykorzystania terenu

Teren inwestycji stanowi niezagospodarowany obszar na obrzezach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, bogato porosniety nieuporzadkowang roslinnoscig. Na terenie znajduje
sie duza liczba drzew, w tym: lipy, brzozy, wierzby, topole oraz skupiny drzew i krzewéw
(inwentaryzacja dendrologiczna w zatgczniku)

1.4 Uwarunkowania wynikajace z MPZP

Dziatki o numerach: 8/243, 8/244 (powstate z podziatu dziatki 8/215) oraz 8/216 obreb
0074 objete sg granicami procedowanego miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego
nr 1850 Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w miescie Gdansku (uchwata rady Miasta
Gdanska L/1482/17 z dnia 29.03.2018). Z tresci dokumentu wynikajg nastepujgce uwarunkowania
uwzglednione w projektowanej koncepcji:

1.4.1 Przeznaczenie terenu.

Jako jedna z alternatyw dla terenu inwestycji przewiduje sie zabudowe ustugowg
komercyjng i/lub publiczna.



1.4.2 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony przestrzeni publicznych: ulicy
zbiorczej 012-KD82, ulic lokalnych poza granicami planu oraz terenu 008-ZP62;

zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placéw manewrowych,
pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren ulicy tzw. Nowej Bulonskiej (012-KD82) a elewacjami
budynkéw oraz w odlegtosci do 30 m od tej linii. Ustalenie nie dotyczy niezbednych
wjazdow na teren;

zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placéw manewrowych,
pomiedzy potnocng linig rozgraniczajgcyg teren a elewacjami budynkow oraz w odlegtosci
do 25 m od tej linii. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdoéw na teren;

w przypadku lokalizacji budynku w odlegto$ci réwnej lub mniejszej niz 10 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy poza wschodnig granicg planu, wejscia do budynku od strony tej
ulicy nalezy organizowa¢ w poziomie chodnika, z tolerancjg do 0,5 m

1.4.3 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu. Przeniesiona na
rysunki koncepcji zagospodarowania terenu. Wszystkie budynki w kazdym z etapow
zaprojektowano w taki sposéb aby znajdowaty sie przed nieprzekraczalng linig zabudowy.

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycjg dla funkcji ustugowej — maksymalnie 70%; Ze wszystkich wariantow
projektowych w wariancie 3 (4 etap) powierzchnia zabudowy jest najwieksza i stanowi 51%
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycjg. Wymaog planu dla wszystkich etapéw w
zakresie powierzchni zabudowy zostat spetniony.

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej
inwestycjg — 20%. Uwagal! Dla czesci terenu inwestycji tj,obszaru potozonego w granicach
ptata strukturalnego OSTAB, (patrz: rysunek planu i rysunek koncepcji zagospodarowania
terenu) powierzchnia biologicznie czynnato minimum 70%. W projektowanym w
koncepcji wariancie 3 (4 etap) powierzchnia biologicznie czynna jest najmniejsza w
stosunku do powierzchni dziatki i terenu OSTAB i stanowi odpowiedni 23% i 72%. Wymadg
planu dla wszystkich etapéw w zakresie minimalnego procenta powierzchni biologicznie
czynnej dla dziafki objetej inwestycjg i dla terenu OSTAB zostat spetniony.

intensywnosé zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg maksimum 2,2 — w
tym dla kondygnacji naziemnych: 1,6. W wariancie 3 (4 etap) powierzchnia uzytkowa
projektowanego budynku jest najwieksza i w zwigzku z tym intensywnosé zabudowy dziatki
budowlanej objetej inwestycjg rowniez. Intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,62 w tym 0,56
dla kondygnacji nadziemnych. Wymdég planu w zakresie intensywnosci zabudowy dziatki
zostat spetniony.

wysokos¢ zabudowy, rozumiana jako wysokos¢ budynkéw zgodnie z rozporzagdzeniem w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
maksymalna: 25 m. W wariancie 3 (4 etap) wysoko$¢ zabudowy jest najwieksza. Jest to
wysokos¢ rozumiana jako wysokos¢ budynkow zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie
warunkéw technicznych. Wynosi ona 22,6 m. Wymdg planu dla wszystkich etapéw w
zakresie wysokosci zabudowy zostat spetniony.



1.4.4 Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki

* regulacje planu w zakresie kolorystyki elewaciji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy.
Dodatkowo dopuszcza sie maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych
podziatow elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z
wytgczeniem napisow informujgcych o adresie). Dla wszystkich etapoéw projektowych przewidziano
jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Jest to kolor bialy. Zgodnie z dopuszczeniem planu
zastosowano dodatkowo dwa kolory: kolor naturalnego drewna oraz kolor szary zblizony do
RAL7016. Wymdg planu w zakresie koloru elewacji zostat spetniony.

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku. Dla
wszystkich etapow projektowych przewidziano jeden kolor stolarki okiennej, tj. kolor szary zblizony
do RAL7016. Wymég planu w zakresie koloru stolarki okiennej zostat spetniony.

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i
balkonéw (wielkos¢, ksztatt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji
przewidujgcym jednolitg ich forme na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku. Dla
wszystkich etapow projektowych przewidziano jednolitg forma stolarki okiennej w postaci spojnych
uktadow ortogonalnych. Wymaég planu w zakresie jednolitej formy stolarki okiennej zostat
spetniony.

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego
budynku. Dla wszystkich etapow projektowych przewidziano jeden kolor stolarki drzwiowej w
obrebie catego budynku, tj. kolor szary zblizony do RAL7016. Wymdég planu w zakresie jednego
koloru zewnetrznej stolarki drzwiowej zostat spetniony

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. Dla wszystkich etapéw
projektowych przewidziano jedng kolorystyke dachu — kolor jasnoszary. Wymog planu w zakresie
jednej kolorystyki dachu dla catego budynku zostat spetniony.

1.4.5 Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

* dostepnosé drogowa: od ulic lokalnych poza pdéinocng i wschodnig granicg planu. W
projektowanej koncepcji przewidziano wjazd na teren inwestycji z ulicy lokalnej znajdujgcej
sie po stronie potnocnej terenu objetego inwestycja. Wymaog planu w zakresie dostepnosci
drogowej zostat spetniony.

* miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) miejsca do parkowania samochodéw osobowych dla kubaturowych obiektow sportu i
rekreacji w tym dla krytych ptywalni: minimum 1/100m2 powierzchni uzytkowej obiektu. W
wariancie 3 (4 etap) zaprojektowano najwiekszg powierzchnie uzytkowg do wyliczenia wymagane;
ilosci miejsc postojowych, wynoszgcg zgodnie z PN-ISO 9836:2015-12: ok. 10.000 m2. W
koncepcji przewidziano tgcznie dla wszystkich etapéw 101 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych. Wymdg planu w zakresie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych zostat spetniony.

b) dla rowerdéw: zgodnie z trescig pisma Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska znak:
BRG/ZUM/791/022020/KO z dnia 14.02.2020. Pismo w zatgczeniu miejsca do parkowania
rowerow dla kubaturowych obiektéw sportu i rekreacji w tym dla krytych ptywalni: minimum
1,5/100m2 powierzchni uzytkowej obiektu. W wariancie 3 (4 etap) zaprojektowano najwiekszg



powierzchnie uzytkowg do wyliczenia wymagane;j ilosci miejsc postojowych, wynoszgcg zgodnie z
PN-ISO 9836:2015-12: ok. 10.000 m2. W koncepcji przewiduje sie wykonanie tgcznie dla
wszystkich etapow 150 miejsc postojowych dla roweréow. Wymdg planu w zakresie minimalnej
ilosci miejsc postojowych dla rowerdéw zostat spetniony.

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej; Dla planowanej inwestycji uzyskano warunki
techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej nr W-T/753/2019/KN
obowigzujgce dla wszystkich planowanych wariantéw inwestycji, z zapewnieniem dostawy
wody.

odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej; Dla planowanej inwestycji uzyskano
warunki techniczne przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej nr W-
T/753/2019/KN obowigzujgce dla wszystkich planowanych wariantéw inwestycji, z
zapewnieniem odbioru $ciekéw.

odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizaciji
deszczowej z zastrzezeniem, Zze maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w
obszarach nowych inwestycji powinno by¢ przyjete jak w obliczeniach zabezpieczen
przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspoétczynnikowi sptywu 0,27. Dla planowanej
inwestycji uzyskano warunki techniczne na odprowadzenie wdéd opadowych nr TU-
WT/4531/55/2020/AR obowigzujgce dla wszystkich planowanych wariantéw inwestycji, z
zapewnieniem odbioru Sciekéw. W zgodnie z ich trescig przewiduje sie zagospodarowanie
catego obliczeniowego odptywu z powierzchni uszczelnionych rzedu 30 mm w systemach
retencji powierzchniowej (zielona infrastruktura z zagtebieniami retencyjno- chtonnymi,
niecki z roslinnoscig hydrofitowg, nawierzchnie przepuszczalne, muldy terenowe) z
przelewem nadmiarowym do istniejgcego systemu zamknietego. W przypadku
zastosowania szczelnych zbiornikéw podziemnych lub systemdéw ogrodow
bezodptywowych, ktére sg obarczone najwiekszym ryzykiem niekontrolowanych wylan
wody przewiduje sie ich wymiary uwzgledniajgc wspotczynnik bezpieczenstwa 2 oraz
wyposazenie w system ostrzegania przed przepetnieniem. Wigczenie do sieci miejskiej
wykonane za pomocg projektowanej studni rewizyjnej, o srednicy min. DN1200. Realizujgc
wilgczenie do miejskiego odbiornika, na etapie projektu budowlanego nalezy dobraé
srednice przytgcza zapewniajgcg przepustowos¢ rowng wielkosci natezenia odptywu jak
dla obecnego zagospodarowania przy 100% wypetnieniu (kryzowanie odptywu). Ostatnig
studnie na terenie Inwestora przewiduje sie wykona¢ z min. 0,5 m osadnikiem.

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; Dla planowanej inwestycji
uzyskano warunki techniczne przytgczenia do sieci energetycznej Energa Operator SA nr:
P/19/068059 z dnia 05.06.2020 obowigzujgce dla wszystkich planowanych wariantéw
inwestycji, z zapewnieniem dostawy energii.

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; Nie przewiduje sie w
koncepcji zaopatrzenia w gaz.

zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych. Dla
planowanej inwestycji uzyskano warunki techniczne przytgczenia wezta cieplnego do sieci
cieptowniczej GPEC nr WT/GPEC/00886/2019 obowigzujgce dla wszystkich planowanych
wariantow inwestycji, z zapewnieniem dostawy ciepta;

telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej. Dla planowanej inwestycji
uzyskano warunki techniczne przytgczenia dosieci Orange Polska nr



P3964/TTISIOU/P/2020, zgodnie z ktérymi nalezy przewidzie¢ wybudowanie rurociggu
kablowego od istniejgcej studni kablowej J-C36/10( Lawendowe Wzgbérze dz. 237/36).

* planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie. Nie przewiduje sie w koncepcji
realizacji na terenie planowanej inwestycji urzadzen i sieci magistralnych.

1.4.6 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

* Na czes¢ terenu planowanej inwestycji, objetym Ogdlnomiejskim Systemem Terendw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) obowigzuje:

a) maksymalne zachowanie zadrzewien. W ramach planowanej inwestycji planuje sie
zachowanie maksymalnej ilosci zadrzewien dla OSTAB. Jedyne planowane wycinki przewiduje sie
w potudniowo wschodnim narozniku dziatki w celu wykonanie niezbednej infrastruktury drogowe;.

b) wprowadzenie gatunkow krzewéw i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

* obowigzuje zaprojektowanie szpaleru drzew jak na rysunku planu, sktad gatunkowy
drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, woko6t drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje; Zgodnie wymogami planu przewiduje sie
wykonanie nasadzeh szpaleréw drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi wzdtuz
zachodniej i pétnocnej granicy terenu objetego inwestycja.

* obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych. Dla kazdego z etapdw inwestycji przewiduje sie, ze instalacje
powietrznych schfadzaczy glikolu na dachu (max. 3 szt.) - poz. ciSnienia akustycznego max
65 dB(A) 10 m. Zaktada sie réwniez, ze pozostate urzgdzenia nie bedg emitowaty hatasu
powyzej 65 dB.

1.4.7 Zasady ksztattowania krajobrazu

* Czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac w
sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie stupdédw oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej
architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.

1.4.8 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:

» zakaz tymczasowego zagospodarowania. W kazdym z planowanych etapow nie przewiduje
sie wykonywania tymczasowych obiektéow budowlanych oraz innych tymczasowych
elementéw zagospodarowania terenu. Jedynie ze wzgledu na planowang etapowg
realizacje inwestycji w wariancie 3, przewiduje sie wykonanie czesci zagospodarowania
terenu tj. czes¢ parkingu, zwigzanej z nim infrastruktury itp. w formie ‘budzetowej’, ktéra
moze ulec rozbidrce i ewentualnemu ponownemu wbudowaniu. Ponowne wykorzystanie
w/w elementéw bedzie zalezne od stopnie ich wyeksploatowania, zwigzanego m.in. z
terminem rozpoczecia kolejnych etapow inwestyciji.

1.4.9 Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

* maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi
sptywu 0,27.



1.4.10 Zalecenia i informacje niebgedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych.

« zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej; Zgodnie z zaleceniem dla
planowanej inwestycji uzyskano warunki techniczne przytgczenia wezta cieplnego do sieci
cieptowniczej GPEC nr WT/GPEC/00886/2019 obowigzujgce dla wszystkich planowanych
wariantoéw inwestycji, z zapewnieniem dostawy ciepta;

» zaleca sie zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace, itp.
Dla planowanej inwestycji, na kazdym etapie przewiduje sie = zagospodarowanie wdéd
opadowych  poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajgce zgodnie z
oznaczeniami na rysunkach zagospodarowania terenu.

« teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych rolnych
warunkujgcych poziom wod gruntowych

1.5 Uwarunkowania zwigzane realizowanymi i planowanymi do realizacji inwestycjami w
obszarze sgsiadujgcym z terenem objetym opracowaniem koncepcji

W poblizu planowanego terenu inwestycji sg realizowane lub niedawno zostaty ukonczone
zadania inwestycyjne

1.5.1 Szkota przy ul. Jabtoniowej.

Nowo wybudowana szkota na ok. 1000 ucznidw bedzie miata istotny wplyw na
zapewnienie odpowiedniej frekwencji dla planowanej inwestycji niezaleznie od wybranego
wariantu. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie w kazdym z nich przewiduje sie wykonanie
funkcji lodowiska rekreacyjnego badz treningowego z odpowiednim zapleczem szatniowym
umozliwiajgcym organizacje regularnych zaje¢ dla szkolnych sekcji sportowych oraz zajg¢ lekgciji
wychowania fizycznego.

1.5.2 Uktad komunikacyjny zwigzany z potagczeniem komunikacyjnym budowanej
szkoly przy ul. Jabtoniowej oraz teren zielony pomiedzy wykonanym przedszkolem, a
realizowang szkota przy ul. Jabloniowej

Nowo wybudowany uktad komunikacyjny, powigzany z terenem planowanej inwestycji za
posrednictwem planowanego ciggu pieszo rowerowego o charakterze rekreacyjnym, prowadzony
przez OSTAB zostat uwzgledniony we wszystkich wariant koncepcji, poprzez potgczenie
komunikacjg pieszg w potudniowo zachodnim narozniku terenu inwestyciji.

1.5.3 ul. Nowo Bulonska (uwaga zmiana nazwy) oraz budowa ul. Nowej
Warszewskiej w zakresie skrzyzowania ulic Nowa Warszewska, Buloinska Pin. w
ramach budowy linii tramwajowej.

Dla wszystkich wariantow i na kazdym z etapéw projektowych przewidziano powigzanie
planowanej inwestycji z weztem komunikacyjnym przy ul. Nowo Bulonskiej, szczegdlnie zas z
przystankiem nowo-projektowanej linii tramwajowej. Powigzanie to ma stanowi¢ gtdwne Zzrédio
naptywy z ogolnie dostepnej komunikacji miejskiej dla uzytkownikdéw spoza terenéw bezposrednio
sgsiadujgcych osiedli mieszkaniowych i obiektéw edukacyjnych (szkota i przedszkole)



2 OPINIA NA TEMAT WARUNKOW GEOLOGICZNYCH

2.1 Kategoria geotechniczna

Obiekt zalicza sie do Il kategorii geotechnicznej a warunki gruntowe okresla sie na proste.

2.2 Podstawowe wnioski z przeprowadzonych badan zawarte w dokumentacji badan
podioza gruntowego wraz z opinig geotechniczna

Warunki gruntowe na badanym obszarze charakteryzujg sie znacznym zréznicowaniem.
Ponizej warstw przypowierzchniowych i nasypow naprzemiennie zalegajg grunty spoiste, grunty
sypkie oraz lokalnie pyly buroweglowe. Jako nosne nalezy traktowaé grunty spoiste oraz grunty
sypkie. Grunty pytébw buroweglowych nalezy traktowa¢ jako watpliwe z uwagi na organiczny
charakter. Warstwy przypowierzchniowe, tj. humus oraz nasypy niekontrolowane nalezy usunaé z
podtoza. Woda gruntowa wystgpita, ponizej planowanych poziomoéw posadowienia, w postaci
lokalnego poziomu wodonosnego na gtebokosci 7,6m. Stwierdzono obecnos¢ sgczenh w przedziale
gtebokosci 1,8-6,3m p.p.t. w w kilku otworach otworach. Grunty pylaste majg charakter
wysadzinowy oraz mogg ulec uplastycznieniu przez zalanie wodg z wykopow. Koncepcja
zagospodarowania przewiduje ,poziom ppp” na rzednej 81 i 75m n.p.m. Zwigzane to jest z
usunieciem duzych mas ziemnych i zréwnaniem z sgsiednim terenem od strony zachodniej,
potnocnej i czesciowo potudniowej. Piaski zalegajgce w podiozu podoziarnieniu gruntami
zwirowymi bedg nadawaty sie do budowy nasypdéw we wschodniej czesci nieruchomosci. Wstepna
analiza stateczno$ci zbocza docigzonego obiektem wskazuje na stabilno$¢ zbocza na wschodniej
granicy nieruchomo$ci. W rejonie tym w podtozu zalegajg gtéwnie zageszczone piaski drobne i
pylaste oraz potzwarte pyly piaszczyste. Ponadto wykonanie drég dojazdowych oraz parkingéow w
tym rejonie zwigzane jest z koniecznoscig wykonania nasypéw, ktére zniwelujg réznice wysokosci.
Gtebokos¢ przemarzania wynosi hz=1,0m. W podtozu mogg wystgpi¢ grunty stabonosne nie
uchwycone wierceniami. W przypadku wystgpienia wskazanej sytuacji kierownik budowy powinien
zgtosi¢ taki stan rzeczy nadzorowi geologicznemu. Szczegétowe informacje zawarto w
Dokumentacja Badan Podtoza Gruntowego wraz z Opinig Geotechniczna.

3 SZACOWANE ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA ORAZ PRZYLACZENIE
PLANOWANYCH INSTALACJI DO SIECI

3.1 Energia elektryczna

Moc przytgczeniowa 1,2 MW, Przewidywane roczne zuzycie energii 6000000 kWh;
napiecie znamionowe instalacji 0,4 kV, odbiornik- agregat wody lodowej (2 szt.)- Napiecie
znamionowe 0,4 kV, moc 500 kW, prad rozruchu 300 A. Szczegoly zgodnie z zatgczonymi
warunkami technicznym.

3.2 Energia cieplna:

WARIANT 1 WARIANT 2 WARIANT 3 WARIANT 4
Qoo™ 261| kW Qoo™ 286 | kW Qoo™ 396 [ kW  [Qw= 312 | kW
Qowh = 84 kW Qewh 6= 84 | KW Qown s= 126 | kW Qewn = 98 | kW
Qouh mar= 242 | kW Qoun max= 242 | KW Qoun max= 330 [ kW [ Qownme= 270 | kW
Qu= 178 kW Qu= 193 | kW Qu= 306 [ kW [Qu= 264 | kW
Qr= 0| kw Qr= 0| kW Qr= 190 | kW | &= 190 | KW
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Wiaczenie z istniejgcej sieci cieptowniczej preizolowanej wysokoparametrowej 2XDn125
parametry wody w wezle cieplnym: cisnienie nominalne-1,6MPa, cisnienie na zasilaniu/powrocie
(zima) 0,48 MPa/ 0,37 MPa, cisnienie na zasilaniu/ powrocie (lato) 0,44 MPa/ 0,36 MPa, temp.
wody na zasilaniu jesien- wiosna 70°C -115°C , temp. wody na zasilaniu w okresie letnim 65 °C.
Szczegdty zgodnie z zatgczonymi warunkami technicznym

3.3 Sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna:

Zasilenie w wode

WARIANT 1 WARIANT 2 WARIANT 3 WARIANT 4

Q $r. dobowe 25 mS/d Q $r. dobowe 25 m3/d Q $r. dobowe 45 m3/d Q $r. dobowe 40 mS/d

Q max.godz. 4,5 m3/h Q max.godz. 4,5 mS/h Q max.godz. 1 O m3/h Q max.godz. 1 O m3/h

s 5| dm¥s |qs 5/dm®s |qs 6|dm’/s |qs 6 | dm?/s

q ppoz 3| dm¥s | 31dm¥s | qpper 3| dm¥/s | qppoz 3| dm¥/s

Wiaczenie z sieci wodociggowej $r. 225mm/280 PE w ul. Lawendowe Wzgdrze; na koncu
wodociggu hydrant, min. srednica wodociggu DN 150 mm Wytyczne techniczne: materiat do
budowy rurociggow: sie¢ wodociggowa- zeliwo sferoidalne lub PE PN 10; przytgcze wodociggowe-
PE PN 10, min. sr. 40 mm; Szczegdty zgodnie z zatgczonymi warunkami technicznym.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych

WARIANT 1 WARIANT 2 WARIANT 3 WARIANT 4

Q $r. dobowe 22 m3/d Q $r. dobowe 22 mS/d Q $r. dobowe 40 m3/d Q $r. dobowe 40 m3/d

Q max.godz. 4 mS/h Q max.godz. 4 mslh Q max.godz. 20 ms/h Q max.godz. 20 m3/h

s 7| dm¥s |qs 7(dm¥s |qs 12 |dm%/s | gs 12| dm?/s

Przewiduje sie wigczenie do jednego z kanatoéw sanitarnych - kolektor Morena $r. 1,6x2,4m
Be trasa m.in. przy granicy dz. nr 8/216 lub $r. 0,315m PVC-trasa m.in. w dz. nr 8/217

Wytyczne techniczne: przytgcze kanalizacji sanitarnej- kamionka/ PCW. Szczegoty zgodnie
z zatgczonymi warunkami technicznym.

Odprowadzenie wéd opadowych

WARIANT 1 WARIANT 2 WARIANT 3 WARIANT 4
s 152 dm¥s |qs 162|dm%s  |qs 177 | dm¥/s | qs 125 | dm®/s
Q ér. dobowe 91 msld Q $r. dobowe 97 m3/d Q $r. dobowe 1 06 m3/d Q $r. dobowe 75 mS/d

Szczegdty zgodnie z zatgczonymi warunkami technicznym.

4 PROPONOWANE ROZWIAZANIA

Przedmiotem opracowania jest stworzenie wielowariantowej koncepciji krytego lodowiska.
Zaprojektowano nastepujgce rozwigzania wariantowe:

e Wariant 3 —Wariant najbardziej rozbudowany zakladajgcy etapowanie inwestyciji.
Przewidziano budowe kolejno:
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o etap 1 - lodowisko rekreacyjne z zapleczem szatniowym uwzgledniajgcym wymagania
etapu 3.

o etap 2 — budynek basenu rekreacyjnego

o etap 3 — hala lodowiska treningowego wraz z dodatkowym zapleczem treningowym
(sitownie, fitness) oraz zapleczem konferencyjnym i trybung na 300 osob
nadbudowanymi nad zapleczem szatniowym wykonanym w etapie |,

o etap 4 - hala do curlingu z trybung 115 oséb z wilasnym zapleczem szatniowym i
gastronomig oraz pomieszczeniami dla lubow i zwigzkéw sportowych.

Wariant 3 przewiduje, ze pod halg lodowiska treningowego, po zrealizowaniu etapu 3
znajdzie sie zadaszony, otwarty parking jednopoziomowy, wykorzystujgcy istniejgce
réznice terenu. Ponadto zaktada sie juz w | etapie makroniwelacje terenu w postaci
ksztattowania skarp, nasypow, muréw oporowych, ktére uwzgledniajg wykonanie
kolejnych etapow.

41 ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Budynek w kazdym z wariantow i na kazdym z etapow realizacji zostat zaprojektowany
jako w petni dostepny dla osob niepetnosprawnych. Budynek wyposazono w dwie windy
zapewniajgce dostep do wszystkich kondygnaciji obiektu. Na trybunach przewidziano wydzielenie
miejsca przystosowanego dla oséb poruszajgcych sie na woézkach inwalidzkich. Wszystkie
poziomy budynku dostepne sg z poziomu terenu, a w zagospodarowaniu terenu zapewniono
dojazd do wejs¢ do budynku poprzez chodniki i pochylnie, tak ze sg dostepne takze dla osoéb
poruszajgcych sie na wbzkach.

W ramach zespotdéw parkingowych wyznaczono miejsca dla osdb niepetnosprawnych.

W ramach zespotéw sanitarnych przewiduje sie wykonanie toalet przystosowanych do
potrzeb osdb poruszajgcych sie na wbzkach inwalidzkich oraz dla rodzicow z matymi dziecmi.

Ciagi komunikacyjne wewnatrz i na zewnatrz obiektu nalezy wyposazy¢ w rozwigzania
utatwiajgce poruszanie sie¢ osobom niepetnosprawnym, szczegodlnie niewidomym (Sciezki
dotykowe, tablice tyflograficzne, opisy w alfabecie Braille’a). Wszystkie rozwigzania informacyjne
nalezy ujg¢ w jeden, spojny system informaciji i identyfikacji wizualnej.

Okna w budynku projektuje sie z klamkami przystosowanymi do otwierania przez osoby
poruszajgce sie na wozku inwalidzkim. Elementy takie jak lady szatni, recepcji nalezy dostosowac
do potrzeb osbéb poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

W celu dostosowania obiektu do potrzeb osob stabiej widzgcych nalezy widocznie
réznicowaé miedzy sobg ptaszczyzny scian i podtdog. W sposob wyrazny nalezy akcentowaé drzwi
oraz przejscia ze szczegllnym wskazaniem lokalizacji klamki. Opisy pomieszczen nalezy
wykonywac takze przy uzyciu alfabetu Braille’a. Wszystkie przegrody przezroczyste nalezy
zaznaczyC¢ w sposob wyrazny w celu unikniecia ewentualnych kolizji.

Wyposazenie i aranzacje wnetrz, identyfikacje wizualng i zagospodarowanie terenu nalezy
wykona¢ zgodnie z wytycznymi ,Projektowanie bez barier — wytyczne” wyd. Stowarzyszenie
Przyjaciét Integracji, ISBN 978-83-89681-88-1 lub innym wiasciwym i najbardziej aktualnym dla
zagadnienia zrédlem wiedzy technicznej.
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Charakterystyczne parametry techniczne

4.2.1 Powierzchnia zabudowy
Wariant 3:

[e]

etap 1 4343,78 m? facznie

[¢]

etap2 1201,15 m? + 4343,78 m? = 5544,93 m? tacznie

[e]

etap 3 2883,60 m? + 1201,15 m? + 4343,78 m? = 8428,53 m? tacznie

[e]

etap4 1506,45 m? + 2883,60 m? + 1201,15 m? + 4343,78 m? =9934,98 m? fgcznie
Wariant 4:

4.2.2 Powierzchnia uzytkowa (zgodnie z PN-ISO 9836:1997)
Wariant 3:

o

etap1 3628,80 m? fgcznie

[e]

etap 2 4673,00 m? fgcznie

o

etap 3 8424,30 m? iacznie

[e]

etap4 9874.10 m? fgcznie

4.2.3 Kubatura budynku
Wariant 3:

o etap 1 47 960 m*® tacznie
o etap 2 62 360 m?iacznie
o etap 3 116 860 m? tgcznie
o etap4 130 069 m3iacznie

4.2.4 Dlugosé budynku
Wariant 3:

o etap1 87,45m

o etap2 87,45 m (basen 39,75m)
o etap3 87,45 m lacznie

o etap4 110,45 m tacznie

4.2.5 Szerokos$¢ budynku
Wariant 3:

o etap1 51,45m
o etap2 51,45 m (basen 30.20 m)
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o etap3 118,20 m tacznie
o etap4 118,20 m tacznie

4.2.6 Wysokos¢ budynku
¢« Wariant 3:

o

etap1 15,80 m

[e]

etap2 15,80 m (basen 12,80 m)

o

etap 3 22,80 m tacznie

[e]

etap4 22,80 m tacznie

4.2.7 llos¢ kondygnacji
Wariant 3:

o etap1 3

[¢]

etap2 3 (basen 2)

[e]

etap 3 4 lacznie

[¢]

etap4 4 1lacznie

4.2.8 ilosé miejsc postojowych
*  Wariant 3:

[e]

etap1 46

[e]

etap2 46

[e]

etap3 100

o

etap4 100

4.2.9 Zestawienie powierzchni netto poszczegoélnych kondygnaciji, dla czytelnosci
umieszczono w czesci rysunkowe;.

4.3 Architektura

4.3.1 Pokrycia dachowe

Dachy nad halami lodowisk oraz basenu kryty membrang PVC w kolorze jasnoszarym.
Dachy stropéw zelbetowych kryte papg i wykonczony systemem tarasowym (ptyty chodnikowe na
podporkach z tworzywa sztucznego. System sktadajgcy sie ze wspornikow plastikowych o
regulowanej wysokosci oraz ptyt tarasowych, betonowych o wymiarach 40x40x4cm w Kkolorze

jasnoszarym.

4.3.2 Podtogi na gruncie

Podtogi na gruncie na zageszczonej podsypce piaskowej. Warstwe wyréwnawczg
przewidzie¢ z chudego betonu. Podtoga ocieplona i zaizolowana przeciwwodnie.
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Podbudowy podtég na gruncie przewidzie¢ w formie wylewki betonowe;.

4.3.3 Podtlogi na gruncie z posadzka wzmochiong

W pomieszczeniach magazynowych i technicznych podtogi na gruncie przewidzie¢ na
zageszczonej podsypce piaskowej. Warstwa wyréwnawcza z chudego betonu. Podtoga ocieplona i
zaizolowana przeciwwodnie. Podbudowy podtdég na gruncie przewidzie¢ w formie wylewki
betonowej, zbrojonej w zakresie stosownym do obcigzeh.

4.3.4 Ptyty mrozne

4.3.5 Posadzki na stropach miedzy-kondygnacyjnych

Na stropach miedzykondygnacyjnych podbudowy w formie wylewek betonowych.

4.3.6 Posadzki na stropach miedzy-kondygnacyjnych, wzmocnione.

W pomieszczeniach magazynowych i technicznych, na stropach miedzykondygnacyjnych
przewidzie¢ podbudowy podiég w formie wylewki betonowej, zbrojonej w zakresie stosownym do

obcigzen.

4.3.7 Posadzki na klatkach schodowych

Biegi klatek schodowych projektuje sie jako zelbetowe, prefabrykowane.

4.3.8

Izolacje przeciwwilgociowe i przeciw-wodne.

Wszystkie prace zwigzane z uktadaniem izolacji przeciwwilgociowych i przeciw-
wodnych projektowaé w oparciu o wytyczne producenta i dostawcy systemu
izolacji, zgodnie z wytycznymi, instrukcjami, zeszytami technicznymi i innymi
materiatami dostarczonymi przez producenta i dostawce systemu, a takze
zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;.

Izolacje danego typu przegrod projektowac przy uzyciu kompletnego systemu
izolacyjnego w celu unikniecia ewentualnych pomytek i niekompatybilnosci
poszczegolnych sktadowych elementéw przegréd (szczegdlnie w celu unikniecia
niekompatybilnoéci, konfliktéw i niezamierzonych efektéw chemii budowlane;j).

Dla wiasciwych powilok hydroizolacyjnych nalezy przewidzie¢ przygotowanie
podtoza z wytycznymi, instrukcjami, zeszytami technicznymi i innymi materiatami
dostarczonymi przez producenta i dostawce systemu, a takze zgodnie z
zasadami wiedzy techniczne;j.

Wszystkie powtoki hydroizolacyjne nalezy projektowacC ze szczegolng uwagg i
ostroznosciag, tak zeby zachowac ciggtos¢ i deklarowane przez producenta i
dostawce parametry powlok. Powioki nalezy projektowa¢ z zachowaniem
petnego rezimu technologicznego okreslonego przez producenta i dostawce
systemu danej powloki szczegolnie okreslonego w dotgczonych do danego
systemu instrukcjach wykonawczych.

Projektant w projekcie budowlanym okresli dla jakich warunkéw gruntowo
wodnych zostanie dobrany systemowe rozwigzania w zakresie izolacji
przeciwwilgociowych i przeciw-wodnych.
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* Niezaleznie od dobranego systemu izolacji w projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ wykonanie drenazu opaskowego, w tym wzdtuz muréw oporowych.

« W pomieszczeniach wilgotnych tj. tazienki, toalety, natryski, umywalnie, itp.
zaprojektowaé na $cianach pod warstwami wykonczeniowymi izolacje w formie
foli w ptynie. Na posadzkach pod warstwami wykonczeniowymi przewidzie¢
hydroizolacje.

4.3.9 Termoizolacje.
Projektuje sie przegrody budowlane o nastepujgcych wspétczynnikach przenikania ciepta
U(W/m2*K):
« Sciany zewnetrzne: U < 0,20
» Dachy i stropodachy: U 0,15
» Podtogi na gruncie: U < 0,30

4.3.10 lzolacje i adaptacje akustyczne

» Strop miedzy-kondygnacyjny - jako izolacje akustyczng stropéw miedzy-kondygnacyjnych
uzy¢ ptyt z polistyrenu ekspandowanego, elastyfikowanego do zastosowania jako izolacja
akustyczna od dzwiekéw uderzeniowych w uktadzie podtogi ptywajacej.

* Panele akustyczne — hale lodowisk, sale ¢éwiczen, sale konferencyjne, hol gtéwny i inne
pomieszczenia wymagajace adaptacji akustycznej zgodnie z Polskimi Normami nalezy
wyposazy¢ w systemowy sufit podwieszany z ptyt z wetny skalnej o wymiarze w konstrukgiji
z profili stalowych i podkonstrukcji z rusztu z profili stalowych. System, tj. panele i
podkonstrukcja, dostosowane do warunkéw srodowiska w jakim zostang zamontowane.

4.3.11 Stolarka i Slusarka
» Kolorystyka - zgodnie z rysunkami i wizualizacjg, ciemnoszara — zblizona do RAL 7016

*  Wspdtczynnik przenikania ciepta U dla przegrod zewnetrznych.
o Drzwi zewnetrzne: U < 1,3 [W/m2*K].
o Oknai przeszklenia: U < 0,9 [W/m2*K].
Powyzsze wspotczynniki podano dla catego, kompletnego rozwigzania danej przegrody.

* W oknach i drzwiach zewnetrznych nalezy stosowacC szkio zespolone o parametrach
technicznych i uzytkowych nie nizszych od okreslonych w projektowanej charakterystyce
energetycznej i zgodnie z powyzszymi wymaganymi wspotczynnikami. W trakcie projektowania
nalezy przeprowadzi¢ sprawdzenia wspotczynnika U wspdinie dla konkretnie wybranego pakietu
szybowego i systemu Sslusarki celem uzyskania tgcznego wspétczynnika U na wymaganym
poziomie, szczegolnie dla okien i drzwi dla ktérych istniejg wymagania pozarowe.

» Okna i przeszklenia zlokalizowane na pietrze o parapecie zlokalizowanym ponizej 0,85m nad
poziomem wykonczonej posadzki nalezy przewidzie¢ wyposazone w kwatery okienne nieotwierane
do ww. wysoko$ci oraz ze szkleniem o podwyzszonym poziomie wytrzymatosci — szklenie szktem
o klasie wytrzymatosci min. P2A.
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* Wszystkie elementy stolarki i slusarki o zadanej odpornosci pozarowej muszg by¢ zgodne z
wydang dla danego elementu/systemu Aprobatg Techniczng okre$lajgcag klase odpornosci
pozarowej danego elementu/systemu. Wymaganie to dotyczy takze dodatkowych elementéw,
akcesoridéw drzwi jak np. okucia, samozamykacze, klamki, zawiasy, kratki wentylacyjne itp.

4.3.12 Wentylacja grawitacyjna

W projekcie branzy architektonicznej nalezy przewidzie¢ w odpowiednich
pomieszczeniach, w tym pomieszczeniach technicznych wentylacje grawitacyjng. W razie
zaistnienia takich wymagan kratki wentylacyjne przewidzie¢ jako peczniejgce, o odpornosci
ogniowej. Doptyw $wiezego powietrza np. poprzez drzwi, co nalezy uwzgledni¢ w doborze stolarki i
slusarki. Kanat wentylacyjny zwiencza¢ systemowymi kratkami wentylacyjnymi zabezpieczonymi
przeciw owadom.

4.3.13 Wykonczenie zewnetrzne obiektu (elewacje)

* Trojwarstwowa $ciany murowane, przewidzie¢ jako szczelinowe, licowane ptytami
elewacyjnymi o rdzeniu uniepalnionym. Fasada musi spetnia¢ norme EN-13501-1 w klasie
B-s2, d0. Nalezy zastosowaC ptyty o gr. min 10mm. ZastosowaC niewidoczny system
montazu. Stosowaé podkonstrukcje aluminiowg zgodng z wytycznymi systemu
fasadowego. W projekcie budowlanym nalezy zawrze¢ informacje o ewentualnej
koniecznosci wykonania jednostkowego dopuszczenia dla podkonstrukciji fasady. Fasade
zaprojektowano w kolorze biatym.

+ Sciany obudowy hal, przewidzieé z plyty $ciennej z mocowaniem ukrytym i rdzeniem z
weltny mineralnej w kolorze biatym.

» (Czes¢ scian, zgodnie z czescig rysunkowg, dodatkowo licowana pionowymi lamelami o
wygladzie naturalnego drewna bagdz w kolorze biatym; wykonane np. z ptyt ze
sprasowanych witokien skalnych wytwarzanych z bazaltu z dodatkiem niewielkiej ilosci
organicznego lepiszcza. Plyty o  Euroklasie min. A2-s1, d0. Stosowa¢ podkonstrukcje
aluminiowg zgodng z wytycznymi systemu fasadowego. W projekcie budowlanym nalezy
zawrze¢ informacje o ewentualnej koniecznosci wykonania jednostkowego dopuszczenia
dla podkonstrukcji fasady. Fasade zaprojektowano w kolorze biatym.

* Fasady szklane - w konstrukcji stupowo-ryglowej, bez klipséw montazowych od zewnatrz —
wykonczenie poprzez systemowe uszczelnienie silikonem pogodowym. Elementy
konstrukcyjne (stupy i rygle) o szerokosci ca. 5cm. Fasady szklane wyposazy¢ w zaluzje
przeciwstoneczne wykonane w konstrukcji aluminiowej. Zastosowac¢ prowadzenie boczne:
prowadnice aluminiowe proste. Kolor zaluzji: lamele -standardowy szary antracyt zblizony
do RAL 7016; blachy ostonowe i prowadnice — RAL 7016 MAT. Obstuga i sterowanie zaluzji
elektryczne.

4.3.14 Wykonczenie wewnetrzne obiektu.

+ Sciany hal lodowiskowych oraz hali basenowej; obtozone oktadzinami akustycznymi na
bazie ptyt drewnianych i drewnopochodnych parametrach zapewniajgcych spetniajgcych
wymagania zgodnie Polskg Normg PN-B-02151 Oktadziny w kolorach: biatym, naturalnym
kolorze drewna, antracytowym. Oktadziny montowane na podkonstrukcji, wypetnionej
wetng mineralna.

¢ Posadzki.
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o tazienki, umywalnie, toalety, itp. pomieszczenia ,mokre”. Plytki ceramiczne. Stosowaé
ptytki zgodne z klasyfikacjg obcigzenia ruchem PEI 4 (2100). Fugi epoksydowe.

o Pomieszczenia techniczne i gospodarcze, magazyny, itp.. Plytki gresowe szkliwione,
struktura, stopien antyposlizgowosci R — zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;.

o Szatnie, Hole, korytarze, ciggi komunikacyjne poziome i pionowe — dostosowane do
funkciji obiektu.

o Pomieszczenie fitness i sitowni. Wyktadzina sportowa z przeznaczeniem dla
pomieszczen fitness i sitowni.

o Pomieszczenia biurowe, sale wielofunkcyjna/konferencyjne. Wyktadzina dywanowa na
podktadzie z PCV, ptytki 50x50cm lub wyktadziny PCV.

o W pomieszczeniach z chemig technologiczng — wykonczenia chemoodporne
Sciany.

o W pomieszczaniach z posadzkami z plytek terakotowych - Piytki ceramiczne.
Narozniki zewnetrzne i krawedzie wokot otwordw — listwy aluminiowe lub profile
ceramiczne systemowe.

o W pomieszczeniach z wyktadzinami PCV. Przewidziano wywinigcie wyktadziny na
Sciane.

o W pozostalych pomieszczeniach oraz powyzej okfadzin z wyktadziny PCV -
malowanie farbami akrylowymi.

o W pomieszczeniach z chemig technologiczng — wykonhczenia chemoodporne

Sufity. W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi i ciagach komunikacyjnych
przewiduje sie sufity podwieszane w tym sufity aluminiowe typu ,open cell’. W
pomieszczeniach technicznych i magazynowych — malowanie bez tynkowania.

Armatura: Zlewozmywaki, umywalki, miski ustepowe i pisuary - montowane na Scianach
(w przypadku misek ustepowych i pisuaréw z wykorzystaniem stelazu podtynkowego
systemu sptukiwania). Armatura tazienkowa w tym réwniez punkty poboru w umywalniach
w standardzie wandalo-odpornym. Kratki Sciekowe w natryskach z pokrywg ze stali
nierdzewnej, perforowang, zabezpieczone przed demontazem z syfonem.

Natryski, zagtebione w posadzce, wykonane w systemie wykonczenia podtog
tazienkowych. Ptytki o strukturze antyposlizgowej uktadane ze spadkiem w kierunku kratek
Sciekowych. W tazienkach indywidualnych — brodziki akrylowe z kabing prysznicows.

4.3.15 Wyposazenie state

Suszarki do rgk — w pomieszczeniach sanitariatow przewidzieé suszarki.
Drabiny dachowe - przewiduje sie montaz drabin z profili zamknietych z aluminium

anodowanego. Montowaé zgodnie z polskimi normami , warunkami i zasadami bhp.

Odwodnienie dachu - jako podstawowe odwodnienie dachoéw przewidziano system
podcisnieniowy. Lokalnie odwodnienie grawitacyjne za posrednictwem rynien i rur
spustowych ukrytych.
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Balustrady i pochwyty - przewidziano o wysoko$ci min. 1,1m nad poziomem wykonczonej
podtogi. Pochwyty wykonac¢ z profili stalowych, ocynkowanych, malowanych proszkowo na
kolor RAL 9016. Balustrady na trybunie przewidziano jako jako catoszklane. Balustrady
catoszklane wykonac ze szkfa bezpiecznego, hartowanego i laminowanego. Krawedzie tafli
szklanych wykonczy¢ od goéry profilem ,U” ze stali nierdzewnej, szczotkowanej. Balustrady i
pochwyty zewnetrzne przewiduje sie z profili stalowych, ocynkowanych, pozostawianych w
kolorze naturalnym stali ocynkowanej. Pochwyty i stupki wykonaé z profili okragtych,
zamknietych.

Winda — zgodna z normami EN81-20 oraz EN81-70

Klapy dymowe — wykonane jako klapy wyposazone w sitowniki elektryczne z centralkg
sterujagca zasilaniem.

Siedziska na trybunie - Elementy z tworzywa sztucznego sklasyfikowane sg jako trudno
zapalne zgodnie z normg PN-EN 1021. 1:2006 oraz PN-EN 1021.2:2006, oraz zgodnie z
PN-EN ISO 11925-2:2004.

o Tworzywo sztuczne nieszkodliwe dla zdrowia sklasyfikowane jako produkt wydzielajgcy
przy spalaniu produkty toksyczne wg kryteriow normy PN-88/B-02855.

o Krzesta odpowiadajg wymaganiom higienicznym, atestowane przez PZH w Warszawie.

o Krzesta spetniajg wymagania normy PN-EN12727:2004 poziom 4 dla intensywnego
uzytkowania, odporne na udary i uderzenia — certyfikat akredytowanego laboratorium.

o Krzesta sg odporne starzenie w warunkach atmosferycznych (odporne na promienie
UV), jak krzesta wykonane z tworzyw sztucznych, twardych zgodnych z normg PN-EN
13200-4.

o Uchylne siedzisko krzesetka zamocowane na specjalnych zawiasach wykonanych
metodg odlewania cisnieniowego ze stopu aluminium. W zawiasach wkomponowany
mechanizm sprezynowy, ktéry powoduje ptynne i pewne sktadanie (podnoszenie)
siedziska.

o Krzesta wyposazone w tabliczke z numerem siedzenia (réwniez w jezyku Baraille’a).
Tabliczke nalezy montowac¢ do oparcia (w jego gornej czesci)

Bandy lodowisk — wymagania podstawowe

o bandy powinny by¢ wykonane w sposéb zapewniajgcy uzyskanie odbiér PZH i BHP
o demontowane przykrecane;

o wewnetrzne wymiary band 60m x 30m

o wysokos¢ 107 cm od lodu (grubos¢ lodu 5 cm), czyli 112 cm od powierzchni
posadowienia bandy

o promien tukéw 8.5m

o bandy wyposazone w bramy dla rolby i furtki dla tyzwiarzy oraz boksy dla hokeistow,
sedziéw i tawki kar.

Elementy band — wymagania szczegétowe
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o konstrukcja stalowa, galwanizowana na gorgco

o pokrycie konstrukcji stalowej- polietylen HDPE, stabilizowany UV, zabarwiony na biato,
grubos¢ 10 mm

o listwa okopowa HDPE, 12 mm, stabilizowana UV
o pochwyt niebieski

o drzwi dla hokeistéw: 70 mm

© bramy dla rollby 3500 mm

o system oston powierzchni reklamowych wyposazony w system tatwego montazu i
demontazu

o nadbudowa przeszklenia ochronnego powinna by¢ osadzona w bandzie i fatwo
demontowalna

o Szyby ochronne:
a) szyby wykonane z wysoko udarowego akrylu, utwardzonego powierzchniowo

b)grubosé 15 mm

c) wysokos¢ na krotkich bokach 2400 mm

d) oszklenie na bokach dtugich, wysoko$¢ 1860 mm

e) oszklenie przy tawkach graczy, tawkach kar i sekretariacie wykonczone szybami
zagietymi i odpowiednio zaokrgglonymi

f) szyby taczone na catej wysokosci specjalnie uksztattowanymi przezroczystymi profilami,
np. w ksztalcie litery H, zapewniajacymi odpowiednig stabilnos¢, sztywnos¢ i widocznosé
oraz mozliwos¢ przeprowadzenia transmisji telewizyjnej z poza bandy (szyby muszg by¢
wyréwnane przezroczystymi stupkami, ktére zapewnig elastycznosé konstrukciji)

g) oszklenie bokséw wykonane ze szkta hartowanego 12 mm. Wysokos¢ 1600 mm, w tym
boksy zawodnikéw dwdch druzyn, boksy tawki kar i sekretariatu zawodow

h) oszklenie przy fawkach graczy, fawkach kar wykonczone szybami zagietymi i
zaokraglonymi

i) szyby winny mie¢ elastyczng konstrukcje i powinny gwarantowa¢ bezpieczenstwo i matg
urazowosc. Powyzsze potwierdza co najmniej parametr: uderzenie szyby ciezarem 60 kg
na wysokosci 155 cm od podtoza, przy predkosci ok. 3,5 m/s, skutkuje ugieciem sie bandy
na gtebokos¢ co najmniej 50 mm

j) szklenie winno zapewnia¢ wytrzymato$¢ przy uderzeniach krgzkami z predkoscig ok. 200
km/h

k) Na kazde lodowisko 3 szt. bokséw gtebokosci 1,75m, dlugosci 10m (2szt) i 13,5m.

I) boksy wyposazone w tawki bez oparcia, w konstrukcji stalowej ocynkowanej, tawka dla
sedzidw wyposazona dodatkowo w stot.

Konstrukcja band | bokséw powinna by¢ wykonana w sposéb zapewniajgcy maksymalne
bezpieczenstwo uzytkownikdw. Powinno by¢ to uzyskane przez elastyczno$¢ stalowej
konstrukcji bandy, uzycie bezpiecznego elastycznego oszklenia wykonanego z akrylu i
osadzonego wewnagtrz konstrukcji stalowej bandy. Oszklenie potgczone miedzy sobg
elastycznymi przejrzystymi tgcznikami biegngcymi przez catg wysokos$¢, tagcze oraz poprzez
zagiecie i wyoblenie szyb akrylowych w miejscu, gdzie oszklenie sie kohczy. Elastycznosé
band nalezy potwierdzi¢ niezaleznymi badaniami. Zastosowanie zap6r lodowych umozliwia
montaz i demontaz band bez rozmrazania piyty lodowej. Po pokryciu lodu podtogg
izolacyjng mozna organizowac¢ koncerty, targi i inne imprezy a w ciggu kilkudziesieciu
godzin przywrdci¢ funkcje lodowiska. Zastosowanie oszklenia wykonanego z akrylu o
specjalnie utwardzonej powierzchni ma dawacé petng przejrzystos¢ bez znieksztatceh
obrazu.
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44 Konstrukcja

Projektuje sie budynek o konstrukcji mieszanej.

4.4.1 Fundamenty.

Fundamenty w formie taw i stép fundamentowych, zelbetowych.

4.4.2 Stupy i dzwigary trybun.

Stupy i dzwigary wykona¢ jako zelbetowe, monolityczne.

4.4.3 Sciany.

Sciany zewnetrzne, murowane z bloczkéw gazobetonowych i silikatowych oraz w
przestrzeniach hal lodowiskowych z ptyt warstwowych z rdzeniem z wetny mineralnej. Sciany
wewnetrzne murowane z bloczkow silikatowych gr. 24, 18, 12cm.

4.4.4 Stropy wewnetrzne.

Stropy wewnetrzne przewiduje sie wykonac jako zelbetowe monolityczne oraz z piyt
prefabrykowanych, kanatowych, zelbetowych.

4.4.5 Stropodach.

Nad czesScig budynku, w obszarach poza halami lodowiskowymi oraz basenows,
przewidziano stropodach zelbetowy (prefabrykowany lub monolityczny).

4.4.6 Konstrukcja dachu.

Nad halami lodowiskowymi przewidziano Dzwigary z drewna klejonego z przekryciem z
wysokoprofilowej blachy trapezowej o grubosci, witasciwosciach fizykochemicznych i
zabezpieczeniu dostosowywanych do warunkow srodowiska panujgcych na lodowisku.

447 Trybuny

Trybuny z zelbetowych elementow prefabrykowanych.

4.5 INSTALACJE WEWNETRZNE. W budynku przewidziano:

4.5.1 Instalacje sanitarne:

= wody (zimnej i cieptej)

= kanalizacji sanitarnej

= kanalizacji deszczowej

= instalacje centralnego ogrzewania

= wentylacji mechanicznej i klimatyzaciji
= cyrkulacji cieptej wody

= hydrantowa

4.5.2 Instalacje elektroenergetyczna:
= instalacja elektryczng

= instalacje sitowg

= instalacje komputerowg

= instalacje telefoniczng
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= instalacje 24V pradu przemiennego
= instalacje odgromowg

= instalacje przeciwporazeniowg

= alarmowag

=  monitoringu wizyjnego

= nagtosnienia,

= TViSAT

= oddymiania

= kontroli dostepu

4.5.3 Instalacje bezpieczenstwa uzytkowania.

W celu zabezpieczania miejsc serwisowania grozgcych upadkiem z wysokosci oraz przy
wykonywaniu prac na dachu nalezy zastosowac¢ system chronigcy przed upadkiem z wysokosci w
postaci poziomego statego linowego systemu kotwiczenia, zgodnego z PN-EN 795 typ C.

4.6 Uklad komunikacji

4.6.1 Powiazanie z miejskim uktadem komunikacyjnym

Potagczenie z miejskim uktadem komunikacyjnym od ulicy lokalnej poza po6tnocng granica
terenu inwestycji. Wtgczenie do drogi publicznej na rzednej ca. 81.00 m n.pmm.

4.6.2 Wewnetrzny ukiad komunikacyjny

Dla kazdego z wariantéw i dla kazdego etapu realizacji inwestycji przedstawiono na
rysunku koncepcji zagospodarowania terenu planowany uktad drogowy obejmujgcy uktad
wewnetrznych drog, parkingdw i ciggow pieszych. Ze wzgledu na ograniczenia wynikajgce z
ustalen MPZP, po zachodnie i Pétnocnej stronie terenu inwestycji zlokalizowano jedynie ciggi
piesze. Jednak planuje sie, ze ciggi te otrzymajg parametry w zakresie geometrii i konstrukcji
nawierzchni i podbudéw umozliwiajgce obstuge obiektu w zakresie zapewniania drég pozarowych.
W czasie normalnej eksploatacji planowanego obiektu stuzy¢ one bedg jedynie komunikacji pieszo
rowerowej. Jedynie w sytuacji zagrozenia pozarowego wykorzystywane bedag jako dojazd dla
jednostek ratowniczo gasniczych. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze w projekcie
budowlanym niedopuszczalne jest umiejscowienia w obszarze ciggéw pieszych jakichkolwiek
urzadzen i elementéw matej architektury mogacych utrudni¢ funkcjonowanie w/w ciggéw pieszo-
rowerowych jako drég pozarowych.

4.7 Zagospodarowanie terenu

W zakresie opracowania jest budowa wewnetrznego uktadu drogowego i ciggow
komunikacyjnych dla pieszych zapewniajgcg obstuge komunikacyjng dla planowanej inwestyciji.
Ponadto, w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej obstugi zgodniej z wymaganiami
ochrony ppoz przewidziano, ze wszystkie ciggi piesze od strony pétnocnej i zachodniej bedag
posiadaty konstrukcje podbudowy nawierzchni oraz same nawierzchnie, umozliwiajgce dojazd
jednostkom strazy pozarnej. Projektowane rozwigzanie przewiduje budowe jednego zjazdu o
parametrach zjazdéw publicznych od strony pdtnocnej, potgczonych z drogg wewnetrzng i
parkingiem. Od strony projektowanej ul. Nowo Bulonskiej przewidziano chodniki i dojscia
prowadzgce do gtéwnego wejscia do hali.

4.7.1 Ogoblna charakterystyka ukladu drogowego

Projektuje sie droge wewnetrzna szerokosci min. 5m, oraz parkingi z prostopadtymi
miejscami parkingowymi szerokosci 2,5m. Pochylenie poprzeczne jednostronne o wartosci 2%.
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Chodniki w sasiedztwie projektowanego budynku o szerokosci zmiennej, pochyleniu
podtuznym od 0,3-6% i poprzecznym 1-3%. Na zjezdzie nalezy zastosowaé zasade chodnika
przejezdnego, tj. nawierzchnia zjazdu oraz jego kolorystyka i niweleta powinny odpowiadaé
nawierzchni chodnika. Konstrukcje chodnika na zjazdach oraz na odcinku na ktorym pefni role
drogi pozarowej, nalezy wykonac¢ jako wzmocniong dostosowujgc do parametrow umozliwiajgcych
przejazd pojazdow o nacisku na 0$ min 100 kN.

4.7.2 POZOSTALE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

* Kosze na odpadki — przewiduje sie ustawienie na terenie koszy na odpadki
* Lkawki rekreacyjne — przewiduje sie rozmieszczenie tawek na terenie

* Przysiadaki — przewiduje sie rozmieszczenie tawek na terenie

» Stojaki dla rowerow — przewiduje sie rozmieszczenie tawek na terenie

* Inne elementy — zgodnie z propozycjg w projekcie budowlanym oraz zaleznie od potrzeb
funkcjonalnych i technicznych.

4.7.3 UZBROJENIE TERENU

Projekt swym zakresem obejmuje budowe infrastruktury technicznej (instalaciji
elektroenergetycznej, oswietleniowej, teletechnicznej, wod-kan, deszczowej, cieptowniczej) na
terenie nalezgcym do Inwestora oraz budowe przytgczy dla w/w infrastruktury.

4.7.4 ZIELEN

Dla projektowanej inwestycji wykonano inwentaryzacje zielni. Przewiduje sie wykonanie
niezbednych wycinek i nasadzen je kompensujgcych.

4.7.5 SKARPY

Nlezaleznie od koniecznosci wykonania murow oporowych, w celu zabezpieczenia skarp i
zapewnienia stabilnosci gruntu na ich stromych odcinkach projektuje sie zastosowanie wzmocnienh
skarp np. z geokraty dedykowanej do tego rodzaju zastosowania wraz z obsadzeniem stoku szata
roslinng.

5 ZAKRES WYMAGANEJ DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ
ORAZ NIEZBEDNYCH POZWOLEN, ZGOD | UZGODNIEN.

Wielobranzowy projekt budowlany wraz z kompletem uzgodnien, uzyskaniem wszystkich
niezbednych wymaganych prawem decyzji, postanowien, opinii i odstepstw w rozumieniu Prawa
budowlanego niezbednych do otrzymania decyzji pozwolenia na budowe oraz dokumentacja
projektowa w rozumieniu ustawy Prawo zaméwien publicznych, powinny zawiera¢ nastepujgce
opracowania:

5.1 Projekt zagospodarowania terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celéw
projektowych

= Projekt architektoniczny w tym projekt matej architektury na obszarze objetym
zakresem

= Projekt konstrukcji budowli stanowigcych inne niz budynek elementy
zagospodarowania terenu (np. muréw oporowych)
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= Projekt gospodarki drzewostanem, ze wskazaniem drzew i krzewéw
przeznaczonych do wycinki, projektem zieleni oraz projektem nasadzen
rekompensacyjnych.

=  Projekt branzy sanitarnej, w tym:
*  Przylgcza wody
* Przytgcza kanalizacji sanitarnej
* Przylgcza kanalizacji deszczowej
* Przytgcza do sieci cieptowniczej wraz z projektem wezta
* Zewnetrznej instalacji wody
» Zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej
* Zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej i odwodnienia terenu
* Zewnetrznej instalacji teletechnicznej
= Projekt branzy elektroenergetycznej, w tym:
* Przytgcza do sieci elektroenergetyczne;j

* Zewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z projektem os$wietlenia
zewnetrznego

*  Projekt monitoringu CCTV
=  Projekt branzy drogowej, w tym m.in:
* Projekt zajazdéw,
* wewnetrznej komunikacji drogowej,
e pieszej i rowerowej
e parkingéw
* projektem czasowej i statej, wewnetrznej i zewnetrznej organizacji ruchu.

= Projekt branzy telekomunikacyjnej w zakresie przylaczenia do
sieci Orange lub innego operatora ustug telekomunikacyjnych

= Projekt przebudowy istniejacych sieci i instalacji kolidujgcych
z projektowang inwestycja

= Informacje BIOZ

5.2 Projekt architektoniczno-budowlany w zakresie uwzgledniajacym specyfike robét, w
tym m.in nastepujace projekty branzowe:

= Projekt architektoniczny
= Projekt wykonczenia, aranzacji i wyposazenia wnetrz.

= Projekt technologii dla czesci gastronomicznej
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= Projekt adaptacji akustycznej wnetrz

= Projekty konstrukciji

= Projekt branzy sanitarnej, w tym m.in.:
* Wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjne;j
* Wewnetrznej instalacji ogrzewania

*+  Wewnetrznej instalacji klimatyzacji i wentylacji mechanicznej wraz z
odzyskiem ciepta wraz z projektem automatyki,

* Instalacja osuszaczy dla hal lodowiskowych i hali curlingu
* Instalacji technologii oczyszczania wody basenowej
= Projektowang charakterystyke energetyczna.
=  Projekt instalacji mrozeniowej ptyt lodowisk
= Projekt branzy elektroenergetycznej, w tym m.in:
*  Wewnetrznej instalacji elektrycznej z projektem o$wietlenia wewnetrznego
* Projekt iluminacji budynku
* Projekt instalacji fotowoltaiczne.
* Instalacji nisko-prgdowych
o SSWIN,
o SAP,
o DSO,
o KD,

o Nagto$nienia — w tym odtwarzania muzyki w halach lodowiskowych z
mozliwoscig podigczenia urzgdzen odtwarzajgcych z poziomu tafli
lodowiska (nie dopuszcza sie tgczenia z DSO),

o BMS,
o sieci strukturalnej komputerowej,
o telefonicznej,

o oznakowania i wyposazenia sportowego umozliwiajgcego prowadzenie
zawodow sportowych przewidzianych w projektowanym obiekcie,

o gystemu wejscia-wyjscia dla obstugi oséb korzystajgcych z obiektu.

= Projekt oddymiania

= Projekt instrukcji bezpieczenstwa pozarowego
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= Scenariusz zdarzen pozarowych ze szczegétowym opisaniem zadziatania
poszczegdblnych elementéw instalacji i ich konfiguracji.

= Projekt instrukcji uzytkowania lodowisk/lodowiska i urzadzen stanowigcych
podstawe prawidiowej eksploatacji krytego, sztucznego mrozonego lodowiska

= Projekt zabezpieczenia wykopow w tym odprowadzenia z ich dna wéd w trakcie
trwania robot.

= Specyfikacji techniczna wykonywania i odbioru robét budowlanych (wszystkie
branze)

= Kosztorysy, przedmiary i zbiorcze zestawienie kosztow

=  Ponadto, jesli wystgpi taka koniecznos¢, w projekcie budowlanym nalezy zawrzeé
informacje o ewentualnej koniecznosci wykonania indywidualnej dokumentacji
technicznej w celu jednostkowego dopuszczenia dla zawartych w projekcie
rozwigzan projektowych zgodnie z wymaganiami ustawy o wyrobach
budowlanych

= |Inne opracowania wynikajace z otrzymanych warunkéw technicznych
przytaczenia oraz niezbedne do spetlnienia wszystkich zakladanych funkcji
obiektu i zagospodarowania terenu oraz uzyskania pozwolenia na budowe,
techniczne cechy rownowaznosci materiatéw i urzadzen zawarte w dokumentac;ji
projektowej

6 ALTERNATYWNE ZRODLA ENERGII

6.1 Energia elektryczna

Projektuje sie budowe instalacji paneli fotowoltaicznych do produkcji energii elektrycznej o
na wszystkich dostepnych czesciach dachu projektowanych hal. Panele zamontowane bedg w
uktadzie wschod-zachdd celem zwiekszenia efektywnosci wykorzystania dostepnej powierzchni
dachu. Projektowana instalacja fotowoltaiczna wyposazona bedzie w panele fotowoltaiczne o
maksymalnej dostepnej wydajnosci. Panele parami szeregowo zostang podtgczone do
optymalizatorow mocy; te z kolei podtgczone do dwoch dedykowanych inwerteréow
wspoétpracujgcych z optymalizatorami. Kazdy z inwerteréw bedzie przetwarzaé prad staty na prad
zmienny. Catos¢ energii z inwerteréw bedzie wprowadzana do rozdzielni RG.

6.2 Energia cieplna

Dla projektowanej inwestycji przewiduje sie mozliwo$¢ wykorzystani szeregu wymiannikow
ciepta odzyskujgc energie np. z urzgdzen chtodniczych. Ponadto, dla ukfadu odptywéw z wody
uzytkowej przyjeto odprowadzanie sciekdw do wanny ociekowej gdzie bedg one wykorzystane na
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potrzeby instalacji odzysku ciepta ze sciekow. Parametry wymiennika odzysku ciepta okreslone sg
poprzez nastepujgce parametry zgodnie z EN 308:1997: stopieh odzysku ciepta, oraz zgodnie z
EN 13053: sprawnos¢ temperaturowa, sprawnos¢ energetyczng i klase odzysku. Dobér
wymiennika powinien uwzglednia¢ wzrost oporu przeptywu powietrza wynikajgcego z kondensacji
pary wodnej. Przewiduje sie stosowanie central wentylacyjnych z wysokowydajnymi wymiennikami
ciepta — dostosowane do funkcji poszczegolnych czesci planowanego obiektu.

7 INNE UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

7.1  Wilasnos¢ gruntow:
Inwestycja bedzie realizowana na gruntach nalezgcych do do Gminy Miasta Gdanska

7.2 Uzytkownik koncowy inwestycji

Na etapie opracowania dokumentacji projektowej oraz na etapie po wykonaniu obiektu
lodowiska uzytkownikiem koncowym bedzie Gdanski Osrodek Sportu
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