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1. INFORMACJE WSTEPNE

Obiekt : Liceum Ogolnoksztatcgce nr XVIII Szkét Okretowych
Ogodlnoksztatcgcych Conradinum

Adres : ul. Piramowicza 1/2, 80-001 Gdanhsk

Cel i zakres opracowania :
Niniejsze opracowanie ma na celu :
e Okreslenie stanu technicznego budynku w celu stwierdzenia

mozliwosci dalszego uzytkowania obiektu.
¢ Podanie zalecen i wnioskow koncowych.

Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora

Materiaty wykorzystywane przy sporzadzaniu opracowania

e wywiad i materiaty udostepnione przez Administratora obiektu
e Wlasne pomiary , ogledziny i badania stanu obiektu ,
przeprowadzone w czerwcu 2017r.



2. OPIS OBIEKTU
2.1. OPIS OGOLNY OBIEKTU

Conradinum jest to najstarsza szkota Srednia w Gdansku.

Czes¢ gtéwna budynku sktada sie z dwoch czesci - starszej znajdujgcej sie z
potnocnej strony i osobnego budynku sali gimnastycznej oraz czesci nowej od
strony potudnia.

W opracowaniu przyjeto podziat na poszczegdlne budynki:

1. Budynek A — zabytkowa stara cze$¢ szkoty

2. Budynek B — modernistyczna czes¢ szkoty z lat 70-tych
3. Budynek C — zabytkowy wolnostojgcy budynek sali gimnastycznej

Stara czes¢ budynek A posiada tgcznie 6 kondygnacji naziemnych, natomiast nowa
cze$¢ budynek B posiada 5 kondygnacji. Réznica poziomu pomiedzy dwoma
czesciami wynosi ok. 2,5m. Centralnie przez budynki przechodzi korytarz wraz z
dwiema klatkami schodowymi w kazdej cze$ci. Gtéwne wejscie usytuowane od
potnocnego zachodu znajduje sie od ul. Piramowicza. Budynek zostat wykonany
z cegty ceramicznej. Stropy wykonano: w starej czesci jako Kleina a w trakcie
korytarza strop odcinkowy, nad aulg wykorzystano stropy drewniane, w nowej
czesci jako zelbetowe monolityczne, natomiast w osobnym czesci budynku sali
gimnastycznej stropy drewniane. Budynki stary i sala gimnastyczna przykryte sg
dachem dwuspadowym i wpisane do rejestru zabytkow.

3. OPIS STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

Budynek A — zabytkowa stara czes¢ szkoty

Stan techniczny dostateczny. Wymaga remontu. Tylko niektére sale sg po
czesciowym remoncie odswiezajgcym tynki i posadzki.

e Sciany nos$ne

W podpiwniczeniu budynku wystepuje zawilgocenie murdw Scian, a takze nieco
mniejsze zawilgocenie posadzki. W czasach w ktérych powstat budynek,
nie stosowano izolacji. Postep korozyjny scian nie jest obecnie zatrzymywany w
jakikolwiek sposdb, co doprowadza do niszczenia muru. Doprowadza to réwniez
do czesciowej degradaciji cegty, ktéra stanowi podstawowy materiat ( na
zaprawie cementowo- wapiennej) z ktérego skfadajg sie te sciany, w
odréznieniu od fundamentu, ktéry wykonany jest z kamienia. Cegta ulega
kruszeniu sie.

Sciany zewnetrzne w poziomie parteru w stanie dobrym. Gzymsy lekko zawilgotniate
w miejscach gdzie obrobki blacharskie ulegty zniszczeniu, oraz na styku z rurg
spustowg. Tynki cementowo wapienne na cegle w stanie dostatecznym.

Wewnetrzne sciany ustawione jako poprzeczne, sg dobrze zachowane i wymagajg
tylko poprawek powierzchniowych. Wyryte w nich bruzdy do poprowadzenia
instalacji elektrycznej, sg nie rowno zaszpachlowania. Tynki cementowo
wapienne na cegle w stanie dostatecznym.

o Sciany dzialowe



Wykonano je z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej.
Grubos¢ ok. 10-26 cm na wszystkich poziomach. Stan zachowania uzna¢ mozna
jako dobry, poza matym zawilgoceniem w piwnicy. Tynki cementowo wapienne
na cegle w stanie dostatecznym.

Na kondygnaciji 5 wzniesiono dodatkowo drewniane Scianki dziatowe o
konstrukcji szkieletowo- ryglowej, obitej deskami sosnowymi z przyczepiong
trzcing i otynkowane zaprawg wapienng, tynk odpada w niektoérych miejscach.
Czesciowo tynk ten zostat zastgpiony poprzez ptyty gipsowo- kartonowe.

e Stropy, posadzki, sufity

Stropy wykonano w technologii Kleina jako ptyty ciezkie. Nad korytarzem gtéwnym
wykonano sklepienia krzyzowe, nad korytarzem podtuznym wystepuje strop
odcinkowy oparty na dwuteownikach stalowych o wysokosci ok. 240 mm i
rozpietosci osiowej ok. 120 cm. Nad trzecim pietrem wykonano stropy
drewniane.

Nad pomieszczeniem auli wystepuje unikatowy strop drewniany rzezbiony o duzej
wartosci historycznej i estetycznej.

Posadzki wykonano jako wylewki betonowe z pokryciem ptytkami gresowymi,
wyktadzing PW i lastrykiem mozaikowym ozdobnym.

Sufity sg tynkowane zaprawg cementowo wapienng, na kondygnacji 5 na trzcinie i
deskowaniu drewnianym.

e Konstrukcja dachu
Dach i opierzenia przeszedt kapitalny remont i jest w stanie bardzo dobrym.
Wykonany jako dwuspadowy o konstrukcji drewnianej wieszarowej, z dodatkowag
potacig od strony potudniowej. Dach pokryty jest dachowka ceramiczng barwiong
w masie opartg na fatach i kontr tatach z membrang dachowa.

e Schody

Budynek posiada gtdwng zdobiong i boczng klatke schodowg. Stopnie sg pokryte
lastrykiem wymagajgcym wymiany. Balustrady wymagajg renowaciji.

biegi i spoczniki wykonano jako monolityczne zelbetowe.

Z kondygnacji 5 na kond. 6 prowadzg schody drewniane waskie wymagajgce
remontu i zabezpieczenia pozarowego.

e Otwory okienne i drzwiowe, stolarka

W budynku wystepujg okna stare drewniane konstrukcji skrzynkowej, zdobione, z
klamkami mosieznymi okrecanymi. Wymiana okien wymaga zachowania
ksztattow i zdobien.

Czesciowo wymienione na okna drewniane z szybami zespolonymi.

Drzwi wejsciowe sg zabytkowe i wymagajg renowaciji.

Drzwi wewnetrzne sg typu petnego ptaskiego ptytowego i wymagajg wymiany.

e Instalacje zewnetrzne

Instalacja odprowadzajgca wode z powierzchni dachu jest po remoncie w stanie
bardzo dobrym do momentu wejscia w rury zeliwne przy poziomie gruntu.

Opierzenia gzymséw poza dachowymi nadajg sie do wymiany.

Instalacja odgromowa sprawna pod wzgledem funkcji jakg powinna petni¢. W
pionach widoczne miejscami oderwane od sciany haki mocujgce. Wymieniono jg
na nowg na powierzchni dachu budynku.



Instalacja elektryczna to punkty oswietleniowe zewnetrzne wymagajgca wymiany na
miedziang.

¢ Instalacje wewnetrzne

Instalacja wodno- kanalizacyjna jest do catkowitej wymiany.
Ogrzewanie budynku doprowadzono z wezta cieplnego znajdujgcego sie na
kond. 1 budynku A.

Instalacja elektryczna, podtynkowa do remontu i wymiany na miedziang za wyjgtkiem
kilku sal lekcyjnych.
Instalacja gazowa - budynek nie korzysta z instalacji gazowe;.
Wentylacja grawitacyjna poprowadzona w osobnych pionach kominowych
obstugujgca tylko niektore sale, wszystkie toalety i biblioteke.

Budynek B — modernistyczna czesé szkoty z lat 70-tych

Stan techniczny dobry. Wymaga czesciowego remontu. W wiekszosci sale sg po
remoncie odswiezajgcym tynki i posadzki.

e Sciany nosne

W podpiwniczeniu budynku wystepuje lekkie zawilgocenie murdw Scian, a takze
nieco mniejsze zawilgocenie posadzki. W czasach w ktorych powstat budynek,
stosowano izolacje lepikowe i papowe ulegajgce degradacji z czasem. Korozja
Scian nie wystepuje

Sciany zewnetrzne w poziomie parteru w stanie dobrym. Wymagana naprawa cokotu
i wykonanie izolacji scian piwnicznych.

Tynki cementowo wapienne na cegle w stanie dobrym.

Wewnetrzne sciany ustawione jako poprzeczne, sg dobrze zachowane i wymagajg
tylko poprawek powierzchniowych. Wyryte w nich bruzdy do poprowadzenia
instalacji elektrycznej, sg nieréwno zaszpachlowane.

o Sciany dziatowe

Wykonano je z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej.
Grubos¢ ok. 10-30 cm na wszystkich poziomach. Stan zachowania uzna¢ mozna
jako dobry. Tynki cementowo wapienne na cegle w stanie dobrym. Tynk wymaga
wyrownania poprzez szpachlowanie.

e Stropy, posadzki, sufity

Stropy wykonano w technologii zelbetowej monolitycznej jako ptyty ciezkie.

Posadzki wykonano jako wylewki betonowe z pokryciem ptytkami gresowymi,
wyktadzing PW i lastrykiem.

Sufity sg tynkowane zaprawg cementowo wapienng wymagajg wyréwnania poprzez
szpachlowanie.

e Konstrukcja dachu
Dach i opierzenia przeszedt kapitalny remont i jest w stanie dobrym. Miejscami
przy kominach na kond. 5 wida¢ zacieki pozostate z czasu przed remontem.
Wykonany jako ptaski stropodach ocieplony pokryty styropianem i papg zgrzewalng.
Opierzenia z blachy ocynkowane;j.

e Schody



Budynek posiada dwie klatki schodowe oraz schody zewnetrzne stalowe na
wschodniej elewacji majgce wyjscia i obstugujgce tylko kondygnacije 1.

Stopnie sg pokryte lastrykiem wymagajgcym wymiany. Balustrady wymagajg
odczyszczenia ze starych warstw farby i malowania. Biegi i spoczniki wykonano
jako monolityczne zelbetowe.

e Otwory okienne i drzwiowe, stolarka

W budynku wystepujg okna PCV wymieniane w okresie ostatnich 15 lat i nadajg sie
do wymiany na nowe spetniajgce norme.

Drzwi wejsciowe sg stare stalowe z wypetnieniem szybami przezroczystymi i
zbrojonymi, wymagajg wymiany na nowe.

Drzwi wewnetrzne sg typu petnego ptaskiego ptytowego i wymagajg wymiany.

¢ Instalacje zewnetrzne

Instalacja odprowadzajgca wode z powierzchni dachu nie jest po remoncie w stanie
dobrym do momentu wejscia w rury zeliwne przy poziomie gruntu.

Opierzenia parapetow okiennych nadajg sie do wymiany.

Instalacja odgromowa sprawna pod wzgledem funkcji jakg powinna petni¢. W
pionach widoczne miejscami oderwane od Sciany haki mocujgce.

Instalacja elektryczna to punkty oswietleniowe zewnetrzne wymagajgca wymiany na
miedziang.

¢ Instalacje wewnetrzne

Instalacja wodno- kanalizacyjna jest do catkowitej wymiany jednym pionem toalet.
Ogrzewanie budynku doprowadzono z wezta cieplnego znajdujgcego sie na
kond. O budynku B.

Instalacja elektryczna, podtynkowa do remontu i wymiany na miedziang za wyjgtkiem
sal lekcyjnych.

Instalacja gazowa - budynek nie korzysta z instalacji gazowe.
Wentylacja grawitacyjna poprowadzona w osobnych pionach kominowych
obstugujgca tylko wszystkie sale, wszystkie toalety.

Budynek C — zabytkowy wolnostojgcy budynek sali gimnastycznej

Stan techniczny niedostateczny. Wymaga petnego remontu. Tylko sala jest po
czesciowym remoncie odswiezajgcym tynki i posadzki.

e Sciany nos$ne

W budynku wystepuje zawilgocenie murow $cian, a takze nieco mniejsze
zawilgocenie posadzki. W czasach w ktérych powstat budynek, nie stosowano
izolacji. Postep korozyjny Scian nie jest obecnie zatrzymywany w jakikolwiek
sposéb, co doprowadza do niszczenia muru. Doprowadza to rowniez do
czesciowej degradaciji cegty, ktora stanowi podstawowy materiat ( na zaprawie
cementowo- wapiennej) z ktérego sktadajg sie te sciany, w odréznieniu od
fundamentu, ktéry wykonany jest z kamienia. Cegta ulega kruszeniu sie.

Sciany zewnetrzne w poziomie parteru w stanie dobrym. Gzymsy lekko zawilgotniate
w miejscach gdzie obrdbki blacharskie ulegty zniszczeniu, oraz na styku z rurg
spustowsq.



Sciany zewnetrzne piwnicy kottowni w stanie bardzo ztym zawilgocone i ulegajgce
niszczeniu i kruszeniu sie.
Tynki cementowo wapienne na cegle w stanie dostatecznym.

o Sciany dzialowe

Wykonano je z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo- wapiennej.
Grubos¢ ok. 12-17 cm. Stan zachowania uzna¢ mozna jako dostateczny. Tynki
cementowo wapienne na cegle w stanie dostatecznym.

e Stropy, posadzki, sufity

Stropy wykonano w technologii drewnianej. Na stropie drewnianym czesci niskiej
potozone sg warstwy ocieplenia i papy. Nad salg gimnastyczng znajduje sie
poddasze bez mozliwosci wejscia od wewnatrz.

Posadzki wykonano jako wylewki betonowe na gruncie bez odpowiedniej izolaciji
termicznej i przeciwwilgociowej. W wiekszosci pomieszczen brak pokrycia
posadzki, jest tylko wylewka betonowa. W sanitariatach pokrycie z kafli
gresowych.

Podtoga sali gimnastycznej wykonana na legarach utozonych bezposrednio nad
gruntem zasypowym scian fundamentowych w postaci mieszanki zwirowo
piaskowo ziemnej.

Sufity sg drewniane boazeryjne malowane farba olejng.

e Konstrukcja dachu
Dach i opierzenia przeszedt kapitalny remont i jest w stanie bardzo dobrym.
Wykonany jako dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, pokryty jest dachoéwka
ceramiczng barwiong w masie opartg na fatach i kontr tatach z membrang
dachowa.

e Schody

Budynek posiada schody do piwnicy do pomieszczenia starej kottowni.

Stopnie nie sg pokryte warstwa wykanczajgca, beton stopni ulega degradaciji i
kruszeniu. Brak balustrady. Bieg wykonano jako monolityczny Zelbetowy.

e Otwory okienne i drzwiowe, stolarka

W budynku wystepujg okna stare drewniane konstrukcji skrzynkowej Wymiana okien
wymaga zachowania ksztattow i zdobien.

Drzwi wejsciowe sg w stanie ztym i wymagajg wymiany.

Drzwi wewnetrzne sg typu petnego ptaskiego ptytowego i wymagajg wymiany.

e Instalacje zewnetrzne

Instalacja odprowadzajgca wode z powierzchni dachu jest po remoncie w stanie
bardzo dobrym do momentu wejscia w rury zeliwne przy poziomie gruntu.

Opierzenia gzymséw poza dachowymi nadajg sie do wymiany.

Instalacja odgromowa sprawna pod wzgledem funkcji jakg powinna petni¢. W
pionach widoczne miejscami oderwane od Sciany haki mocujgce. Wymieniono jg
na nowg na powierzchni dachu budynku.

Instalacja elektryczna to punkty oswietleniowe zewnetrzne wymagajgca wymiany na
miedziang.



¢ Instalacje wewnetrzne

Instalacja wodno- kanalizacyjna jest do catkowitej wymiany.
Ogrzewanie budynku doprowadzono z wezta cieplnego znajdujgcego sie na
kond. 1 budynku A.

Instalacja elektryczna, podtynkowa do remontu i wymiany na miedziang.
Instalacja gazowa - budynek nie korzysta z instalacji gazowe,.
Wentylacja grawitacyjna poprowadzona w osobnych pionach kominowych
obstugujaca tylko niektdére sale, wszystkie toalety.

4. Zalecenia.

Zalecenie wykonania remontu piondéw i poziomow instalacji kanalizacyjnej, wodnej i
grzewcze,).

wykonanie remontu poopekanych tynkow z wymiang instalacji elektrycznej na
miedziang.

Wymiana drzwi wewnetrznych i zewnetrznych.

Rekonstrukcja posadzek z lastryko w budynku A.

Wykonanie instalacji wentylacji w pomieszczeniach kondygnacji 0 budynku B oraz
kondygnacji 1 budynku A a takze pozostatych niewentylowanych salach w
budynku A.

Wykonanie drenazu opaskowego wokoét budynkdéw a i C zabytkowych w celu
zminimalizowania zawilgocen Scian fundamentowych i przyziemia.

Wykonanie termomodernizacji budynku B.

Naprawa schodow zewnetrznych gtownych wejsciowych w Budynku A.

5. Whnioski.
Z uwagi na ogolny stan budynku moZzliwe jest prowadzenie w nim dalszej dziatalnoSci

edukacyjnej z uwzglednieniem przeprowadzenia remontu w ciagu najblizszych
10 lat tak aby nie doprowadzi¢ do degradacji m.in. scian fundamentowych.
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