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1. Informacje ogdlne

Projekt opracowany na podstawie umowy z Inwestorem.
Zakres i forma niniejszego projektu odpowiadajg wytycznym okreslonym w rozporzgdzeniach:

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 27 kwietnia 2012r, poz. Nr 462 z pézniejszymi zmianami)

Ministra Spraw wewnetrznych i Administracji, w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony p.poz. (Dz. U. nr 121 z 2003r, poz. 1137 z pdzniejszymi zmianami).

Zaprojektowane rozwigzania sg tez zgodne z obowigzujgcymi przepisami, a w szczegolnosci:

. Ustawa z dnia 07.07.1994r. ,Prawo budowlane" (Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414 ze zmianami)

. Rozporzgdzeniem zmianami Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz.
690 ze zamianami) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie

. Rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
0golnych przepisow BHP (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 ze zmianami)

. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. ,0 ochronie przeciwpozarowej" (tekst jednolity Dz. U. z 2009
r. Nr 178, poz. 1380 ze zmianami).

. Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. (Dz. U. Nr
109, poz.719) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych
i terendw.

. Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr
124, poz. 1030) w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

. Norma PN-B-02877-4:2001/Az1 Ochrona przeciwpozarowa budynkéw. Instalacje grawitacyjne
odprowadzania dymu i ciepta. Zasady projektowania.

. Norma PN-EN 13501-2:2008 Klasyfikacja ogniowa wyrobéw budowlanych i elementdéw
budynkoéw

. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460)

. Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43, poz. 430)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.

. Zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 ze zm).

. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1446)

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401)

. Rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie

ogolnych przepiséw BHP (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 ze zmianami)
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1.2

EKG AUDYT

6

Podstawa opracowania oraz materiaty wyjsciowe do projektowania:

1.

7.

Umowa nr 61/2018-1/PU/013/18 z dnia 09.02.2018 r. na opracowanie dokumentacji
projektowej na modernizacje Domu Intergracyjno — Rodzinnego przy ul. Batorego 4 w
Gdansku w ramach programu Integracja Spoteczna i Aktywnos$¢ Spoteczna — Modernizacja
Infrastruktury zwigzanej z realizacjg zadan polityki spoteczne;.

Program prac w ramach modernizacji i adaptacji placowki Domu Integracyjno — Rodzinnego
przy ul. Batorego 4 w Gdansku

Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 aktualizacja na dzieh 25.04.2018 r.

Wizje lokalne i inwentaryzacja do celéw niniejszego opracowania

Uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Dom na Batorego” z dnia 09.05.2018 r. na wykonanie
zakresu robot budowlanych.

Uchwata Rady Miasta Gdanska nr XXV1/679/16 z dnia 30.06.2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Goérny — rejon ulic Matki
Polski, Batorego i Jaskowa Dolina w miescie Gdansku.

Aktualnie obowigzujgce polskie normy i przepisy budowlane

Wykaz uzgodnien, pozwolen, opinii oraz zatagcznikéw i formalno-prawnych:

1.

Kopie uprawnien i zaswiadczen o przynaleznosci do izb projektantéw oraz sprawdzajacych;
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Architektura

Lp. Nr rysunku Tytut Skala
1 1 PZT Projekt zagospodarowania terenu/wskazanie lokalizacyjne 1:500
2 A-1 Rzut piwnic 1:50
3 A-2 Rzut parteru 1:50
4 A-3 Przekrdj A-A 1:50
5 A-4 Przekrdj B-B 1:50
6 A-5 Elewacja pétnocno - zachodnia 1:100
7 A-6 Elewacja pétnocno - wschodnia 1:100
8 A-7 Elewacja potudniowo - wschodnia 1:100
9 A-8 Zestawienie stolarki okiennej do wymiany 1:50
10 A-9 Zestawienie stolarki drzwiowej do wymiany 1:50
11 A-10 Detal schodéw drewnianych i balustrady 1:20
12 A-11 Detal
Uwaga:

Wszelkie wprowadzanie zmian w stosunku do danych wejsciowych dla zrealizowanych w ramach projektu instalacji i
urzgdzen, wymaga bezwzglednego wykonania projektu adaptacyjnego z analizg ryzyka, jakie te zmiany mogg wywotac¢ oraz
opracowania sposobow ich eliminacji w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji instalacji, urzgdzenia po wprowadzeniu zmian.

Zgodnie z Dz.U.2012.462, § 11.2.8), Rozporzgdzenie m w sprawie szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego,
niniejszy projekt budowlany nie obejmuje branzy technologicznej. Na rysunkach branzy architektura zaznaczono urzgdzenia
technologiczne w celu pogladowym oraz zaopiniowania projektu przez rzeczoznawcow.
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2 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1 Podstawa opracowania

e  Umowa nr 61/2018-1/PU/013/18 z dnia 09.02.2018 r.

e  Program prac w ramach modernizacji i adaptacji placéwki Domu Integracyjno — Rodzinnego przy
ul. Batorego 4 w Gdansku

e  Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 aktualizacja na dzien 25.04.2018 r.

e Wizje lokalne i inwentaryzacja budowlana do celéw niniejszego opracowania

¢  Aktualnie obowigzujgce polskie normy i przepisy budowlane

e  Uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Dom na Batorego” z dnia 09.05.2018 r. . na wykonanie
zakresu robo6t budowlanych.

e Uchwata Rady Miasta Gdanska nr XXVI/679/16 z dnia 30.06.2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny — rejon ulic Matki Polski,
Batorego i Jaskowa Dolina w miescie Gdansku.

o Koncepcja architektoniczna zaakceptowana przez uzytkownika GDI-R z dnia 09.03.2018 r.

2.2  Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy przebudowy, modernizacji i remontu placowki
Gdanskiego Domu Intergracyjno — Rodzinnego ,Dom na Batorego” w Gdansku przy ul. Batorego 4 (dz.
nr 522,452/2, 459/1).

Projekt zostat opracowany na podstawie zaakceptowanej dnia 09.03.2018 r. przez uzytkownika
Gdanski Dom Intergracyjno — Rodzinny koncepcji architektonicznej.

2.3 lIstniejacy stan zagospodarowania dziatki

Teren na ktérym realizowana jest inwestycja objety jest MPZP Uchwatg Rady Miasta Gdarnska
nr XXVI/679/16 z dnia 30.06.2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Gorny — rejon ulic Matki Polski, Batorego i Jaskowa Dolina w miescie
Gdansku i oznaczony jest symbolem 004-M/U31 (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej).

Na dziatkach nr 522, 452/2 znajduje sie wolnostojgcy budynek mieszkalny wielorodzinny z
placéwkg zamieszkania zbiorowego Gdanskiego Domu Integracyjno — Rodzonnego ,Dom na
Batorego”, ktora jest zlokalizowana w cze$ciach kondygnacji parteru i piwnicy. Wej$cia do budynku
znajdujg sie od strony zachodniej. Teren jest ogrodzony, uporzadkowany i zagospodarowany.
Nawierzchnie utwardzone ptytami chodnikowymi, pozostatg czes$¢ terenu stanowi powierzchnia
biologicznie czynna. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Batorego).

Teren dziafki uzbrojony w przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze.

Odlegtosci od budynkéw na dziatkach sgsiednich wynoszg ok. 9 m od budynkéw na ul. Batorego
216 io0k. 18 m od budynku przy ul. Batorego 5.

2.4  Projektowane zagospodarowanie dziatki

Zagospodarowanie dziatki nie ulega zmianie.
2.4.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Istniejgce, bez zmian.
2.4.2 Ukitad komunikacyjny, okreslenie parametréw technicznych drég pozarowych

Istniejacy, bez zmian.
Dla budynkoéw niskich zawierajgcych strefe pozarowg ZLV droga pozarowa nie jest wymagana.
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2.4.3 Sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w
wode

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewniony z istniejgcych hydrantow
znajdujgcych sie na sieci wodociggowej w ulicy Batorego 2 i 4.

Na przedmiotowej dzialce znajdujg sie przytgcza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstugujace istniejgcy budynek. Uzbrojenie terenu bez
zmian.

2.4.4  Uksztaltowanie terenu i zieleni
Bez zmian.
2.5 Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki

Bilans terenu (bez zmian):

Powierzchnia dziatek 452/2 i 522 1099 m?2
Powierzchnia zabudowy: 370 m2
Powierzchnia utwardzona 44.65 m2
Powierzchnia biologicznie czynna 684,35 m?

2.6 Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw oraz podleganiu ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Budynek (willa) przy ul. Batorego 4 (dziatki nr 522 i 452/2, ob. 041) figuruje w gminnej ewidencji
zabytkéw miasta Gdanska (Zarzadzenie Prezydenta Miasta Gdanska nr 1936/17 z dnia 07 listopada
29017 r. w sprawie prowadzenia gminnej ewidencji zabytkow miasta Gdanska, ze zmianami) oraz jest
obiektem o wartosciach kulturowych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 0853
»,MOZP Wrzeszcz Gorny — rejon ulic Matki Polki, Batorego i Jaskowa Dolina w miescie Gdansku”
zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Gdanska NR XXVI1/679/16 z dnia 30.06.20116 r.

Karta terenu 04, pkt 10 okresla zasady dziedzictwa kulturowego dla budynku w zakresie:

. Teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza;
. Obowigzuje ochrona historycznego detalu architektonicznego;
. Stolarka okienna i drzwiowa przy zachowaniu historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

Inwestycja podlega uzgodnieniu z BMKZ w Gdansku na etapie procedury wydawania pozwolenia
na budowe. Projekt budowlany opracowano na podstawie wydanych zalecen konserwatorskich.

2.7 Wplyw eksploatacji goérniczej na teren zamierzenia budowlanego

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego i nie podlega wplywom
eksploatacji gérniczej.

2.8 Informacja o istniejacych i przewidywanych zagrozeniach dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw i ich otoczenia

Przewidywane elementy oddziatywania na srodowisko:

o faza realizacji — wszelkie zjawiska towarzyszace robotom budowlanym i instalacyjno —
montazowym (lokalne ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu, zanieczyszczenia do powietrza
z maszyn i urzgdzen, powstawanie odpaddw, uporzgdkowanie terenu);

o faza eksploatacji — budynek nie bedzie stwarzat zagrozenia dla srodowiska i zdrowia jego
uzytkownikéw oraz jego otoczenia.

o akustyka: w obiekcie nie bedg lokalizowane urzgdzenia moggce powodowac przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zamieszkania;
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2.9 Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu

Ze wzgledu na zdegradowany stan techniczny kondygnacji piwnicy, w tym zniszczenia
spowodowane korozjg biologiczng, chemiczng i fizyczng konieczne jest wykonanie prac
zabezpieczajgco — remontowych. Zgodnie z zaleceniami Ekspertyzy Mykologicznej opracowanej przez
mgr. Jacka Ciak. Ze wzgledu korozje biologiczng konieczne jest przeprowadzenie prac biobdjczych,
osuszajgcych i prawidtowych izolacji przeciwwilgotnosciowych.

Ze wzgledu na to, ze budynek zlokalizowany jest na terenie zurbanizowanym i jest uzytkowany
przez wspotmieszkancow (Wspodlnota Mieszkaniowa) nalezy zwrécié szczegdélng uwage na
zapewnienie bezpieczenstwa wokot terenu budowy i poinformowanie o zagrozeniach uzytkownikéw.

2.10 Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie na dziatach 522 i452/2 na ktérych obiekt jest
zlokalizowany.

2.11 Informacja o zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Teren na ktérym realizowana jest inwestycja objety jest MPZP Uchwatg Rady Miasta Gdanska
nr XXVI/679/16 z dnia 30.06.2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Goérny — rejon ulic Matki Polski, Batorego i Jaskowa Dolina w miescie
Gdansku i oznaczony jest symbolem 004-M/U31 (tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j).

Inwestycja jest zgodna z planem miejscowym. Zakres robot budowlanych nie wptywa na zmiane
funkciji i parametréw budynku.

Opracowat:
mgr inz. arch. Kamila Bilinska
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3 PROJEKT WYKONAWCZY

3.1 Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego.

Istniejace na terenie Gdanska Placéwki Doméw Integracyjno — Rodzinnych stanowig
alternatywe dla placowek doméw dziecka i rodzin zastepczych dla dzieci i mtodziezy w bardzo trudnych
sytuacjach zyciowych.

Placéwka GDIR uzytkowana jest przez 10 wychowankéw i 6 wychowawcéw pracujgcych w
systemie zmianowym, po 2 osoby na zmianie. Dzieci i mtodziez przebywajgca w placéwce znajdujg sie
pod ciggtg opiekg i kontrolg wychowawcow.

Placéwka Domu Integracyjno — Rodzinnego ,Dom na Batorego” w Gdansku przy ul. Batorego
4 uzytkuje obecnie lokal na paterze i w piwnicy w zabytkowej willi o powierzchni uzytkowej placowki ok.
192 m2. Na mocy umowy uzyczenia placéwka ma zosta¢ powiekszona o samodzielny lokal nr 6
znajdujgcy sie w piwnicy budynku z dostepem z zewnatrz.

Pomieszczenia lokalu nr 6 majg wysokos¢ w swietle 245 cm, zagtebienie ok. 1 m ponizej terenu
oraz niewystarczajgce oswietlenie swiattem naturalnym, co uniemozliwia adaptacje na pomieszczenia
przeznaczone na pobyt staty uzytkownikéw. Inwestor uzyskat zgode Panhstwowego Pomorskiego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego (decyzja nr ONS.9022.8.117.2018AR z dnia 20.06.2018 r.) na
zastosowanie rozwigzan zamiennych ze wzgledu na brak mozliwosci spetnienia obowigzujgcych
warunkow technicznych. Rozwigzania zamienne obejmujg: wentylacje mechaniczng nawiewno —
wywiewng w placéwce, doswietlenie pomieszczenh biatym $wiattem sztucznym z energooszczednych
zrodet typu LED, wykonanie hydroizoalcji i renowacji scian i podtdég oraz zabezpieczenie czerpni
powietrza i zastosowanie filtra przeciwpytowego.

Dostep do obu kondygnacji placéwki GDIR jest zapewniony oddzielnie przez zewnetrzne
schodowy, ktore nie spetniajg obowigzujgcych warunkow technicznych. Inwestor uzyskat zgode
Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej (postanowienie nr
WZ.5595.194.3.2018.PW z dnia 24.08.2018 r.) na zastosowanie rozwigzan zamiennych ze wzgledu na
brak mozliwosci spetnienia obowigzujgcych warunkéw technicznych. Rozwigzania zamienne obejmuja:
wyposazenie caftej placéwki w system sygnalizacji pozaru (SSP/SAP) zawierajgcy urzadzenia do
samoczynnedgo wykrywania i przekazywania informacji o pozarze, z zapewnieniem powiadamiania w
przypadku alarmu pozarowego catodobowej obstugi obiektu bez koniecznosci automatycznego
powiadamiania strazy pozarnej oraz zastosowanie awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego w
pomieszczeniach o natezeniu oswietlenia co najmniej 1 Ix, zatgczajgcego sie w chwili zaniku
elektrycznego oswietlenia podstawowego o czasie dziatania nie krétszym niz 1 godzina. Ze wzgledu
na ochrone konserwatorska budynku i zalecenia konserwatorskie odstgpiono od zabezpieczenia stropu
drewnianego do wymaganej REI60 pomiedzy kondygnacjg parteru a | pietra (granica stref zagrozenia
ludzi ZLIV/ZLV).

Ekspertyzy techniczne w zakresie rozwigzan zamiennych zostaty pozytywnie zaopiniowane i
uzgodnione z BMKZ w Gdansku (nr 4125.1620.2018 r. z dnia 10.10.2018 r.).

Wewnetrzna klatka schodowa zlokalizowana w poétnocno — wschodniej czesci budynku nie
spetnia warunkow technicznych dla schodow do kondygnacji podziemnych i stanowi zagrozenie dla
uzytkownikow. Ze wzgledu na swdj historyczny charakter oraz po konsultacji z BMKZ w Gdansku
zostanie zachowana w oryginalnej formie i po wykonaniu niezbednych zabezpieczen bedzie stanowita
element wystroju wnetrza.

W zwigzku z planowanym powiekszeniem placowki konieczne jest wykonanie szeregu prac
remontowo — budowlanych w celu uzyskania spdéjnego uktadu funkcjonalno — przestrzennego
umozliwiajgcego prawidtowe funkcjonowanie i uzytkowanie obiektu.

Celem przebudowy jest jak najmniejsza ingerencja w istniejgcy uktad pomieszczen kondygnacji
parteru, ktére sg obecnie uzytkowane przez wychowankéw GDI-R oraz w historyczny uktad i
wyposazenie obiektu.
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Zakres prac remontowo — budowlanych przedstawionych w projekcie budowlanym obejmuje
rozwigzania architektoniczne umozliwiajgce bezpieczne i bezkolizyjne skomunikowane obu
kondygnaciji projektowang wewnetrzng klatkg schodowsg, potgczenie adaptowanej czesci z istniejacg
kuchnig oraz dostosowanie placéwki dla oséb niepetnosprawnych w mozliwe szerokim zakresie.

W pozyskanej z lokalu nr 6 przestrzeni zaprojektowano:
e hall ze schodami,
e pokdj wychowawcow,
¢ sale wielofunkcyjng (integracyjng) potagczong z istniejgca kuchnia;
o toalete z przedsionkiem.

Dodatkowo w kondygnacji piwnicy znajduje sie istniejgca kuchnia i pomieszczenia gospodarcze
uzytkowane przez placoéwke GDI-R, ktére w ramach przebudowy zostang bezkolizyjne skomunikowane
z pozostatg czescig placowki.

Kondygnacja piwnicy zagtebiona jest o ok. 125 cm w stosunku do terenu i posiada
bezposrednie wyjScie na zewnatrz. Schody podwdjnie zabiegowe zaprojektowane pomiedzy
kondygnacjg piwnicy i parteru nie sg schodami na drodze ewakuacyjnej. Pomieszczenia ze wzgledu na
niewystarczajgca wysokos$¢ w swietle przeznaczone sg na czasowy pobyt oséb nieprzekraczajgcy 4
godzin w ciggu doby.

Ingerencja w istniejgcg tkanke kondygnaciji parteru obejmuje:

e wykonanie otworu w stropie drewnianym pod schody w hallu parteru nr 1.2;

e przesuniecie drzwi wejsciowych do pokoju nr 1.9;

e zasklepienie otworu w stropie nad istniejgca klatkg schodowg umozliwiajgce
ekspozycje istniejgcych drewnianych schodéw policzkowych;

e wymiane okna w pomieszczeniu fazienki do klasy odpornosci ogniowej EI60;

e przebudowe tazienki w celu dostosowania dla os6b niepetnosprawnych;

e ze wzgledu na brak mozliwosci prowadzenia kanatdéw wentylacji mechanicznej pod
sufitami parteru (koniecznos¢ zachowania faset przysufitowych) wykonanie kanatéw
transferowych (bruzdy pionowe) w scianach pod montaz wentylacji mechanicznej;

Ukfad funkcjonalny kondygnaciji parteru pozostaje bez zmian.

Zakres prac remontowo — budowlanych obejmuje réwniez:

e prace zwigzane z korozjg biologiczng budynku (osuszanie, prace biobdjcze, izolacja);

e wykonanie nowych warstw podtogowych na gruncie;

e wykonanie schodéw drewnianych podwadjnie zabiegowych z balustrada o wys. min.
110 cm (przy wykorzystaniu istniejgcej balustrady z parteru);

e wykonanie izolacji pionowych i poziomych;

e docieplenie $cian piwnic od wewnatrz;

e wymiane okien w piwnicy;

e renowacje zabytkowych drzwi zewnetrznych w kondygnacji piwnicy;

e odrestaurowanie istniejgcych schoddéw drewnianych o konstrukcji policzkowej;

e utworzenie strefy pozarowej ZLV wyposazonej w hydranty wewnetrzne hp25;

e wyposazanie obu kondygnacji placowki w System Sygnalizacji Pozaru (SAP) i
oswietlenie awaryjne (ewakuacyjne);

e wykonanie instalacji wewnetrznych w adaptowanych pomieszczeniach piwnicy;

e wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej w catej placowce;

e dostosowanie parteru budynku do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne;

e montaz platformy schodowej na schodach zewnetrznych na kondygnacje parteru;
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e zamurowania i wykucia wskazanych otwordéw drzwiowych,
e prace wykonczeniowe;
e remont schodow zewnetrznych do piwnicy;

3.2 Charakterystyczne parametry techniczne

Powierzchnia zabudowy — ok. 370 m? (bez zmian)

Powierzchnia wewnetrzna budynku — ok. 1360 m2, w tym strefa domu rodzinnego to 310 m2(bez zmian).
Wysokos$é budynku — 18,5 m (NISKI)

Liczba kondygnacji 4 nadziemne (w tym suterena).

Powierzchnia uzytkowa placowki rodzinnej - 273.25 m?

Zestawienie powierzchni uzytkowej placéwki GDIR:

Kondygnacja Nr Nazwa pomieszczenia m2 Rodzaj posadzki
Piwnica 0.1 Hall 25.16 Ptytka gres
Pu =118.59 m?
0.2 Toaleta personelu 2.72 Ptytka gres
0.3 Pokoj wychowawcow 18.92 Ptytka gres
0.4 Sala wielofunkcyjna 32.07 Ptytka gres
0.5* [ Kuchnia z jadalnig 24.17 Posadzka istniejgca
0.6* | Wezet cieptowniczy 8.74 Posadzka istniejgca
0.7* Pomieszczenie pomocnicze 6.81 Posadzka istniejgca

tacznie | 118.59

Parter 1.1* | Wiatroftap 211 Posadzka istniejgca/parkiet

Pu = 155.03 m?
1.2* | Hall z klatkg schodowa 25.24 Posadzka istniejgca
1.3* | Lazienka dla niepetnosprawnych | 6.83 Posadzka istniejgca
1.4* | tazienka 6.00 Posadzka istniejgca
1.5* Pokdj 1 13.04 Posadzka istniejgca
1.6* | Pokoj dzienny 32.66 Posadzka istniejgca
1.7* Pokgj 2 15.40 Posadzka istniejgca
1.8* Pokdj 3 19.88 Posadzka istniejgca
1.9* Pokdj 4 26.71 Posadzka istniejgca
1.10* | Garderoba 6.79 Posadzka istniejgca

tacznie | 154.66

Razem: 273.25

Uwaga: Pomieszczenia oznaczone gwiazdkg sg obecnie uzytkowane przez placéwke GDIR
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3.3 Forma architektoniczna i funkcja obiektu

Wolnostojgca willa pochodzi z przetomu XIX i XX w i tworzy potudniowg pierzeje ul. Batorego.
Wybudowana metodg tradycyjna, murowana z cegly peinej o $cianach grubosci 41 (wewnetrzne
konstrukcyjne) i 50 cm (zewnetrzne). Wiezba dachowa drewniana, dach wielospadowy kryty dachéwka.
Poziom parteru podniesiony o ok. 2 m ponad poziom ulicy.

Obecny wyglad elewacji jest wynikiem remontu przeprowadzonego w 2017 r. z uwzglednieniem
historycznych podziatdéw szachulcowych przy zastosowaniu materiatéw elewacyjnych: klinkier, tynk.

W trakcie remontu wymieniono rowniez przekrycie dachu, obrébki blacharskie i systemy
odwodnieniowe dachu.

Forma budynku bez zmian.

Ze wzgledu na brak mozliwosci spetnienia warunkéw technicznych dot. wysoko$ci pomieszczen
piwnicy (min. 250 cm), wymaganego doswietlenia swiattem dziennym w stosunku 1:8 pomieszczen
pokoju wychowawcow i sali wielofunkcyjnej oraz braku mozliwo$é wyprowadzenie kanatéw wentylacji
mechanicznej ponad dach z uwagi na lokale mieszkalne znajdujgce sie powyzej oraz brak mozliwosci
usytuowania kanatéw na elewacji (ze wzgledu na ochrone konserwatorskg budynku), inwestor uzyskat
akceptacje Panstwowego Pomorskiego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego Sanepid dla rozwigzan
zamiennych przedstawionych w ekspertyzach technicznej (decyzja nr ONS.9022.8.117.2018AR z dnia
20.06.2018r.)

Ze wzgledu na brak mozliwosci przebudowy budynku i dostosowanie do obecnych przepiséow
ochrony przeciwpozarowe] inwestor uzyskat akceptacje Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej dla rozwigzan zamiennych (postanowienie nr WZ.5595.194.3.2018.PW z
dnia 24.08.2018r.)

Budynek petni funkcje mieszkalng (budynek wielorodzinny z placéwka zamieszkania
zbiorowego). Funkcja budynku bez zmian.

3.4 Uklad konstrukcyjny obiektu

Uktad konstrukcyjny bez zmian.

Sciany zewnetrzne z cegty petnej gr. 50 cm, $ciany wewnetrzne nosne z cegty petnej gr. 41 cm, wiezba
dachowa drewniana.

Rozwigzania konstrukcyjne oraz stan techniczny poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych jest
dobry. Fundamenty oraz $ciany nosne nie wymagajg obliczen statycznych ze wzgledu na dobry stan
oraz brak peknie¢ i przemieszczeh. Obcigzenia dotychczasowe i projektowane w zakresie $cian i
fundamentéw nie ulegng zmianie.

3.5 Projektowane przegrody budowlane i rozwigzania architektoniczne

Z uwagi na ochrone konserwatorskg budynku prace projektowe powinny w minimalnym i niezbednym
stopniu ingerowac w istniejgcg strukture budynku. Wydane Zalecenia Konserwatorskie umozliwiajg
przebudowe budynku z zachowaniem oryginalnych elementéw wystroju i detalu architektonicznego.
W celu uzyskania spojnego uktadu funkcjonalno — przestrzennego umozliwiajgcego prawidtowe
funkcjonowanie i uzytkowanie obiektu, z jak najmniejszg ingerencjg w istniejgcg tkanke budynku oraz
mozliwe szerokie dostosowanie obiektu do korzystania przez osoby niepetnosprawne konieczne jest
wykonanie prac remontowo — budowlanych na podstawie rozwigzan architektoniczno — budowlanych
oraz przebudowy stanu istniejgcego zgodnie z projektem.

3.5.1. Dach i przekrycie
Nie dotyczy



Eko Audyt Sp. z o.0.

Nr projektu: 018
Rewizja: 0
Data: 2018-10-15

Strona: 15

3.5.2. Stropy

Istniejgce stropy w budynku drewniane.
Warstwy stropu drewnianego pomiedzy piwnicg a parterem:

e tynk gipsowy gr. 1,5 cm;

e trzcina;

e  podsufitka z desek gr. 2 cm utozonych w kierunku podtuznym do wejscia do piwnicy;

e pustka powietrzna gr. 6 cm przedzielona tatami gr. 6 cm zlicowanymi ze spodem belek
konstrukcyjnych;

o  Dbelki stropowe 0 wym. 18x20 cm w rozstawie ok. 95 cm, usytuowane poprzecznie do wejscia do
piwnicy;

e  pulpa pomiedzy belkami (piasek z glina i gruzem.

3.5.3. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany zewnetrzne piwnic wykonane z cegly petnej o grubosci muru ok. 50 cm, $ciany parteru, |
pietra z cegty peinej o gr. 41 cm. Sciany wewnetrzne wykonane z cegty petnej o grubosci 41 cm.

Przed rozpoczeciem skuwania tynkéw z zainfekowanych $cian piwnicy nalezy bezwzglednie
przeprowadzi¢ zabiegi grzybobdjcze poprzez oprysk przegréd budowlanych i utylizacje elementéw
przewidzianych do rozbiérki. Projektowane Sciany dziatowe z cegty petnej gr. 12 cm

3.5.4. Klatka schodowa (do zachowania) i projektowana.

Ze wzgledu na wysokg wartos¢ historyczng istniejgca drewniana klatka schodowa o konstrukcji
policzkowej do zachowania. Ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkowania zaprojektowano w otworze
klatki schodowej w poziomie stropu miedzykondygnacyjnego przykrycie ze szkfa hartowanego 3-
warstwowego Kklejonego. Istniejgca balustrada do demontazu, uzupetnienia i wykonania
zabezpieczenia projektowanego otworu klatki schodowej. Wysokos¢ balustrady min. 110 cm.

Projektowana klatka schodowa drewniana, zabezpieczona preparatem gruntujgcym do ochrony
przeciwogniowej do drewna litego i materiatébw drewnopochodnych, trudnopalny wg DIN 4102-B1.
Odpowiada to klasie materiatu budowlanego B-s1, dO wg DIN EN 13501-1.

Prace zwigzane z renowacjg schodéw oraz wykonaniem wymaganej ilosci tralek drewnianych
nalezy zleci¢ specjalistycznej firmie zajmujacej sie renowacjg i konserwacjg elementéw zabytkowych.

3.5.5. Podtoga na gruncie

Rozbidrke podtogi, w tym warstwy wykoriczeniowe (gumoleum, parkiet), warstw wyréwnawczych
i nosnych z cegty przeprowadzi¢ z zachowaniem $rodkéw ostroznosci po wykonaniu oprysku
biobojczego. Projektowane warstwy montowac na stabilnym podiozu po sprawdzeniu nosnosci gruntu
przez uprawnionego geologa. Z nalezytg starannoscig wykonac izolacje przeciwwilgociowe i termiczne
oraz poszczegodlne warstwy wykonczeniowe.

3.5.6. lzolacje przeciwwilgociowe

W celu okre$lenia stopnia degradacji Scian piwnic konieczne jest obwodowe odkopanie Scian

kondygnacji podziemnej budynku w strefie uzytkowanej przez GDIR:

e wewnatrz budynku — w pomieszczeniach nieuzytkowanych przez GDIR lub obszarach bez
mozliwosci dostepu (klatka schodowa zewnetrzna) a przewidzianych do remontu zakresem
projektu;

e nazewnatrz w strefie pomieszczen uzytkowanych przez GDIiR
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W celu okreslenia wysokosci wykonania iniekcji nalezy wykonaé skucie tynkéw do wysokosSci
ok. 80 cm powyzej zakresu zawilgocenia muréw. Zgodnie z zaleceniami ekspertyzy mykologicznej
przed skuciem tynkow nalezy zdemontowacé wszystkie elementy okfadzin sciennych wewnatrz, stolarke
okienng i drzwiowg, posadzki oraz wykonac¢ opryski biobdjcze remontowanej kondygnaciji.

W zwigzku z wysokim poziomem zawilgocenia scian piwnic nalezy wykona¢ w petnym zakresie

przepony odcinajgce Sciany parteru. Przepone wykonac jako dwurzedowg, metodg niskocisnieniowg z
wypetieniem systemowym preparatem opartym na zwigzkach krzemu o niskiej lepkosci,
hydrofobizujgcym podioze i zwezajgcym kapilary w procesie reakcji chemicznej. Nalezy stosowac
rozwigzania systemowe zalecane renowacji starego budownictwa do uszczelnienia poziomego muréw
metodg iniekcji niskocisnieniowej, ktérych wilgotnosé osigga wartosé do 95%.

W przypadku stwierdzenia nieszczelnosci spoin $cian fundamentowych przepone pozioma nalezy
wykonaé¢ metoda grawitacyjng z wypetnieniem j.w.

Otwory po nawiertach uzupeini¢ zaprawa do wypetniania odwiertéw i pustek.

Przepony poziome nalezy wykonac takze na $scianach nosnych piwnicy.

Na $cianach fundamentowych wykonaé izolacje poziomg dwurzedowg j.w. oraz izolacje pionowag
przeciwwodng typu ciezkiego z dodatkiem granulek polistyrenu (bezrozpuszczalnikowa,
dwuskfadnikowg, modyfikowang tworzywami sztucznymi masg bitumiczng o bardzo dobrej
przyczepnosci do suchych i lekko wilgotnych podtozy).

Nalezy stosowac rozwigzania systemowe zgodnie z zaleceniami producenta.

3.5.7. Stolarka okienna

Zatozono montaz stolarki okiennej wykonanej na indywidualne zamowienie, jednoramowej
drewnianej z profilem 78 mm wykonanej z kantéwki klejonej, trzyszybowej (dwukomorowej) o
wspétczynniku U=1,1 W/m2*K, dzwiekochtonnosci 32dB, okuciami antywtamaniowymi oraz malowane
na kolor brgzowy. Wymiana stolarki okiennej z zachowaniem zabytkowego charakteru i podziatu
Slemion oraz szprosow. Parapety zewnetrzne z klinkieru, parapety wewnetrzne drewniane.

3.5.8. Stolarka drzwiowa (w tym elementy zakwalifikowane do renowaciji)

Zgodnie z zaleceniem MKZ nalezy wykonaé konieczng renowacje drzwi zewnetrznych do piwnicy
i malowac na kolor brgzowy. Prace zwigzane z renowacjg drzwi nalezy zleci¢ specjalistycznej firmie.

Drzwi wewnatrzlokalowe wg indywidualnych wyboréw Inwestora, z uwzglednieniem rozwigzan
drzwi z kratkg wentylacyjng o powierzchni min. 0,022 m?2 do toalet i pomieszczen technicznych i
gospodarczych.

3.5.9. Tynki wewnetrzne i oktadziny $cian i sufitow

Ze wzgledu na wysoki stopien korozji biologicznej oraz degradacje powtok i oktadzin wszystkie
tynki scian zewnetrznych i wewnetrznych nosnych nalezy sku¢ obustronnie, oktadziny (boazeria, farby,
ptytki &cienne, kasetony styropianowe) zdemontowac i zutylizowaé. Po skuciu tynkéw na czystych
murach nalezy wykonaé impregnacje przeciwsolng roztworem przeksztatcajgcym szkodliwe sole
budowlane w zwigzki nierozpuszczalne lub trudnorozpuszczalne. Wykona¢ dwukrotng aplikacje
dwusktadnikowg elastyczng, mineralng zaprawg uszczelniajgcg na mokrych $cianach, stropach piwnic
i pozostatych kondygnacji. Osuszajgce tynki renowacyjne (porowate i dyfuzyjne mineralne tynki z
certyfikatem WTA w systemie renowacji zawilgoconych i zasolonych muréw) aplikowa¢ stosujgc
rozwigzania systemowe zgodnie z zaleceniami producenta.
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Malowanie tynkéw renowacyjnych farbami wysoce paroprzepuszczalnymi krzemianowymi
(silikatowymi), do pokrywania $cian zewnetrznych w systemie tynkéw renowacyjnych mozna rozpoczgc¢
po doktadnym wyschnieciu. Nalezy stosowaé rozwigzania systemowe zgodnie z zaleceniami
producenta.

W pomieszczeniach toalet, wezla cieplnego oraz gospodarczych wykonaé oktadzinge z ptytek
ceramicznych do wys. min. 200 cm. Nad blatami roboczymi, zlewami i umywalkami wykona¢ fartuchy
ochronne do wysokosci 160 cm i 60 cm poza obrys urzadzenia. W miare mozliwosci nalezy
zabezpieczy¢ narozniki przed obijaniem.

3.5.10. Posadzki

Ze wzgledu na korozje biologiczng posadzki i podtogi drewniane do demontazu i utylizaciji.

W budynku przewidziano montaz ptytek ceramicznych. Nalezy zwrdéci¢c uwage na parametry
antyposlizgowe i odpornos¢ na s$rodki dezynfekcyjne oraz chemikalia. W kazdym pomieszczeniu
wykona¢ cokoliki przypodtogowe o wysokosci 8 cm. Styki cokotdbw z posadzkg powinny byc
zaokrgglone.

Wspotczynnik antyposlizgowosci nalezy dostosowacé do funkcji pomieszczenia:

¢ Sala wielofunkcyjna, pokdj wychowawcéw, hall — ptytki ceramiczne R9;

¢ Pomieszczenia gospodarcze — ptytki ceramiczne R11;

e Wezly sanitarne — ptytki ceramiczne R10;

e Schody zewnetrzne — istniejgce kamienne do zachowania, uzupetienia ubytkéw i renowac;ji.

3.5.11. Trzony kominowe
Istniejgce trzony kominowe do wykorzystania dla projektowanej wentylacji mechanicznej
nawiewno — wywiewnej (wg zatgczonej opinii kominiarskiej).
3.5.12. Rynny i rury spustowe
Nie dotyczy
3.5.13. Obrébki blacharskie
Nie dotyczy.
3.5.14. Przejscia instalacji przez przegrody budowlane

Przejscia projektowanych instalacji wykonac, jako systemowe, odpowiednio do typu przegrody.
Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego bedg mie¢ klase odpornosci
ogniowej El jak te oddzielenia. Przepusty instalacyjne o srednicy powyzej 40 mm przechodzgce przez
elementy wydzielenia pozarowego beda mie¢ klase odpornosci ogniowej jak te wydzielenia.

3.5.15. Izolacja termiczna

Na catym obiekcie zastosowaé rozwigzanie systemowe z ptyt z rdzeniem ze sztywnej pianki
rezolowej, zespolonej z ptytg kartonowo - gipsowg (12,5 mm), z oktadzing z biatego welonu szklanego
i warstwa folii aluminiowej petnigca funkcje paroizolacji o catkowitej grubosci ptyty o grubosci 9,25 cm.
Wartos¢ wspétczynnika przewodzenia ciepta AD = 0,020 W/m-K. Klasa reakcji na ogien B-s1,d0 (NRO).
Zainstalowang ptyte zagipsowac¢ i pomalowaé, bez koniecznosci stosowania paroprzepuszczalnych
zapraw i farb. Ze wzgledu na zabytkowy charakter izolacje cieplng piwnicy wykonaé od wewnatrz.
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Elewacja z detalem architektonicznym

Bez zmian.

5.5.17.

Projektowane przegrody budowlane

P1 — Posadzka na gruncie

Ptytki ceramiczne

Jastrych cementowy 8 cm przygotowana pod ogrzewanie podtogowe

Ekstrudowana pianka polistyrenowa (XPS) gr. 12 cm, warto$¢ wspofczynnika przewodzenia
ciepta AD = 0,036 W/mK

2 x papa termozgrzewalna na zagruntowanym podtozu;

betonowa ptyta podposadzkowa C20/25 o gr. 10 cm zbrojona siatkg @6 o oczku 150x150;
zwir ubijany warstwami 15 cm

Stl — Strop istniejgcy drewniany

Parkiet

Deski 2cm
Legary 4 cm
Belka 18x20 cm
Podsufitka 2 cm

S71 — Sciana zewnetrzna fundamentowa

farba akrylowa

gtadz gipsowa

izolacja termiczna z ptyt o catkowitej grubosci ptyty o grubosci 9,25 cm z rdzeniem ze sztywne;j
pianki rezolowej zespolonej z ptytg kartonowo - gipsowg (12,5 mm) i z oktadzing z biatego
welonu szklanego oraz warstwg folii aluminiowej petnigca funkcje paroizolacji. wartosé
wspétczynnika przewodzenia ciepta AD = 0,020 W/mK.

$ciana istniejgca z cegty petnej ( 50 cm) z przepong poziomg

Srodek do odsalania muréw

Obrzutka renowacyjna

Tynk renowacyjny podktadowy magazynujgcy sole

Masa bitumiczna

Folia kubetkowa

Zasypka piaskowa

S72 — Sciana zewnetrzna

Farba akrylowa

Gtadz gipsowa

Izolacja termiczna z ptyt o catkowitej grubosci ptyty o grubosci 9,25 cm z rdzeniem ze sztywnej
pianki rezolowej zespolonej z ptytg kartonowo - gipsowg (12,5 mm) i z oktadzing z biatego
welonu szklanego oraz warstwg folii aluminiowej petnigca funkcje paroizolacji. wartos¢
wspétczynnika przewodzenia ciepfa;

Sciana istniejgca z cegty petnej (50cm)

Istniejgcy tynk renowacyjny

S73 — Sciana zewnetrzna

Wiasciwy tynk renowacyjny

Tynk renowacyjny podktadowy magazynujgcy sole
Obrzutka

Srodek do odsalania muréw

Sciana istniejgca z cegty petnej (50cm)
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Istniejgcy tynk renowacyjny

SW1 — Sciana wewnetrzna

Wiasciwy tynk renowacyjny

Tynk renowacyjny podktadowy magazynujacy sole
Obrzutka

Srodek do odsalania muréw

Sciana istniejgca z cegly petnej 50/25cm

Srodek do odsalania muréw

Obrzutka

Tynk renowacyjny podkiadowy magazynujgcy sole
Wiasciwy tynk renowacyjny

SW2 — Sciana wewnetrzna

Wiasciwy tynk renowacyjny

Tynk renowacyjny podktadowy magazynujacy sole
Obrzutka

Srodek do odsalania muréw

Sciana istniejgca z cegty petnej 40cm

Srodek do odsalania muréw

Obrzutka

Tynk renowacyjny podktadowy magazynujacy sole

Wiasciwy tynk renowacyjny

SD — Projektowana wewnetrzna $ciana dziatowa

Farba akrylowa

Tynk cem.- wap.

Sciana z cegly petnej 12 cm
Tynk cem. - wap.

Farba akrylowa

D — Istniejgca Sciana dziatowa

Wiasciwy tynk renowacyjny

Tynk renowacyjny podktadowy magazynujgcy sole
Obrzutka

Srodek do odsalania muréw

Sciana istniejgca z cegty petnej 6/12 cm

Srodek do odsalania muréw

Obrzutka

Tynk renowacyjny podktadowy magazynujacy sole
Wiasciwy tynk renowacyjny

3.6 Sposéb zapewnienia warunkéw do korzystania z obiektéw przez osoby niepetnosprawne

Parter placéwki zostat dostosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Dostep na
kondygnacje parteru poprzez platforme schodowg montowang na $cianie elewacji, na istniejgcych
schodach zewnetrznych. Na parterze zaprojektowano tazienke dla os6b niepetnosprawnych.

3.7 Podstawowe dane technologiczne — rozwigzania i sposéb funkcjonowania zasadniczych

urzadzen instalacji technicznych

W trakcie remontu w roku 2017 r. wykonano izolacje pionowe jako bitumiczne, cienkowarstwe
oraz izolacje cieplne z materiatu typu styrodur (wywiad z wykonawcg i fragmentaryczne odkrywki). Silne
zawilgocenie scian piwnicznych wskazuje na brak skutecznych izolacji poziomych na fundamentach.
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Prace budowlane (dziatania ratownicze) majgce na celu likwidacje zagrozen mikologicznych i

postepujacej korozji biologicznej kondygnaciji piwnicy.
Przed podjeciem jakichkolwiek robét budowlanych nalezy wykonac zabiegi grzybobdjcze poprzez
oprysk wszystkich przegréd budowlanych piwnicy. W nastepnej kolejnosci nalezy sku¢ zawilgocone i
zgrzybiate tynki. Rozebra¢, boazerig, podtogi drewniane, zdemontowaé wszystkie elementy drewniane
(okna, drzwi, parapety, parkiety). Zainfekowane spali¢ lub wywiez¢ do utylizaciji.

W zwigzku z wysokim poziomem zawilgocenia scian piwnic nalezy wykonaé przepony (iniekcje
wzmachiajgce strukture materiatowg spoiwa oraz cegiet) odcinajgce sciany parteru. Przepone wykonac¢
jako dwurzedowg niskocisnieniowg lub grawitacyjng z wypetnieniem $rodkiem zwezajgcym i
zamykajgcym przekroje kapilar i powodujgcym hydrofobizacje $cian. Na $cianach fundamentowych,
Scianach wewnetrznych nosnych i dziatowych nie podlegajgcym wyburzeniom nalezy wykonac¢ izolacje
poziomg dwurzedowg i pionowa.

W ramach renowacji zaleca sie skucie zawilgoconych tynkdw, impregnacje przeciwsolng, i
zastosowanie osuszajgcych tynkéw renowacyjnych. Zaleca sie stosowanie rozwiazin systemowych
zgodnie z zaleceniami producenta.

W piwnicy wykonaé¢ nowe posadzki z izolacjg poziomg wg projektu.

Ze wzgledu na obecnos$¢ ksylofagow zaleca sie zabezpieczenie wszystkich elementéw
drewnianych.

Wymienione wyzej prace grzybobodjcze nalezy przeprowadzi¢ przed rozpoczeciem robot
modernizacyjnych i remontowych. W trakcie wykonywania prac biobdjczych nalezy zapewni¢ nadzor
mykologiczny, a wszelkie roboty ze wzgledu na ich specyfike powinny by¢é wykonywane przez firme
specjalizujgcy sie w odgrzybianiu budynkow.

3.8 Zasadnicze elementy wyposazenia instalacyjnego

Budynek wyposazony jest w istniejgce instalacje wewnetrzne:
e elektryczng,
o teletechniczna,
e kanalizacji sanitarnej,
e wodociggowa,
e centralnego ogrzewania,
e odgromowa.
Instalacja do rozbudowy:
e elektryczna,
e wodociggowa,
e kanalizacji sanitarnej,
e centralnego ogrzewania do rozbudowy w zakresie adaptowanych pomieszczen.
Projektowane instalacje:
e wewnetrzna do gaszenia pozaru Hp25,
e wentylacji mechaniczne nawiewno - wywiewnej,
e SAP i oswietlenia ewakuacyjnego.

3.9 Charakterystyka energetyczna obiektu.

3.10 Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym,
ekonomicznym i Srodowiskowym odnawialnych zrédet energii
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3.11 Dane charakteryzujace wptyw obiektu na sSrodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie
ludzi i obiekty sasiednie

Powietrze, gospodarka wodno-sciekéw, odprowadzenie woéd deszczowych, emisja zanieczyszczen
gazowych, Rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadow, hatas, zrédta emisji oraz ich charakterystyka: bez
zmian, promieniowanie jonizujgce, pole elektromagnetyczne: bez zmian.

Wplyw projektowanego obiektu budowlanego na drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne: bez zmian.

Wplyw na zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane: projektowany obiekt nie bedzie wywierat
negatywnego wptywu na ludzi przebywajgcych w jego obrebie / sgsiedztwie, a takze na sgsiadujgce
obiekty budowlane; jego funkcja jest zgodna z wymaganiami okreslonymi w MPZP.

Rozwigzania chronigce srodowisko: w ramach realizacji Inwestycji przewiduje sie zastosowanie
nastepujgcych rozwigzan chronigcych srodowisko zastosowano oswietlenie o niskim zapotrzebowaniu
na energie elektryczng

3.12 Warunki ochrony przeciwpozarowej
3.12.1. Charakterystyka pozarowa

Powierzchnia zabudowy — ok. 370 m

Powierzchnia wewnetrzna budynku — ok. 1360 m2, z czego strefa domu rodzinnego to 310 m2
Wysokos¢ budynku — 18,5 m (NISKI)

Liczba kondygnacji 4 nadziemne ( w tym suterena).

W zakresie opracowania ochrony pozarowej znajduje sie dom rodzinny kwalifikowana do kategorii
zagrozenia ludzi ZLV.

Odlegtosci od obiektow sgsiadujgcych:

. od strony pétnocno — zachodniej — 10,1 m;

. od strony potnocno — wschodniej — ul. Batorego;

. od strony potudniowo — wschodniej 9,7 m do sciany budynku sgsiedniego;

. od strony potudniowo — zachodniej — 8,7 m od naroznika budynku technicznego na dziatce
sgsiedniej;

3.12.2. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych i warunki wyposazenia wnetrz

W budynku znajdujg sie mieszkania, a dom rodzinny petni funkcje mieszkalna dla dzieci i mtodziezy. W
zwigzku z tym w obiekcie mogg pojawi¢ sie state materiaty palne takie jak drewno, tkaniny, papier,
tworzywa sztuczne.

Wymagania szczegélnie dla drég ewakuacyjnych i elementéw wyposazenia:

. na drogach komunikacji ogodlnej, stuzgcym celom ewakuaciji, nie mogg by¢ zastosowane
materiaty i wyroby budowlane tatwopalne;

) oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone powinny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych luz
niezapalnych, nie kapigcych i nie odpadajgcych pod wptywem ognia;

. do wykonczenia wnetrz nie mogg by¢ stosowane materiaty tatwo zapalne, ktorych produkty

rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce.
3.12.3. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego
Nie wystepuje.

3.12.4. Kategoria poszczegoélnych pomieszczeniach kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana
liczba os6b na kazdej kondygnacji

= Budynek w czesci wielorodzinnej zakwalifikowany do ZLIV (poza opracowaniem);
» Budynek w czesci placéwki GDIR zakwalifikowany do ZLV;
» Maksymalna ilos¢ oséb w strefie ZLV — do 20 oséb.



Eko Audyt Sp. z o.0.

Nr projektu: 018
Rewizja: 0
Data: 2018-10-15

Strona: 22

3.12.5. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W obiekcie nie projektuje sie pomieszczeh zagrozonych wybuchem, nie bedzie zachodzita koniecznos¢
wyznaczania stref zagrozenia wybuchem.

3.12.6. Podziat obiektu na strefy pozarowe

W zakresie opracowania znajduje sie wytgcznie strefa domu rodzinnego o powierzchni wewnetrznej ok.
310 m2. Sciany i stropy stanowigce oddzielenia ppoz: $ciany posiadajg klase REI120, stropy nie bedg
posiadaty klasy REI60 za wzgledu na stanowisko konserwatora zabytkow. W miejscu styku scian
oddzielenia ppoz. ze Scianami zewnetrznymi projektuje sie pasy z materiatdw niepalnych o szerokosci
2 miklasie El 60 (wymiana stolarki na EI60).

3.12.7. Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i
stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Wymagania dotyczace odpornosci ogniowej poszczegoélnych elementéw konstrukcyjnych budynku —
zgodnie z § 216 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornosci
pozarowe;j
budynku
Gtéwna Konstrukcja | Strop Sciana Sciana Przekrycie
konstrukcja | dachu zewnetrzna | wewnetrzna | dachu
nosna
“C” dla R60 R15 REI60 EI30 El 30 E15
kondygnaciji (brak
przyziemia i mozliwosci
parteru obudowy ze
wzgledu na
stanowisko
konserwatora
zabytkow)
,D” dla R30 ) REI30 EI30 ) )
kondygnaciji
potozonych
powyzej

= Elementy budynku wymienione wyzej powinny by¢ wykonane jako nierozprzestrzeniajgce ognia
(NRO)

= Oktadziny elewacyjne powinny by¢ mocowane w sposéb zapewniajgcy ich nieodpadania w czasie
min. 30 minut.

3.12.8. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyjne) oraz
przeszkodowe

Dtugosé przejscia ewakuacyjnego w obrebie pomieszczen nie bedg przekraczaty 20 m i nie bedg
prowadzone przez wiecej niz przez trzy pomieszczenia. Szerokosci wyjs¢é ewakuacyjnych w
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pomieszczen min. 90 cm z pomieszczenh przeznaczonych na pobyt wiecej niz 3 oséb i 80 cm, gdy liczba
0s0Ob nie jest wieksza niz 3. Z kazdego poziomu domu rodzinnego zapewniono mozliwo$¢ wyjscia
bezposrednio na zewnatrz budynku, przy czym wyjscie z poziomu przyziemia odbywa sie poprzez
schody zewnetrzne, ktére nie spetniajg warunkéw technicznych. Inwestor uzyskat postanowienie
Komendanta Strazy Pozarnej na przedstawione w ekspertyzie rozwigzania zamienne

3.12.9. Dobér urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie, dostosowany do wymagan
wynikajacych z przyjetego scenariusza rozwoju zdarzen w czasie pozaru

Instalacja sygnalizacji pozaru bedzie stanowita jedno z rozwigzan zamiennych wobec niemozliwych do
spetnienia wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Instalacja hydrantéw wewnetrznych na obu kondygnacjach w strefie ZLV o przekroju 25 mm z wezem
pofsztywnym.

Oswietlenie ewakuacyjne nie jest wymagane, ale bedzie wykonane jako jedno z rozwigzan
zamiennych. Przyjeto, ze kazde pomieszczenie bedzie oswietlone z natezeniem nie mniejszym niz 1Ix.
Przeciwpozarowy wytgcznik prgdu umieszczony przy wyjsciu ewakuacyjnym z budynku i bedzie
odtgczat obwody instalacji nie bedacych instalacjami ppoz.

3.12.10. Wyposazenie w gashice

llo$¢ srodka gasniczego przyjaé: 2 kg proszku ABC na kazde 100 m2. Gasnice rozmiesci¢ w poblizu
wyj$¢ ewakuacyjnych. Dtugos¢ dojscia do miejsca ustawienia gasnicy nie moze przekracza¢ 30 m.
3.12.11. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Wymagane zaopatrzenie wodne wynosi 20 dm?%/s i bedzie realizowane z hydrantéw istniejgcych w
uzbrojeniu miejskim. Pierwszy z nich znajduje sie 15 m w kierunku po6tnocno — wschodnim, drugi w
odlegtosci do 150 m w kierunku wschodnim, przy skrzyzowaniu z ul. Jaskowa Dolina.

3.12.12. Drogi pozarowe

Poniewaz budynek zakwalifikowano jako niski, a w strefie ZLV nie bedzie przebywato wiecej niz 50
os6b doprowadzenie drogi pozarowej nie jest wymagane. Niemniej jednak dostep do budynku bedzie
zapewniOony od strony ul. Batorego za pomocg dojscia o dlugosci do 15m.

3.12.13. Ze wzgledu na wystepujgce w budynku niezgodnosci z przepisami techniczno —
budowlanymi i przeciwpozarowym (brak podziatu na strefy pozarowe, brak obudowy drewnianych
elementow konstrukcji budynku, przekroczenia dopuszczalnych wartosci w zakresie ewakuaciji, braku
wyposazenia budynku w wymagane instalacje przeciwpozarowe) inwestor uzyskat postanowienie
Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego akceptujacego zaproponowane rozwigzania zamienne
(Postanowienie WZ.5595.194.3.2018.PW z dnia 24 sierpnia 2018)

13.12.14. Scenariusz pozarowy

W strefie pozarowej obejmujgcej swoim zasiegiem dom rodzinny bedg przebywaly osoby z
dysfunkcjami (spotecznymi, psychicznymi, itp.) pod bezposrednig i catodobowg opiekg wychowawcow.
W/w strefa bedzie wyposazona w instalacje:

- sygnalizacji pozaru,

- o$wietlenia ewakuacyjnego,

- hydrantéw wewnetrznych,

- p.poz. wytgcznika pradu.

Pozar w jednym z pomieszczeh w w/w strefach pozarowych moze by¢ wykryty przez osoby
przebywajgce w nim badz przez instalacje sygnalizacji pozaru. W przypadku wykrycia pozaru przez
instalacje SSP zostanie zaalarmowana ochrona obiektu. Wzbudzenie sie jednego detektora dymu
bedzie powodowato powstanie alarmu | stopnia. W czasie 30 s ochrona obiektu bedzie musiata
potwierdzi¢ swojg obecnosc¢ i udac sie na rozpoznanie.

Czas na rozpoznanie przyjeto na poziomie 180s.

Alarm |l stopnia wywotujgcy opisang dalej sekwencje zdarzen powstanie, gdy:

- obstuga nie potwierdzi swojej obecnosci w ciggu 30 s,

- alarm nie zostanie skasowany w ciggu 180 s,
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- wzbudzg sie dwa detektory dymu,
- wzbudzi sie jeden detektor dymu i pozar zostanie potwierdzony poprzez wcisniecie przycisku ROP,
- zostanie wcisniety przycisk ROP.
Alarm Il stopnia bedzie powodowat:
- wytgczenie wentylacji bytowej,
- zamkniecie klap odcinajgcych,
- zwolnienie kontroli dostepu,
- zatgczenie sygnalizatorow dzwigkowych.
Po uruchomieniu alarmu Il stopnia wychowawcy bedg zobowigzani do:
- zapewnienia bezpiecznej ewakuacji ludzi,
- ograniczenia skutkow pozaru przy pomocy gasnic i hydrantéw (jesli bedzie to mozliwe),
- poinformowania jednostki PSP.
Po uruchomieniu alarmu Il stopnia uzytkownicy obiektu (mieszkancy) beda zobowigzani do:
- opuszczenia budynku przy pomocy drég ewakuacyjnych, lub
- pozostania w pomieszczeniu, jesli zadymienie na zewnatrz nie pozwoli na jego opuszczenie oraz
poinformowanie o tym stuzb ratowniczych,
- ograniczenia skutkbw pozaru przy pomocy gasnic i hydrantéw (jesli bedzie to mozliwe).
Zaktada sie, ze uzycie p.poz. wylgcznika prgdu nastgpi po przyjezdzie jednostki ratowniczo — gasniczej
na wyrazne polecenie kierujgcego akcja.
Wczesniejsze uzycie p.poz. wylgcznika prgdu jest mozliwe tylko w przypadku szczegdlnie
uzasadnionym (np.: porazenia pradem elektrycznym, awarii instalacji elektrycznej grozacej
porazeniem, itp.).
Zatgczenie p.poz. wytgcznika prgdu spowoduje, ze:
- wylgczone zostang wszelkie obwody instalacji nie bedacych instalacjami p.poz.,
- zalgczone zostanie oswietlenie ewakuacyjne.
Zanik napiecia w budynku spowoduje, ze:
- zalgczone zostanie oswietlenie ewakuacyjne,
- zalgczone zostanie zasilanie awaryjne dla urzadzen p.poz. (centrale SSP bedg zasilone
wbudowanych akumulatoréw).

e SUPLEMENT
Rozprzestrzeniajacy sie pozar na kondygnacji spowoduje zadziatanie biernych zabezpieczen
przeciwpozarowych zainstalowanych w przejsciach instalacyjnych.
Do ewakuacji wykorzystywaé tylko oznakowane drogi ewakuacyjne.

¢ SPOSOBY POSTEPOWANIA, DZIALANIA ORGANIZACYJNE
1. Osoba, ktéra jako pierwsza zauwazy lub zdobedzie informacje o pozarze powinna:
- wcisng¢ przycisk ROP lub poinformowaé o tym pracownika recepciji,
- poinformowacé osoby znajdujgce sie w najblizszych pomieszczeniach,
- oceni¢ sytuacje i w zaleznosci od stopnia rozwoju pozaru przystgpi¢ do gaszenia przy pomocy
srodkéw dostepnych w budynku lub zamkniecia pomieszczenia i opuszczenia miejsca zagrozonego.
2. Wychowawca, ktéry potwierdzi alarm w centrali SSP:
- zobowigzany (a) jest do poinformowania zarzgdzajgcego budynkiem,
- poinformowania strazy pozarnej o pozarze.
3. Ponadto wychowawca:
- organizuje ewakuacje wydajac polecenia pozostatym pracownikom,
- zapewnia miejsce dojazdu dla strazy pozarnej (w miare mozliwosci).
Bedac juz na zewnatrz (w przestrzeni bezpiecznej), nalezy przeliczy¢ sie wzajemnie (sprawdzi¢ czy
wszyscy opuscili budynek). Liczenia dokonujg wychowawcy w odniesieniu do podopiecznych.
4. Przewidywany przebieg zdarzen:
a) wykrycie dymu przez detektor dymowy w pomieszczeniu spowoduje zatgczenie sie alarmu | stopnia,
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Po alarmie | stopnia:

b) pracownik budynku potwierdzi swojg obecnos$¢ w ciggu 30 s, odczyta z wyswietlacza centrali SSP
miejsce powstania alarmu i uda sie na miejsce zdarzenia,

¢) w/w pracownik po sprawdzeniu alarmu:

- jesli jest fatszywy — wréci, aby go skasowac,

- jesli jest prawdziwy — wcisnie najblizszy przycisk ROP.

d) wcisniecie przycisku ROP (lub zadymienie kolejnego detektora) uruchomi alarm |l stopnia,

e) po alarmie Il stopnia zostang automatycznie uruchomione sterowania przypisane dla danej strefy
pozarowej, m.in. uruchomione beda sygnalizatory alarmowe.

Po alarmie Il stopnia:

f) uzytkownicy budynku rozpoczng ewakuacije,

g) jesli bedzie taka mozliwo$¢ wyznaczony pracownik podejmie prébe ugaszenia pozaru za pomocg
gasnic i hydrantow wewnetrznych,

h) najpierw powinni ewakuowac¢ sie ludzie przebywajgcy na kondygnacji objetej pozarem, a nastepnie
na kondygnacjach potozonych powyzej miejsca pozaru, a potem kondygnacje potozone ponizej miejsca
pozaru;

i) odciecie doptywu pradu do budynku za pomocg p.poz. wytgcznikéw pradu jest mozliwe dopiero po
przyjezdzie jednostek ratowniczych.

Uwaga !Personel i uzytkownicy budynku muszg by¢ przeszkoleni w zakresie stosowania w/w zasad i
procedur ratowniczych.

Instrukcja ogélna postepowania na wypadek powstania pozaru:

e kazdy, kto zauwazy najmniejszy pozar zobowigzany jest natychmiast alarmowac:
osoby znajdujgce sie w najblizszym sgsiedztwie pozaru,
Panstwowg Straz Pozarng - tel. 998 (wg zasad podanych dalej),
zarzgdzajgcego obiektem

e rownoczesnie z alarmowaniem jednostek PSP, jezeli to jeszcze mozliwe, nalezy przystgpi¢ do
akcji ratowniczo-gasniczej przy pomocy podrecznego sprzetu gasniczego w przeciwnym
przypadku nalezy ograniczy¢ sie tylko do zamknigcia otworéw drzwiowych i okiennych w
danym pomieszczeniu lub czesci budynku, aby ograniczy¢ rozprzestrzenianie sie pozaru
(ognia i dymu) i przystapi¢ do czynnosci ewakuacyjnych,

e do czasu przybycia Jednostek Ratowniczo-Gasniczych PSP kierowanie akcjg obejmuje
uzytkownik (zarzgdzajacy lub jego przedstawiciel), a w przypadku ich braku inny pracownik,
zgodnie z posiadang wiedzg i doswiadczeniem,

o w przypadku wystgpienia zagrozenia powodujgcego konieczno$¢ przeprowadzenia ewakuacji
oséb i ewentualnie mienia z obiektu decyzje o podjeciu ewakuacji podejmuje wiasciciel lub
przetozony,

e po przybyciu jednostek Panstwowej Strazy Pozarnej (np. w trakcie akcji ewakuacyjnej)
kierujgcy przebiegiem akcji zobowigzany jest do ztozenia zwieztej informacji o przebiegu
zdarzenia i podjetych dziataniach (ewakuacji), a nastepnie podporzgdkowania sie dowddcy
przybyitej jednostki Pahstwowej Strazy Pozarnej.

Instrukcja ogélna alarmowania Painstwowej Strazy Pozarnej

e po uzyskaniu potgczenia z Centrum Powiadamiania Ratunkowego Panstwowej Strazy
Pozarnej (nr 998) nalezy wyraznie podac:

o doktadny adres, nazwe obiektu, w ktérym powstat pozar,

e co sie pali, czy istnieje zagrozenie zycia ludzkiego,

e kierunki dojazdu do budynku,
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e roztgczy¢ rozmowe dopiero po potwierdzeniu przyjecia zgtoszenia,
e w razie potrzeby alarmowac inne stuzby:

e Pogotowie Ratunkowe tel. 999,

o Policje tel. 997,

e Pogotowie Energetyczne tel. 991,

Srodki i sposoby ogtaszania alarmu o ewakuacji

Informacje bedg podawane za pomocg sygnalizatoréw dzwiekowych lub ustnie poprzez kontakt
osobisty lub telefoniczny.

Miejsce zbiorki

Osoby ewakuujgce sie samodzielnie z budynku udajg sie na zewnatrz i zbierajg w miejscu
wskazanym przez organizatora, do ktérego naleze¢ bedzie okreslenia tego miejsca (na ogét teren
zielony, parking, lub przeciwna strona ulicy). Miejsce zbidrki po ewakuacji nalezy okresli¢ w
instrukcji bezpieczenstwa pozarowego.

3.13 UWAGI DODATKOWE

Projekt budowlany zawiera wylacznie informacje, ustalenia i rozstrzygniecia jakie sag
niezbedne do wydania pozwolenia na budowe.

Dla potrzeb realizacji obiektu w terenie niezbedne jest opracowanie dokumentacji wykonawczej,
ktéra stanowi bedzie uszczegodtowienie rozwigzan zawartych w niniejszym Projekcie budowlanym.
ROBOTY BUDOWLANO - MONTAZOWE:

Dla wszystkich robét obowigzujg "Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano —
montazowych" opracowane przez Instytut Techniki Budowlane;j.

Opracowat:
mgr inz. arch. Kamila Bilinska
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4  Informacja BIOZ

Zakres informacji dot. BIOZ spor zadanej przez projektanta oparto o Dziennik Ustaw NR 120 z
dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Na podstawie Prawa Budowlanego oraz D.U. NR 120 z dnia 23.06.2003 r. kierownik budowy
jest zobowigzany do sporzadzenia lub zapewnienia sporzgdzenia, przed rozpoczeciem budowy planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia uwzgledniajgcego specyfike obiektu budowlanego i warunki
prowadzenia rob6t budowlanych.

Na podstawie art. 21 a Prawa Budowlanego sporzgdzenie planu BIOZ jest wymagane.

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany przebudowy, modernizacji i remontu
placéwki wraz z przebudowg przytgcza wodociggowego Gdanskiego Domu Intergracyjno — Rodzinnego
,Dom na Batorego” w Gdansku przy ul. Batorego 4 (dz. nr 522,452/2, 459/1). Projekt zostat opracowany
na podstawie zaakceptowanej dnia 09.03.2018 r. przez uzytkownika GDI-R koncepcji architektonicznej.

2. Zakres robot zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegdlinych obiektow.

Zamierzenie budowlane objete niniejszym opracowaniem obejmuje:

. wykonanie otworu w stropie pod schody w hallu parteru nr 1.2;

. wykonanie schodoéw drewnianych podwdjnie zabiegowych z balustrada o wys. min. 110 cm
(przy wykorzystaniu istniejagcej balustrady);

. przesuniecie drzwi wejsciowych do pokoju nr 1.9;

. zasklepienie otworu w stropie nad istniejgca klatkg schodowg umozliwiajgce ekspozycje
istniejgcych drewnianych schodow policzkowych;

. wymiane okna w pomieszczeniu tazienki do klasy odpornosci ogniowej EIG0;

. przebudowe fazienki w celu dostosowania dla oséb niepetnosprawnych;

. prace zwigzane z korozjg biologiczng budynku (osuszanie, prace biobdjcze, izolacja);

. wykonanie nowych warstw podtogowych na gruncie;

. wykonanie konstrukcji i schodéw wewnetrznych;

. wykonanie izolacji pionowych i poziomych;

. docieplenie $cian piwnic od wewnatrz;

. wymiane okien w piwnicy;

. renowacje zabytkowych drzwi zewnetrznych w kondygnac;ji piwnicy;

. odrestaurowanie istniejgcych schodéw drewnianych o konstrukcji policzkowej;

. utworzenie strefy pozarowej ZLV wyposazonej w hydranty wewnetrzne hp25;

. wyposazanie obu kondygnacji placowki w System Sygnalizacji Pozaru (SAP) i oswietlenie
awaryjne (ewakuacyjne);

. wykonanie instalacji wewnetrznych w adaptowanych pomieszczeniach piwnicy;

. wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej w catej placéwce;

. ze wzgledu na brak mozliwosci prowadzenia kanatéw wentylacji mechanicznej pod sufitami
parteru wykonanie kanatéw transferowych (bruzdy pionowe) w scianach;

. dostosowanie parteru budynku do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne;

. montaz platformy schodowej na schodach zewnetrznych na kondygnacje parteru;

. zamurowania i wykucia wskazanych otwordéw drzwiowych,

. prace wykonczeniowe;

. remont schodow zewnetrznych do piwnicy;
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3. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych.

- Budynek mieszkalny wielorodzinny z placéwkg zamieszkania zbiorowego;
- Nawierzchnia utwardzona ptytami chodnikowymi;

- Uzbrojenie terenu;

- Ogrodzenie

4. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Prace budowlane mogace stwarza¢ zagrozenie obejmujg: odkrycie, osuszenie i zaizolowanie
fundamentéw, wykonanie wykopéw linowych.

5. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystagpienia;

Prace budowlane mogace stwarza¢ zagrozenie obejmujg: odkrycie, osuszenie i zaizolowanie
fundamentow i $cian fundamentowych, wykonanie wyburzen wewnatrz budynku, murowanie $cian,
wykonanie nadprozy, wykonanie warstw podfogi na gruncie, izolacji i schodéw wewnetrznych oraz
instalacji wewnetrznych.

Szczegolng uwage w trakcie prac budowlanych nalezy zwrécié w czasie wykonywania
wykopow oraz prowadzenia prac rozbiérkowych. W trakcie prac zwigzanych z budowg istnieje
mozliwos¢ zagrozenia przedmiotami i materiatami budowlanymi upadajagcymi z wysokosci, a takze
niebezpieczenstwo upadku pracownikéw z rusztowan bgdz urzadzen wykorzystywanych do realizacji
przedsiewziecia. Nalezy zwrdci¢ staranng uwage na montaz rusztowan.

Pracownikow nalezy przeszkoli¢ z zakresu BHP dotyczgacego robdt budowlano —
montazowych, wskaza¢ miejsca niebezpieczne i wyznaczone strefy na budowie oraz zapoznaé z
planem BIOZ. Pracownicy powinni posiada¢ aktualne badania lekarskie potwierdzajgce ich zdolnosé
do wykonywania pracy na powierzonych im stanowiskach. Pracownikow nalezy przeszkoli¢ z zakresu
stosowania srodkéw ochrony indywidualnej i zasad bezpiecznego korzystania z powierzonego im
sprzetu. Nie wolno dopuéci¢ pracownika do pracy, do ktdrej wykonywania nie posiada wymaganych
kwalifikacji lub potrzebnych umiejetnosci a takze dostatecznej znajomosci przepiséw i zasad bhp.

6. Wskazania srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdélnego zagrozenia
zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje
umozliwiajgca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

Nalezy przewidzie¢ i zapewni¢ odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy przed dostepem
0s6b postronnych, a takze odpowiednie zabezpieczenie pracownikéw zatrudnionych na budowie.

W tym celu nalezy:

e wyznaczy¢ drogi komunikacyjne i transportowe, drogi dla pieszych, dojazdy pozarowe i
utrzymywac je w stanie nie stwarzajgcym zagrozenia dla uzytkownikow;

e wyznaczyc¢ strefe niebezpieczna, w ktérej istnieje zagrozenie spadania z wysokosci przedmiotéw,
odgrodzi¢ balustradami sktadajgcymi sie z deski kraweznikowej o wysokosci 15 cm i poreczy
ochronnej umieszczonej na wysokosci 110 cm i oznakowaé z sposéb uniemozliwiajgcy dostep
osobom postronnym. Wolng przestan miedzy deskg kraweznikowg a balustradg nalezy wypetnic¢
w sposob zabezpieczajgcy przed upadkiem z wysokosci, oswietla sie i oznakowuje znakami
ostrzegawczymi;

e w przypadku przejs¢, przejazdow i stanowisk pracy w strefie niebezpiecznej nalezy przewidzie¢
zabezpieczenie daszkami ochronnymi. Daszki ochronne powinny znajdowac sie na wysokosci nie
mniejszej niz 2,4 m nad terenem w najnizszym miejscu i by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku
zrédta zagrozenia. Pokrycie daszkéw powinno by¢é szczelne i odporne na przebicie przez
spadajgce przedmioty;
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e wmiejscach przejs¢ i przejazdow szerokos¢ daszkéw ochronnych powinna by¢ co najmniej 50 cm
szersza z kazdej strony niz szerokos¢ przejscia lub dojazdu;

e uzywanie daszkédw ochronnych jako rusztowan lub miejsc sktadowania narzedzi, sprzetu i
materiatéw jest zabronione;

e do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokosci nalezy stosowaé
srodki ochrony zbiorowej, w szczegodlnosci siatki ochronne oraz balustrady zabezpieczajgce oraz
stosowanie srodkéw zabezpieczenia ochrony indywidualnej w postaci szelek bezpieczenstwa;

e  materiaty nalezy sktadowac¢ w miejscu wyrbwnanym do poziomu, natomiast materiaty drobnicowe
uktadaé w stosy nie wyzsze niz 2 metry i dostosowane do ich rodzaju i wytrzymato$ci;

e stosy materiatdbw workowanych uktada sie w warstwach krzyzowo do wysokosci nie
przekraczajgcej 10 warstw. Zabrania sie skladowania materiatéw lub wyrobéw o ptoty, stupy
napowietrznych linii elektroenergetycznych, konstrukcje wsporcze sieci trakcyjnych lub $ciany
obiektu budowlanego. Wchodzenie i schodzenie ze stosu utworzonego ze sktadowanych
materiatéw lub wyrobdéw jest dopuszczalne jedynie przy uzyciu drabiny lub schodni;

e podczas mechanicznego zatadunku lub roztadunku zabrania sie przemieszczania ich nad ludzmi
i kabing, w ktorej znajduje sie kierowca. Na czas wykonywania tych czynnosci kierowca jest
zobowigzany opusci¢ kabine;

e na terenie budowy nalezy przewidzie¢ dla pracownikdw dostep do pomieszczen higieniczno-
sanitarnych;

e  bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem i ochrong zdrowia na stanowiskach pracy sprawujg
odpowiednio kierownik robét oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu obowigzkéw;

Roboty ziemne powinny by¢ prowadzone na podstawie projektu, ktéry okresla potozenie
instalacji i urzadzen podziemnych, moggcych znalez¢ sie w zasiggu prowadzonych robot przytgczy
zewnetrznych. Kierownik budowy powinien okresli¢ bezpieczng odlegtos¢ od istniejgcych sieci, aby
umozliwi¢ wykonywanie prac budowlanych. Bezpieczng odlegto$¢ wykonywania robét, o ktérych mowa
powyzej, ustala kierownik budowy w porozumieniu z wiasciwg jednostkg, w ktorej zarzgdzie lub
uzytkowaniu znajdujg sie te instalacje. Miejsca tych robét nalezy oznakowaé i ogrodzi¢. W czasie
wykonywania robot ziemnych miejsca niebezpieczne nalezy ogrodzi¢ i umiescic¢ napisy ostrzegawcze.

Prowadzenie robét ziemnych w poblizu instalacji podziemnych, a takze przegtebienie
poszukiwawcze wykopow powinno odbywac sie recznie. W czasie wykonywania wykopow w miejscach
dostepnych dla oséb niezatrudnionych przy tych robotach nalezy wokét wykopoéw pozostawionych na
czas zmroku i w nocy ustawi¢ balustrady, zaopatrzone w Swiatlo ostrzegawcze koloru czerwonego.
Porecze balustrad powinny znajdowac¢ sie na wysokosci 110 cm nad terenem i w odlegtosci nie
mniejszej niz 1 m od wykopu. Niezaleznie od balustrad, w uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa
przypadkach nalezy szczelnie przykry¢ wykopu, uniemozliwiajac wpadniecie do niego. W przypadku
przykrycia wykopu mozna stosowaé zamiast balustrad oznaczenie terenu za pomoca tasm z tworzyw
sztucznych, umieszczonych na wysokosci 110 cm i w odlegtosci 100 cm od krawedzi wykopu.

Jezeli teren, na ktérym sg wykonywane roboty nie moze zosta¢ ogrodzony, wykonawca robét
powinien zapewni¢ staty jego dozér. Wykopy o $cianach pionowych nieumocnionych, bez rozparcia lub
podparcia mogg by¢ wykonywane tylko do gtebokosci 100 cm i tylko w przypadku, gdy teren przy
wykopie nie jest obcigzony w pasie o szerokosci réwnej gtebokosci wykopu. Wykopy bez umocnien o
gtebokosci wiekszej niz 100 cm, lecz nie wiekszej niz 200 cm mozna wykonywag, jezeli pozwalajg na
to wyniki badan gruntu i dokumentacja geologiczno-inzynierska. Zabezpieczenie azurowe $cian
wykopdw mozna stosowaé tylko w gruntach zwartych. Stosowanie zabezpieczenia azurowego w
okresie zimowym jest zabronione. Jezeli wykop osiggnie gtebokos¢ wiekszg niz 100 cm od poziomu
terenu, nalezy wykona¢ zejscie/wejscie do wykopu. Odlegtos¢é miedzy zejSciami/wejsciami do wykopu
nie powinna przekracza¢ 20 m. Wchodzenie i wychodzenie po rozporach wykopu jest zabronione.
Kazdorazowe rozpoczecie prac w wykopie wymaga sprawdzenia stanu jego obudowy lub skarp.

Sktadowanie urobku, materiatéw i wyrobdw jest zabronione:
o w odlegtosci mniejszej niz 0,6 m od krawedzi wykopu, jezeli Sciany wykopu sg nie obudowane
oraz jezeli obcigzenie urobku nie jest przewidziane w doborze obudowy;
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o w strefie klina naturalnego odtamu gruntu, jezeli Sciany wykopu nie sg obudowane;

Ruch s$rodkéw transportowych obok wykopdéw powinien odbywaé sie poza granicg klina
naturalnego odtamu gruntu. W czasie zasypywania obudowanych wykopéw zabezpieczenia nalezy
demontowa¢ od dna wykopu i stopniowo usuwaé je w miare zasypywaniu wykopu. Zabezpieczenie
mozna usuwac jednoetapowo z wykopdw wykonanych w gruntach spoistych do gtebokosci nie wiekszej
niz 50 cm, a w pozostatych gruntach do gtebokosci nie wiekszej niz 30 cm. W czasie wykonywanie
roboét ziemnych nie powinno dopuszczaé sie do powstawania nawiséw gruntu. Koparka w czasie pracy
powinna by¢ ustawiona w odlegtosci co najmniej 60 cm poza granicg klina naturalnego odtamu gruntu.
Przy wykonywaniu robét ziemnych sprzetem zmechanizowanym nalezy wyznaczy¢ w terenie strefe
niebezpieczng i odpowiednio jg oznakowaé. Przebywanie oséb pomiedzy sciang wykopu a koparka,
nawet czasie postoju jest zabronione. Podgrzewanie, rozmrazanie lub zamrazanie gruntu powinno by¢
prowadzone zgodnie z dokumentacjg projektowg oraz instrukcjg bezpieczenstwa, opracowang przez
wykonawce. Teren budowy powinien by¢ wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia pozaréw, ktory
powinien by¢ regularnie sprawdzany, konserwowany i uzupetniany. llo$¢ i rozmieszczenie gasnic
przenosnych powinno by¢ zgodne z przepisami przeciwpozarowymi. Na terenie budowy, w miejscach
ogoélnodostepnych powinny znajdowac sie apteczki pierwszej pomocy. Drogi przeciwpozarowe powinny
by¢ wiasciwie oznakowane i nie blokowane przez sktadowiska i inne przeszkody, gdyz muszg one
zapewnia¢ szybka i najkrotszg ewakuacje w wypadku powstatego zagrozenia.

4.1 Uwagi koncowe

Instalacje nalezy wykonac¢ zgodnie z niniejszym projektem oraz ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych” cz. Il. Instalacje sanitarne i przemystowe,
aktualnymi normami, przepisami wytycznymi zawartymi w Poradniku , Instalacje z rur miedzianych”
COBRTI ,Instal” Warszawa 1993 r. oraz instrukcjami montazu armatury i urzgdzen.

Podczas wykonywania robét budowlanych i prac montazowych nalezy przestrzega¢ ogdlnych
zasad bhp i ppoz.

Szczegolowe wymagania w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy okreslajg przepisy
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401.)

Opracowat:

mgr inz. arch Kamila Bilinska
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8. INWENTARYZACJA BUDOWLANA

8.1. Czes¢ opisowa

8.1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana Ilokalu
socjalnego- dom rodzinny przy ul. Batorego 4 w Gdansku, dla potrzeb projektu przebudowy.

8.1.2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowia:

- Zlecenie inwestora,

- Wizja lokalna i pomiary,

- Uzgodnienia z przedstawicielem inwestora,

- Obowigzujgce przepisy i normy branzowe.

8.1.3. Dane ogdlne o obiekcie

Przedmiotowy lokal znajduje sie na czesci wysokiego parteru oraz na czesci przyziemia historycznej
willi z Przetomu XIX i XX wieku zlokalizowanej w Gdansku. Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej, wolnostojgcy czterokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony z dachem
drewnianym wielospadowym, pokryty dachéwkg ceramiczng. Dostep do przedmiotowego lokalu
znajdujgcego sie na parterze zapewniony jest z podestu zewnetrznych schodéw, natomiast dostep do
czesci pomieszczenh znajdujgcych sie w przyziemiu i objetych niniejszym opracowaniem zapewniony
jest poprzez schody zewnetrzne.

8.1.2. Opis elementéw budynku
Sciany

Sciany piwnic i éciany no$ne wewnetrzne i zewnetrzne kondygnacji naziemnych — murowane z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej gr. 41-51 cm,

Sciany dziatowe— murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej gr. 6 cm,
12 cm,

Izolacje

Izolacje pionowe $cian piwnicznych - izolacje przeciwwilgociowe bitumiczne cienkowarstwowe, izolacje
cieplne z materiatu typu styrodur z bruzdami, przykryte czarng folig.

Stropy
Strop nad piwnicg — w konstrukcji drewnianej z warstwami:

e tynk gipsowy grubosci 1,5 [cm],
e trzcina,
e podsufitka z desek grubosci 2 [cm],
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e pustka powietrzna grubosci 6 [cm],

o belki o szerokosci ok. 20 cm i wysokosci 18 [cm] w rozstawie ok. 95 cm,
e pulpa miedzy belkami,

e deski,

e parkiet.

Posadzka na gruncie

Posadzka na gruncie w czesci lokalu podlegajgcej adaptacji o nastepujgcych warstwach:
- gumoleum,

- lastryko grubosci 5 [cm],

- podbudowa ceglana grubosci ok 10-12 cm,

- grunt.

Schody

Wewnetrzne schody do sutereny — drewniane.
Zewnetrzne schody do sutereny — ceglane.
Zewnetrzne schody na parter — zelbetowe obtozone granitem.

Stolarka

Stolarka okienna drewniana dwuszybowa.
Stolarka drzwiowa drewniana.

Wentylacja

Wieloprzewodowy trzon kominowy przewody wentylacji 14x14 cm, dymowy 27x14 cm.

Wykonczenia

Sciany: Tynki cementowe w dolnej partii, cementowo-wapienne w pozostatej czesci. Na $cianach w
czesci nieuzytkowej na wiekszosci Scian zamontowano na ruszcie drewnianym wytapetowany karton,
w pozostatej czesci panele. W czesci kuchennej na scianach ptytki ceramiczne, tynki wykornczone
lamperig olejng i farbami emulsyjnymi.

Podtogi: Podtogi pokryte deskami i ptytami pilSniowymi, cementowe, lastriko. Na wiekszosci
powierzchni zakryte wyktadzinami PCV. W czesci piwnic uzytkowanej ptytki na podgrzewanej podtodze.

Opracowat:

mgr inz. arch Kamila Bilinska
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8.1.2. Dokumentacja fotograficzna

Fot. 2 Fot. 3
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Fot. 5 Fot. 6
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Fot. 10

Fot. 11 Fot. 12
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8.2. Czes¢ rysunkowa



