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Gdarisk, 15.05.2018

EKSPERTYZA TECHNICZNA
RZECZOZNAWCY BUDOWANEGO

w zakresie innego niz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75,002,690 z
pozn. zm.), dalej zwanym ‘rozporzgdzeniem WT', dla spetnienia warunkéw sanitarnych w lokalu budynku przy
ul. Stefana Batorego 4 w Gdarisku — dom rodzinny ‘Dom na Batorego’

1. Opis budynku

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa, modernizacji i remont placoéwki Gdanskiego Domu Integracyjno
— Rodzinnego ,Dom na Batorego” w Gdansku przy ul. Batorego 4. Gmina Miasta Gdanska zdecydowata
si¢ poprawi¢ warunki pobytu w przedmiotowym domu poprzez wykonania nizej opisanych robot
remontowo budowlanych.

Stan istniejgcy:

Wyg opisu pracowni EKO AUDYT Sp. z 0.0. z Wroctawia:

Placowka Domu Integracyjno — Rodzinnego ,Dom na Batorego” uzytkuje obecnie lokal na paterze i w
piwnicy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym - kamienicy zlokalizowanej przy ul. Batorego 4. Lokal ma
powierzchnig uzytkowg 192 m*. Placéwka ma zosta¢ powiekszona o samodzielny lokal nr 6 znajdujacy sie
w piwnicy budynku z dostepem z zewnatrz. Pomieszczenia lokalu nr 6 majg wysoko$é w swietle 245 cm.

2. Zakres remontu i przebudowy:

W zwigzku z planowanym powigkszeniem placowki konieczne jest wykonanie robot budowlanych w celu
uzyskania spojnego uktadu funkcjonalnego, z zatozeniem minimalizacji ingerencji w istniejacy uktad
pomieszczen kondygnacji parteru, ktére obecnie sg uzytkowane przez wychowankow GDI-R.

Zakres prac remontowo - budowlanych przedstawionych na koncepcji obejmuje rozwigzania
architektoniczne umozliwiajgce bezpieczne i bezkolizyjne skomunikowane obu kondygnaciji
wewnetrzng klatkg schodowg oraz potgczenie adaptowanej czesci z istniejaca kuchnig z jadalnia.

W suterenie pozyskanej z lokalu nr 6 przestrzeni zaprojektowano:

- strefe wejéciowa z wiatrotapem,

- hall z klatkg schodowsg,

- pokoj wychowawcow,

- sale wielofunkcyjna,

- toalete z przedsionkiem.

Ingerencja w istniejgcg tkanke kondygnacji parteru obejmuije:

- wykonanie otworu w stropie pod schody w hallu parteru,
- przesuniecie drzwi wejsciowych do pokoju,

- likwidacje istniejgcych schodéw wewnetrznych.

Uktad funkcjonalny kondygnacji parteru pozostaje bez zmian.

Niniejsza ekspertyza dotyczy dwdch pomieszczen: pokoju wychowawcéw oraz sali wielofunkcyjnej na
poziomie sutereny. Przedmiotowe pomieszczenia przeznaczone beda na czasowy pobyt ludzi — pobyt nie
przekraczajgcy 4h w ciggu doby. Zaréwno wychowankowie jak i wychowawcy dysponowac beda innymi
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt staty, w ktérych nie wystepujg opisane w ekspertyzie
mankamenty doswietlenia $wiattem dziennym oraz wysokosci.
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OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek jest objety strefg ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego centrum Wrzeszcza.
Wszelkie prace remontowo — budowlane ograniczone sg do zakresow dopuszczonych przez konserwatora
zabytkow.

3. Zakres niezgodnosci z przepisami:

a) nie zapewnienia wymaganego o$wietlenia dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi (pomieszczenie wielofunkcyjne i pomieszczenie wychowawcow) o powierzchni liczonej
w swietle oscieznic najmniej 1:8 w stosunku do powierzchni podtogi tych pomieszczen,

naruszajgce §57 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. ws, warunkéw techniczn yeh,
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75,p0z.690 z pdZn. zm.).

b) nie zapewnienie wymaganej wysokosci pomieszczen pobytu 250cm dla pomieszczenia
wielofunkcyjnego oraz pomieszczenia wychowawcéw,

naruszajgce §72 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r ws. warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75,00z.690 z pézn. zm.).

Pozostate wymagania higieniczno - sanitarne stawiane w rozporzadzeniu WT zostang spetnione zgodnie z
opracowanym projektem.

4. Opis nieprawidtowosci i zwigzanych uwarunkowari

Pomieszczenia nr 0.3 — pomieszczenie wychowawcow o pow. 18.92m2 oraz nr 0.4 — pomieszczenie
wielofunkcyjne o pow. 32,07m2 wyposazone sa w okna, ktore oswietlajg je $wiattem naturalnym, jednak
powierzchnia okien w $wietle o$cieznic bedzie mniejsza niz wymagane 1:8 powierzchni podiogi. Czynna
powierzchnia doswietlenia tych okien wynosi ok 1:12 powierzchni podiogi. Wyglad zewnetrzny budynku objety
Jest ochrong konserwatorskg, zatem zwiekszenie powierzchni okien nie wchodzi w rachube.

Ponadto ww. pomieszczenia majg wysokoéé 245¢cm wobec wymaganych 250cm.

W pomieszczeniu wielofunkcyjnym okres pobytu uzytkownikow bedzie ograniczony maks. do 4h - pobyt
czasowy — pomieszczenie bedzie szczegoinie uzytkowane w godzinach popotudniowych i wieczornych, jako
pom. integracyjne, wyposazone w urzadzenia do gier | spedzania wolnego czasu. Podstawowymi
pomieszczeniami pobytu wychowankow beda pomieszczenia mieszkalne na parterze budynku, w ktorych
zapewnione sg wszelkie wymagania sanitarne. W pomieszczeniach pozostanie wysokos¢ 245cm.

W obu pomieszczeniach (wychowawcow i wielofunkeyjnym) nie zachodzg okoliczno$ci przestaniania okien, o
ktorych mowa w §13 rozporzgdzenia WT — warunek ten pozostaje spetniony. Okna pomieszczen sg w calosci
powyzej poziomu terenu.

Pomieszczenie wychowawcow nie jest ich podstawowym pomieszczeniem pracy. Pobyt opiekunéw w tym
pomieszczeniu bedzie czasowy — do 4h. Pomieszczenie to bedzie miato charakter pomieszczenia socjalne -
biurowego. Praca w z wychowankami odbywa¢ sie bedzie rowniez w pozostatych pomieszczeniach Domu
rodzinnego.

o Rozwigzanie rekompensujace pozostawione nieprawidiowosci

Rozwigzaniami rekompensujgcymi braki w spetnieniu wymagan rozporzadzenia WT, beda;

- doswietlenie pomieszczen biatym $wiattem sztucznym pochodzgcym z energooszczednych zrodet typu LED,

- wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna zastosowana we wszystkich pomieszczeniach Domu
rodzinnego,

- wykonanie hydroizolacji i renowacji $cian i poditog z racji zagtebienia w gruncie na gt. 1m.

Nie planuje sig pomieszczen pobytu statego dla pomieszczen z posadzka ponizej poziomu terenu, w zwigzku z
czym wykorzystanie planowanych pomieszczen w poziomie sutereny jest dopuszczalne.
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Projektanci zapewnili wykonanie badan i zalecen mykologicznych dla przedmiotowego budynku. Zaplanowane
zabezpieczenia hydroizolacyjne i renowacyjne wyeliminujg mozliwos¢ wystapienie plesni i zawilgocen w
projektowanych pomieszczeniach. Ponadto, w przedmiotowych pomieszczeniach nie bedg wystepowaty
czynniki ucigzliwe lub szkodliwe dla zdrowia.

W budynku projektuje sie instalacje grzewcza. Pozostang réwniez spetnione inne wymagania sanitarne.

5. Wniosek:

Majgc na uwadze planowang poprawe warunkow sanitarnych, w tym ponoszgcych komfort uzytkowania
domu rodzinnego ‘Dom na Batorego’, wprowadzenie rozwigzan zastepczych rekompensujacych
pozostawione nieprawidtowo$ci, oraz zabytkowy charakter budynku rekomenduje Panstwowemu
Wojewodzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu w Gdansku udzielenie zgody na spetnienie wymienionych
wymagan rozporzgdzenia (Dz. U. z 2002r. Nr 75,p0z.690 z pdzn. zZm.) w sposob inny niz wymieniony w
rozporzgdzeniu, stosownie do wskazarn niniejszej ekspertyzy.

W przypadku wystgpienia koniecznosci uzupetnienia niniejszej ekspertyzy prosze o bezposredni kontakt
pod nr telefonu lub adres podane w stopce opracowania.

6. Zataczniki:
1. Rysunki projektu.
2. Uprawnienia rzeczoznawcy.
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GLOWNY INSPEKTOR Warszawa, 2014-05-27
NADZORU BUDOWLANEGO

DSW/ORZ/601/2791/14
AMR

DECYZJA

Na podstawie art. 15 ust. 4 i art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pézn zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz.267, z pdzn. zm.),

TOMASZ IGNACY BOBRAS

magister inzynier architekt

ustanowiony na mocy decyzji

wydanej przez Krajowa Komisje¢ Kwalifikacyjng Izby Architektow Rzeczypospolitej Polskiej
w dniu 29.04.2014 r. Nr 7/KKK/2014 , sygn. akt: KKK/TRZ/008/2014
Rzeczoznawcg Budowlanym
w specjalnoscei architektoniczne;j
obejmujacej projektowanie
bez ograniczen

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU RZECZOZNAWCOW BUDOWLANYCH
pod pozycja 33/14/R/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zgdanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa,
nie wymaga uzasadnienia.

Strona moze wystapi¢ na podstawie art.127 § 3 Kpa z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy
w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o ktdrym mowa w art. 88a ust | pkt 3 lit. b
Prawa budowlanego, stanowi podstawe do podjecia czynnosci rzeczoznawcy budowlanego. Ponadto
z uwagi, iZ niniejsza decyzja uwzglednia w catosci zadanie strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa, podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.,

) z upowaznienia
GLOWNEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO
MENTAI SKARG 1 WNIOSKOW

Otrzymuja;

@ Pan Tomasz Bobras
al. Wojska Polskiego 39/41
80-268 Gdansk

2. Izba Architektow RP

3. aa




