Zatgcznik nr 1 do OPZ

PINB.7141.111.2016.JS - 16 Gdansk 01.06.2018 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 KPA ustawy z dnia 14 czerwcal960 r. / jedn. tekst Dz. U.
z 2017 r., poz. 1257 /, art. 103 ust.2, art. 80 ust. 2 pkt 1, art. 81 ust.1 pkt 2 , art . 83 ust.1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane / jedn. tekst Dz. U.z 2017 r. poz. 1332 z
pozn. zm. /, w zwiazku z art. 37 ust. 1, art. 37 ust. 2 ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r.
Prawo budowlane / Dz. U. Nr 38 , poz. 299 z 1974 r. z pdzn. zm. / 4
- po rozpatrzeniu sprawy samowolnej rozbudowy budynku (bytej stoldwki) -
usytuowanego na terenie dziatki nr 24/6, obr. 061 (w poéinocno-wschodnim fragmencie
dziatki, od wschodniej strony w stosunku do budynku przy ul. Na Zaspe 47) na nieruchomosci
Specjalnego Osrodka Szkolno - Wychowawczego nr 2 przy ul. Géreckiego 16 w Gdanisku —
o budynek o konstrukcji stalowej ($ciany z blachy) o wymiarach w planie 10,4 m na 14,0 m
1 budynek o $cianach murowanych o wymiarach w planie 3,0 m na 5,6 m,

nakladam

na Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 2 w Gdansku, obowigzek rozbiorki
rozbudowanej czgsci budynku (bylej stotéwki) usytuowanego na terenie dziatki nr 24/6,
obr. 061 na nieruchomosci Specjalnego Osrodka Szkolno - Wychowawczego nr 2 przy
ul. Goreckiego 16 w Gdansku — tj. budynku o konstrukcji stalowej (sciany z blachy)
o wymiarach w planie 10,4 m na 14,0 m i budynku o Scianach murowanych o wymiarach w
planie 3,0 m na 5,6 m (przylegajacy do budynku z blachy od strony wschodniej).

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w
Gdansku w dniu 22.08.2016 r. otrzymat pismo - zapytanie Radnego Miasta Gdaniska Lukasza
Hamadyka, informujace o podejrzeniu, ze blaszana dobudéwka do budynku usytuowanego na
terenie Specjalnego Osrodka Szkolno - Wychowawczego nr 2 przy ul. Goreckiego 16 w
Gdansku zostala wykonana samowolnie. Do pisma zalgczono zdjecie rozbudowanego
budynku.

Na podstawie wypisu i wyrysu z rejestru gruntéw stwierdzono, ze na dzialce nr 24/6
(obr. 061), na terenie ktérej znajduje si¢ budynek przy ul. Goéreckiego 16 w Gdansku
(budynek Specjalnego Osrodka Szkolno - Wychowawczego nr 2), sg usytuowane 4 budynki
(w tym 3 posiadajg rozne nr policyjne).

W dniu 31.08.2016 r. przeprowadzono kontrole na powyzszym terenie i stwierdzono. ze
rozbudowano budynek (o $cianach z nieotynkowanej cegly) usytuowany przy poinocno-
wschodniej granicy dziatki (przy ul. Na Zaspg), nie posiadajacy numeru policyjnego —
polozony od wschodniej strony w stosunku do budynku przy ul. Na Zaspe 47. Dobuddwka
usytuowana jest od strony wschodniej (ewentualnie pd. - wsch.) powyzszege budynku.
Na podstawie ogladu z zewnatrz stwierdzono, ze rozbudowana cze$¢ budynku ma $ciany z
blachy. Do powyzszej czgsci takze od strony wschodniej przylega mnigjsza dobuddéwka o
scianach murowanych. |

Wedlug os$wiadczenia Pani Anny Makowskiej — dyrektor Specjalnego Osrodka
Szkolno — Wychowawczego nr 2 — osrodek wynajmuje budynek z dobudoéwka od lat
..90-tych™ XX w. Aktualnie budynek jest wynajmowany trzem podmiotom:

1. .A-Z Medica” Sp. z 0.0. z siedziba w Gdansku przy ul. Wiadystawa IV 13C
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2. ,Tower Golf Club” Sportowa Spétka Akcyjna z siedziba w Zaskoczynie 30,
83-041 Mierzeszyn

AMC Pharma Limited z siedziba w Londynie: E143DT Londyn, 2 Boatyard Apt.
Ferry Street 30.

Pani Anna Makowska oswiadczyta, ze w umowach najmu nie ma mowy o
dobudéwkach oraz, ze nie wie kto i kiedy wybudowal powyzsze dobudéwki —
prawdopodobnie powstaty na poczatku lat ,,90-tych”. Pani Anna Makowska okazata umowe z
dnia 05.09.1991 r. pomiedzy Specjalnym Osrodkiem Szkolno - Wychowawczym nr 2
w Gdansku a Oficyng Wydawniczg ,,Graf” — Edwin Myszk w Gdansku przy ul. Wiadyslawa
IV nr 14,

W dniu 27.10.2016 r. przeprowadzono kontrole z udzialem o0séb reprezentujacych

firmy wynajmujace budynek: ,,Tower Golf Club” SSA i ,,A-Z Medica” Sp. z 0.0. Ww. osoby
okazaly do wgladu umowe najmu ww. budynku z dnia 05.09.1991 r. — w § 2 ww. umowy
stwierdzono, ze Wynajmujgcy wydaje Najemcy w najem budynek bylej stolowki wraz z
terenem wokol budynku jak réwniez plac pod wiatg stanowiaca wlasnos¢ Wielobranzowej
Spoldzielni Rzemieslniczej Kolimex w Kolbudach. Osoby reprezentujace ww. firmy
o$wiadezyly, ze w 1991 r. byla juz wiata — co potwierdzajg zapisy umowy. Pan Zbigniew
Danielewicz o$wiadczyl, ze dawniej byl niezabudowany pas na jednej ze $cian, ktory
aktualnie jest przestonigty gtadkg blacha, w odréznieniu od pozostalej czesci Sciany z blachy
falistej (zatem obiekt mogt by¢ z tego powodu okreslony jako wiata).
Dobudéwka wigksza o wymiarach w planie 10,4 m na 14,0 m posiada konstrukcje stalowg i
Sciany obtozone od zewnatrz blachg falista. Dach podobnie wykonany z blachy faliste;.
Mniejsza dobudéwka o wymiarach w planie 3,0 m na 5.6 m posiada sciany murowane lub
betonowe.

W zwigzku z ustaleniem. ze dwa budynki usytuowane na posesji przy
ul. Géreckiego 16 w Gdansku sa wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow zwrécono sie do
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku o przestanie informacii, czy
przedmiotowy budynek jest objety ochrona konserwatorska i przestanie stanowiska na temat
mozliwosci zalegalizowania rozbudowy.

W dniu 08.11.2016 r. w nawiazaniu do wczesniej przeprowadzonej kontroli
(w dniu 27.10.2016 1.) spisano notatke stuzbowa (w zwiazku z nieudana préba wydrukowania
zdje¢) dot. wyposazenia pomieszczenia dobudéwki. W pomieszczeniu w dniu kontroli
znajdowaly sie stoliki z krzestami oraz znacznych rozmiaréw podest - wedlug wyjasnien
uzytkownikéw — symulator gry w golfa. W pomieszczeniu znajduje sie takze WyZSZy poziom
— antresola, na ktéra prowadza schody o konstrukcji stalowej. Wedlug wyjasnien
uzytkownikow (0séb - uczestnikéw kontroli - reprezentujacych firmy wynajmujace budynek)
pomieszczenie stuzy jako miejsce spotkan, zebran.

W odpowiedzi na pismo tutejszego organu z dnia 10.11.2016 r. Specjalny Osrodek

Szkolno-Wychowawcezy nr 2 w Gdansku pismem z dnia 25.11.2106 r. przestal dokumenty
dot. wiaty: kopi¢ pisma Spéldzielni Inwalidéw ,,Odrodzenie™ z dnia 01.03.1988 r.
skierowanego do Urzgdu Wojewddzkiego Kuratorium Oswiaty i Wychowania z prosba o
wyrazenie zgody na zamontowanie na terenie Specjalnego Osrodka Szkolno-
Wychowawczego nr 2 w Gdansku (przy ul. Lowczynskiego 16) wiaty magazynowej o pow.
300 m2 o konstrukcji metalowej rozbieralnej. Zgodnie z trescia ww. pisma spotdzielnia
wynajmuje na terenie osrodka budynek o pow. 286 m2 z przeznaczeniem na cele produkcyjne
— Zakladu Pracy Chronione;.
Przestano ponadto pismo Urzedu Wojewéddzkiego w Gdansku Kuratorium Oswiaty i
Wychowania z dnia 09.06.1987 r. upowazniajace dyrektora Specjalnego Osrodka Szkolno-
Wychowawcezego nr 2 w Gdansku mgr Jézefa Wiodarczyka i Glowna Ksiggowa Aline
Kowalewska do zatatwienia spraw formalno-prawnych zwigzanych z podpisaniem umowy
najmu starego budynku stotdwki.
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Przestano takze kopie umowy z dnia 05.09.1991 r. pomiedzy Specjalnym Osrodkiem Szkolno
- Wychowawezym nr 2 w Gdansku a Oficyng Wydawniczg ,,Graf” — Edwin Myszk w
Gdansku przy ul. Wtadystawa IV nr 14.

W dniu 13.12.2016 r. wplynelo pismo Biura Miejskieco Konserwatora Zabytkéw
Urzedu Miejskiego w Gdansku nr BMKZ.4125.2059.1.2016.BW.311758 z dnia 08.12.2016 1.
informujace, ze omawiany budynek zlokalizowany jest na obszarze zabytkowego zespotu
urbanistvcznego osady portowej w Nowym Porcie w_Gdansku (dec. Wojewodzkiego
Konserwatora Zabvtkéw w Gdansku nr 846. obecnie 1013. z dnia 08.06.1982 r.. Dec.
‘Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 25.07.2011 r. DOZ-OAiK-6700/1399-
4/10[KSD. W zwiazku z powyzszvm wszelkie dzialania planowane do realizacji na tym
obszarze wymagaja pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

W _obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 0405 ..Nowy
Port Wschéd w miescie Gdansku” w poz. 10 dot. warunkow wynikajacych z ochrony
srodowiska kulturowego ustalone zostaly nastepujace zasady ochrony konserwatorskiei:

- zachowanie historycznego charakteru budynku (rozumiane jako zespdt cech: bryta budynku.
rozplanowanie i proporcje otworow okiennvych. kolorystyka) i detalu architektonicznego

- przebudowa dopuszczalna wylacznie pod warunkiem zachowania wilasciwe] dla budynku
zasady kompozyciji i wystroju elewacii

- nowe budynki w typie historycznej zabudowy zespolu o$wiatowego. w elewacii od strony
ulic stosuje sie tradvcyine materialy wykonczeniowe: tynk. cegla. kamien. szklo.

Omawiany obiekt nie respektuje obowiazujacych zapiséw planu miejscowego. W ocenie
organu konserwatorskiego obecna forma przebudowy wnioskowanej do legalizacji. ma
negatywny wplyw na obiekt objety ochrona i powoduje uszczerbek dla zachowania wartosci
historycznych i architektonicznych zabvtku. w rozumieniu przepisu art. 4 pkt 2 ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W zwigzku z powyzszym Miejski Konserwator
Zabvtkéw w Gdansku nie znajduje przeslanek merytoryeznych dla uzgodnienia
wykonanych robdét w obecnej formie i opiniuje je negatywnie ze stanowiska
konserwatorskiego. Ewentualne uzgodnienie omawianej przebudowy mozliwe bedzie po
przedtozeniu w organie konserwatorskim. projektu budowlanego przebudowy. w_ktérvm
uwzglednione zostang obowigzujace warunki konserwatorskie — wymienione powyzej.

Tutejszy organ pismem nr PINB — 7141 / 111 / 2016 / JS — 08 z dnia 30.03.2017 r.
zawiadomil o wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie samowolnej rozbudowy
budynku (bytej stotéwki) usytuowanego na terenie dziatki nr 24/6, obr. 061 (w poélnocno-
wschodnim fragmencie dziatki, od wschodniej strony w stosunku do budynku przy
ul. Na Zaspg 47) na nieruchomosci Specjalnego Osrodka Szkolno - Wychowawczego nr 2
przy ul. Géreckiego 16 w Gdansku — o budynek o konstrukeji stalowej (Sciany z blachy) o
wymiarach w planie 10,4 m na 14,0 m i budynek o $cianach murowanych o wymiarach w
planie 3,0 m na 5,6 m.

Tutejszy Inspektorat analizujgc zebrany material dowodowy stwierdzit, ze posiadane
dokumenty potwierdzaja, ze byly dzierzawca budynku Spétdzielnia Inwalidéw ,,Odrodzenie”
w 1988 r. planowata wybudowanie wiaty o konstrukcji metalowej. Istnienie wiaty w 1991 r.
potwierdza umowa dzierzawy budynku bylej stotéwki (omawiana powyzej) z 05.09.1991 r.
Nie udato sie ustali¢ jak powyzsza wiata wygladata. Natomiast zgodnie z ustaleniami z
kontroli z dnia 27.10.2016 r. potwierdzono co najmniej wykonanie przez aktualnych
uzytkownikéw budynku bylej stoldwki i czgsci rozbudowanej wypetnienia czgsci Scian
zewnetrznych.

Z uwagi na powvzsze sprawa rozpatrywana jest na podstawie przepiséw ustawy Prawo
budowlane z 1974 r.. ktére przewiduja, miedzy innymi, badanie zgodnosci wybudowanego
obiektu z przepisami o planowaniu przestrzennym.

Na podstawie akt archiwalnych Wydzialu Urbanistyki i Architektury Urzedu
Miejskiego w Gdansku stwierdzono, ze brak jest dokumentdéw potwierdzajacych udzielenie




pozwolenia na budowg lub zgloszenie zamiaru budowy — rozbudowy przedmiotoweg:
budynku lub tymczasowej wiaty o konstrukcji stalowe;.

W aktach jest decyzja nr GT-I1I1-8381-384-82/MB z dnia 19.11.1982 r. o zatwierdzeniu planu
realizacyjnego zagospodarowania terenu usytuowanego obiektu budowlanego i pozwolenia na
budowg - adaptacj¢ parterowych pomieszczen budynku Specjalnego  Zakladu
Wychowawczego na terenie potozonym w Gdansku przy ul. Lowczynskiego 16 na blok
zywieniowy. Decyzja moze dotyczy¢ przedmiotowego budynku w zwigzku ze stwierdzeniem
na podstawie przytoczonych powyzej dokumentéw, ze budynek byt wczesniej stotdwka.

Na wypisie z rejestru gruntdéw sporzadzonym w 1998 r. jest ukazana przedmiotowa
przybudéwka zaréwno duza jak 1 mniejsza z zachowaniem proporcji wymiaréw rzutu w
planie. Do mniejszej przybudéwki dochodzi jeszeze jedna, ktdra aktualnie nie wystepuje.

W ocenie tutejszego organu budowa przedmiotowej dobudéwki zgodnie z zapisami
§ 9 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia
20.02.1975 r. wymagala, w nawiazaniu do § 19 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzenia, pozwolenia
na budowg — dot. rozbudowy statych budynkow.

Na podstawie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 0405 i

karty terenu 040-33 stwierdzono, ze ustalono ochrone ukladu urbanistycznego dawnego
zespolu o$wiatowego: ochronie podlega uklad zabudowy i zieleni. Obiekty o wartosciach
kulturowych zaznaczone na rysunku planu: z zachowaniem historycznego charakteru
budynkéw, detali architektonicznego. Przebudowa dopuszczalna wylacznie pod warunkiem
zachowania wiasciwej dla budynku zasady kompozycji i wystroju elewacji; dla projektow
tych adaptacji wymagane jest opracowanie z pokazaniem elewacji calego budynku wraz z
detalem, kolorystyka i propozycja umieszczenia szyldu.
W planie zapisano takze, ze teren polozony jest w granicach zabytkowego zespohu
urbanistycznego osady portowej w Nowym Porcie wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr 846, decyzja Wojewody Gdanskiego z dnia 08.06.1982 r., w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A”.

Tutejszy organ postanowieniem nr PINB-7141/111/2016/JS-10 z dnia 04.04.2017 1.
zobowigzal Specjalnego Osrodka Szkolno - Wychowawczego nr 2 w Gdansku do przetozenia
ekspertyzy technicznej rozbudowanej czesci budynku.

W nawiazaniu do powyzszvch zapiséw MPZP i wezednie] przytoczonego pisma Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 08.12.2016 r. - tutejszy organ poinformowal w
ww. postanowieniu o wymogu uzgodnienia przedmiotowe] ekspertyzy przez Miejskieco
Konserwatora Zabytkow. Poza powvzszym ekspertyza winna stanowi¢ ocene wykonanej
rozbudowy z przepisami. sztuka budowlana i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w_sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

W _zwiazku z tym. Ze zgodnie z powyzej podanymi ustaleniami inwestorem budowy —
rozbudowy byt dawny (poprzedni) uzytkownik budynku — wiasciwym bylo nalozenie
obowiazku sporzadzenia ekspertyzy. jak i obecnie nakazu rozbiérki na Specjalny Osrodek
Szkolno - Wychowawczego nr 2 przy  ul. Goéreckiego 16 w Gdansku — reprezentujacy
wiadciciela terenu Gmine Miasta Gdanska.

Arch. Maciej Biarda — pelnomocnik Specjalnego O$rodka Szkolno - Wychowawczego
nr 2 w Gdansku pismem z dnia 30.10.2017 r. przestat do tut. organu orzeczenie techniczne z
pazdziernika 2017 r., fotografie i pelnomocnictwo. Autor orzeczenia technicznego tech. bud.
Jerzy Wojcik pozytywnie ocenilt stan techniczny przybudéwki o konstrukcji stalowej —
potwierdzil, ze jest bezpieczna. W dokumentacji brak jest uzgodnienia Konserwatora
Zabytkéw — Pan Maciej Biarda potwierdzit w dniu 06.11.2017 r. podczas wizyty w siedzibie
Inspektoratu, ze dokumentacja zostata ztozona do Konserwatora Zabytkéw i stanowisko
Konserwatora zostanie przediozone po jego otrzymaniu.

W dniu 26.01.2018 r. P. Maciej Biarda przediozyt pismo Biura Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw Urzgdu Miejskiego w Gdansku nr BMKZ.4125.2109.2017.BW z dnia
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10.01.2018 r., w ktérym stwierdzono, ze przyjmuje si¢ do wiadomosci, Zze konstrukcje
przybuddwki uznaje sie za bezpieczng w dobrym stanie technicznym.

W dniu 05.02.2018 r. wplyneto pismo Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z prosba o
podjecie dziatan zgodnych z kompetencjami w sprawie rozbudowy budynku dawnej stotowki
na terenie dz. nr 24/6 obr. 61 przy ul. Géreckiego 16 w Gdansku — wykonanej bez pozwolenia
na budowe oraz bez pozwolenia wtasciwego .

W dniu 14.03.2018 r. (w odpowiedzi na pismo tut. Inspektoratu) wplyneto pismo

Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr BMKZ.4125.2109.2017.BW =z dnia
08.03.2018 r. informujace ponownie, ze omawiany budynek zlokalizowany jest na obszarze
zabytkowego zespolu urbanistycznego osady portowej w Nowym Porcie w Gdansku
(dec. Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku nr 846, obecnie 1013, z dnia
08.06.1982 r. oraz decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 25.07.2011 r.
DOZ-0OAiK-6700/1399-4/10[KS]). W zwigzku z powyzszym wszelkie dziatania planowane
do realizacji na tym obszarze wymagajg pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw w
Gdansku.
Dodatkowo Konserwator stwierdzil. ze omawiana blaszana dobudéwka w sposob istotny
narusza zachowane walory historyczne i architektoniczne autentycznego budynku oraz walory
catego zachowanego historycznego zespotu zabudowy oswiatowej. ktéry istnieje w formie
nieprzeksztatconej (wyjatkiem jest omawiana przybudowka). Akceptacja omawiane]
rozbudowy budynku. tak w zakresie formv jak i uzytego materiatu. ktéry wptywa degradujaco
na ten budynek oraz na caly zespdét zabudowy. nie jest mozliwe. Dobudéwka winna byé
rozebrana.

Tutejszy Inspektorat ponownie analizujac sprawe po zapoznaniu si¢ z wyrokiem NSA

sygn.. akt II OSK 2192/12 z dnia 11.02.2014 r., stwierdzil, Zze zgodnie z przepisami art. 37
ust. 2 ustawy Prawo budowlane z 1974 r. terenowy organ administracji panstwowej stopnia
podstawowego moze wydaé decyzje o przymusowej rozbidrce albo przejeciu na wilasnosé
Panstwa bez odszkodowania i w stanie wolnym od obcigzen obiektu budowlanego lub jego
czescl, bedacego w budowie albo wybudowanego niezgodnie z przepisami obowigzujacymi w
okresie budowy, jezeli jest to uzasadnione innymi waznymi przyczynami poza wymienionymi
w ust.1. Z dyspozycji przywolanej powyzej normy prawa materialnego wynika, ze mozna
nakaza¢ rozbiorke samowolnie wybudowanego obiektu, jezeli jest to uzasadnione innymi
waznymi przyczynami niezaleznie od tego, ze zrealizowana budowa jest zgodna z przepisami
o planowaniu przestrzenny, jak réwniez nie powoduje niebezpieczefistwa dla ludzi lub mienia
czy tez niedopuszczalnego pogorszenia warunkéw zdrowotnych lub uzytkowych dla
otoczenia.
W _uzasadnieniu wyroku NSA svgn.. akt IT OSK 2192/12. Sad ponadto stwierdzil. ze ..inna
wazna przyezyng’ uzasadniajaca wydanie decyzji o rozbidree sa nie tylko wartosci chronione
prawem jak zabytki czy elementy przyrodnicze $rodowiska badz tez normy obowiazujace w
budownictwie. lecz takze (...).

Art. 37 ust. 1 ustawy z 1974 r. Prawo budowlane / Dz. U. 38, poz. 229 z p6zn. zm. /
stanowl, ze:

. Obiekty budowlane lub ich czesci, bedgce w budowie lub wybudowane niezgodnie =
przepisami obowigzujgcymi w okresie ich budowy, podlegajg rozbidrce / ... /. gdy ferenowy
organ administracyi panstwowej /... / stwierdzi , ze obiekt lub jego cze$¢:

! znajduje sie na terenie, kidry zgodnie z przepisami o planowaniu przestrzennym nie jest
przezinaczony pod zabudowe albo przeznaczony jest pod innego rodzaju zabudowe , Iub

2/ powoduje bqdz w razie wybudowania spowodowatby niebezpieczenstwo dla ludzi lub
mienia albo niedopuszczalne pogorszenie warunkéw zdrowotnych lub uzytkowych dla
ofoczenia .

Zgodnie z art. 37 ust.2 w/w ustawy wladciwy organ moze wydaé decyzie o rozbidrce
obiektu budowlanego lub jego czeSci, jezeli jest to uzasadnione innvmi waznymi
przyezynami poza wymienionymi w ust.1.
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Art. 40 ww. ustawy z 1974 r. stanowi, ze:

» W wypadku wybudowania obiektu budowlanego niezgodnie z przepisami, jezeli nie zachodzg
okolicznosci okreSlone w art. 37 wlasciwy terenowy organ administracji panstwowej wyda
imwestorowi, wiascicielowi lub zarzqdcy decyzje nakazujgeq wykonanie w  oznaczonym
terminie zmian lub przerébek, niezbednych do doprowadzenia obiektu budowlanego do stanu
zgodnego z przepisami.”

Tutejszy organ nie stwierdzil aby obiekt znajdowal sie na terenie, ktéry zgodnie z
przepisami o planowaniu przestrzennym nie byl przeznaczony pod zabudowe albo
przeznaczony byl pod inny rodzaj zabudowy (art. 37 ust. 1pkt 1 ww. ustawy z 1974 r. Prawo
budowlane). Nie stwierdzono aby obiekt powodowat niebezpieczefistwa dla ludzi lub mienia
czy tez niedopuszczalnego pogorszenia warunkéw zdrowotnych lub uzytkowych dla
otoczenia.

Natomiast tutejszy organ opiera niniejsze rozstrzygniecie na stanowisku Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw. W ocenie tut. organu nie ma mozliwosci doprowadzenie stanu
dobudéwki do zgodnosci z przepisami w trybie art. 40 ww. ustawy Prawo budowlane z
1974 r. W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 0405
»Nowy Port Wschdd w miescie Gdansku™ w poz. 10 dot. warunkow wynikajacych z ochrony .
srodowiska kulturowego ustalone zostaly nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

- zachowanie historycznego charakteru budynku (rozumiane jako zesp6t cech: bryla budynku,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka) i detalu architektonicznego.
Zatem kazda dobudéwka (oceniajac jeszcze mozliwosé np. innego wykonczenia elewacji)
narusza bryle budynku zasadniczego bylej stotowki. Ponadto rozwiazan w tym zakresie nie
zaproponowal zarzadca terenu Specjalny Osrodek Szkolno - Wychowawczym nr 2 w
Gdarisku — w ramach procedury sporzadzenia ekspertyzy techniczne;.

Z uwagi na powyisze, tutejszy organ nakazuje rozbiérke obiektu na podstawie
przepiséw art. 37 ust. 2 ustawy z 1974 r. Prawo budowlane.

Z uwagi na powyisze orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Pomorskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gdansku, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia .
odwolania poprzez ztozenie do tut. organu o$wiadczenia. Z dniem doreczenia o§wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Otrzymuja:

1. wg odrgbnego rozdzielnika
2. Wydzial Rozwoju Spolecznego Urzad Miejski w Gdansku
3. Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzad Miejski w Gdansku
4, PINB -a/a DG 5245/2016
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Zatacznik nr 2 do OPZ
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