PREZYDENT MIASTA GDANSKA

WUIA-V.6730.274- 6 .2018.EJ.260044 Gdansk, dnia 2018.09.27

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2017r. poz.1257 z pdzniejszymi zmianami) oraz
art.4 ust.2 pkt 2, art.53 ust.4 pkt.9, art.59 ust.1, art.60, art.61 w zwiazku z art.64 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz.1588 i poz.1589 z 2003r.)

- po rozpatrzeniu wniosku Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska reprezentowanej przez
petnomocnika Pana Michata Oleksyna z dnia 31.07.2018.2018r. uzup. 24.08.2018r.

wydaje
Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska

warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy
dia inwestycji polegajacej na budowie wiezy widokowej w Gdansku przy
ul. Radunskiej na dz. nr 720 w obrebie 303S w ramach zadania: ,Wieza
widokowa w Parku Orunskim z widokiem na Gdansk i Gdanskie Zutawy
Wislane w ramach Budzetu Obywatelskiego 2018”.

1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

e obowiazujaca linia zabudowy (nieprzekraczalna)- nie ustala sie, z zastrzezeniem
spetnienia warunkow technicznych--wieza widokowa w gtebi dziatki

e wskaznik wielkosci pow. zabudowy do pow. dziatki - max. 0,005, powierzchnia
biologicznie czynna- min.97%

» szerokos¢ elewacji frontowej - nie dotyczy nie jest to budynek

e wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej - nie dotyczy

e geometria dachu - nie dotyczy

Inwestycja polega na wybudowaniu wiezy widokowej o wymiarach ok. 10,5mx8m i wysokosci

ok.27m wraz z niezbednym dojsciem i elementami matej architektury (tawki, kosze na $mieci,
stojaki na rowery itp.)

2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

* z uwagi na potozenie projektowanej inwestycji w rejonie zespotu przyrodniczo -
krajobrazowego ,,Dolina Potoku Orunskiego”, prace budowlane powinny by¢ wykonywane
w sposob nie szkodzacy otoczeniu:

o ewentualne masy ziemne i odpady pochodzace z robét budowlanych nalezy sktadowaé
poza terenem chronionym zespotu;
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o prace budowlane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych) powinny powodowaé jak najmniejsze szkody na terenie zespotu.

o wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegblna starannoicia zgodnie z
przepisami Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U.2016.2134j.t.) i z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia z dnia 16 grudnia 2016r.(Dz. U.2016.2183) w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska od 1 marca do 15 pazdziernika
obowiazuje okres legowy ptakow. W zwiazku z tym, w tym okresie wszelkie CzZynnosci w
obrebie drzew i krzewdw powinny odbywaé sie pod nadzorem osoby posiadajacej
odpowiednie kwalifikacje, to jest ornitologa. Sugeruje sie aby prace zwiazane z
usuwaniem zieleni prowadzone byto poza okresem legowym, co bedzie miato na celu
zminimalizowanie wptywu przeprowadzanych zabiegéw na biologie zwierzat i ich siedlisk.

o w przypadku wystapienia kolizji z zielenig planowanej inwestycji i brakiem mozliwoéci jej

wyeliminowania, gospodarke drzewostanem uzgodni¢ Wydziatem Srodowiska;

3.Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspoétczesnej:
e nie dotyczy

4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i

komunikacji:

e wody opadowe nalezy zagospodarowac na wtasnym terenie bez wywotywania szkdd na
gruntach sasiednich o ile warunki gruntowe pozwola na takie rozwiazanie;

e posesje nalezy wyposazy¢ w pojemniki na odpady bytowe;

» niniejsza decyzja obejmuje niezbedne urzadzenia budowlane zwiazane z obiektem
budowlanym (art. 3 pkt 9 ustawy prawo budowlane);

e teren ma dostep do drogi publicznej - ul. Radunskiej;

e projekt budowy i na fragmencie przebudowy dojécia do wiezy nalezy uzgodnié z Zarzadem
Drog i Zieleni w Gdansku.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
a) warunki ochrony przed pozbawieniem:

dostepu do drogi publicznej- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktdre by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich
ponad przecietna miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu
kogokolwiek dostepu do drogi publicznej zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 459);
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tgcznosci- nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przytaczenia okreslone przez poszczegoélne jednostki organizacyjne, dokonujace
przytaczenia podmiotow do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych;
- dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi- nalezy spetnié
wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz. U. z2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.) , stosownie do przepisow § 41 § 5 tego rozporzadzenia,
z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych;
b) warunki ochrony przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie-
- dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra
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Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014r. poz. 112)

- planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (j.t.: Dz.
U. z 2018, poz. 779 z p6zn. zmianami)

- nalezy przestrzega¢ wymagan okre$lonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktdoceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji, stosownie
do przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007r. w sprawie
szczegotowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz.
623 z pozn. zmianami)

c) warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby-

- planowana inwestycja nie wptywa na jakos¢ powietrza i pozwala na utrzymanie w nim
poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych
poziomach, ktore zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 18 wrze$nia
2012r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. poz.1031)

- planowana inwestycja nie moze wptynac na jakos$¢ wod i musi pozwoli¢ na utrzymywanie jej
powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (j.t.: Dz. U. z 2017r. poz. 1121)

- planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardow jakosci
gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz.U. Nr 165, poz. 1359). W projekcie budowlanym
nalezy przesadzi¢ o sposobie postepowania z ewentualna nadwyzka mas ziemnych.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

1. Teren, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja znajduje sie na terenie zagrozonym
ruchami masowymi ziemi oznaczonym na mapie w skali 1:10 000 pod nr 148 (N-34-62-A-
B-1) w ,,Rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla terenu
miasta Gdanska” opracowanym przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy Oddziat Geologii Morza w Gdansku 2011r. W zwiagzku z powyzszym
warunki gruntowe dla terenu objetego inwestycjag nalezy zaliczy¢ do skomplikowanych
(zgodnie z definicja zawarta w § 4. ust.2 pkt3 Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych Dz. U. z 2012r. poz.
463), co obliguje do wykonania wszystkich opracowan wymaganych przepisami dla
trzeciej kategorii geotechnicznej. W mysl zapisu zawartego w § 7 ust.3 cytowanego
Rozporzadzenia dla obiektéw budowlanych trzeciej kategorii geotechnicznej nalezy
wykonac dokumentacje geologiczno-inzynierska zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 9
czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017r. poz.2126 ze zm.), ktéra
winna rowniez zawiera¢ analize statecznosci skarpy.

2. W projekcie budowlanym nalezy przewidziec takie rozwiazanie techniczne, ktére zarowno
w czasie prowadzenia robdt budowlanych jak i po ich realizacji zapewnia stateczno$¢
zbocza i skarp eliminuja osuwanie sie mas ziemnych.

3. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach i w
uzgodnieniu z jej gestorem. W przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzenia
waod nalezy zaprojektowac ich odprowadzenie do gruntu. W dokumentacji geotechnicznej
inzynierskiej nalezy przedstawi¢ opinie dotyczaca mozliwosci zastosowania takiego
rozwigzania. Nalezy bezwzglednie okresli¢ wptyw takiego rozwiazania na statecznoié
skarp i zboczy oraz sasiednich obiektéw budowlanych i infrastruktury podziemnej.
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Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
1 uprawnien osob trzecich- art.63 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdzniejszymi
zZmianami).

UZASADNIENIE

Inwestor wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie wiezy widokowej w Gdarsku przy ul. Radunskiej na dz. nr 720 w
obrebie 3035 w ramach zadania: ,Wieza widokowa w Parku Orunskim z widokiem na Gdansk i
Gdanskie Zutawy Wislane w ramach Budzetu Obywatelskiego 2018”.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w obszarze miasta, na ktorym brak obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatem niniejsza decyzje przygotowano
w mysl art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2017r. poz. 1073 z p6zniejszymi zmianami). Sporzadzenie projektu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzone zostato osobie wpisanej na liste izby
samorzadu zawodowego architektow. Dziatajac na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1588 z 2003r.), wyznaczony zostat
obszar analizowany i przeprowadzona na nim analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie ww. warunkéw art.61 ust.1-5 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy stanowia zatacznik do niniejszej decyzji.
Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, ze wydanie decyzji jest mozliwe w zwiazku
z tacznym spetnieniem warunkow okreslonych w tym artykule.

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 5a, 8 i pkt 9 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z Wydziatem
Srodowiska pismo nr WUiA-V.6730.274-5.2018.EJ.260044 z dnia 17.09.2018r. w odniesieniu do
terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; z wiasciwym zarzadca drogi tj. GZDiZ
pismo nr GZDiZ-7D-6302-1036(2)-2018-HP-5172 z dnia 07.09.2018r. w odniesieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego oraz przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
pismie nr RDOS-Gd-WZP.612.23.4.2018.JM z dnia 20.09.2018r. dla obszaréw objetych ochrona
na podstawie przepisow o ochronie przyrody (zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina
Potoku Orunskiego”).

Zgodnie z art. 56 i art.64, ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Zatem orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania poprzez ztozenie do tut. organu oswiadczenia. Z dniem doreczenia
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron

postepowania, decyzjarstaje sie ostateczna i prawomocna.
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Zataczniki: "~
1. czesc graficzna - mapa syt. - wys. ( stanowiaca czes¢ graficzng wyniku analizy )
2. wynik analizy ( czes¢ tekstowa )
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Otrzymuja:

1. Inwestor- petnomocnik,

2. Zarzad Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
ul. Powstancow Warszawskich 3

80-152 Gdansk

3. Strony postepowania zgodnie z wykazem (w aktach sprawy)
4. Wydziat Skarbu,

5. a/a

6. rejestr decyzji

7. BRG

Pouczenie;

1.Zgodnie z art. art. 32, 33, 34 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.
2018r. poz. 1202), do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy ztozy¢ w okresie waznosci tej
decyzji do Urzedu Miejskiego w Gdansku, Wydziatu Urbanistyki i Architektury wniosek oraz 4 egz.
projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012r. (Dz.U. z 2012r.
poz.462 z pozn. zm), w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego wraz zopiniami,
uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami odrebnymi.

2.Zgodnie z wyktadnig art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli dla
przedmiotowego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne niz w wydanej
decyzji, badz inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe - organ, ktory wydat decyzje
o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie w trybie art. 162 § 1 pkt.1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

3.Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art.63 ust.4 ustawy z dn. 27marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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